Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Betriebsgelande Zaunroder StralRe"

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
VBB "Betriebsgelande Zaunroder Str."

Textliche Festsetzung
Teil B

Verfahrensvermerke

142 1 M. 1:500
2 455,0 m (i NHN 3.54 -
Zaunroder Strale +
Gemarkung Hlpstedt 1 160 pad
Flur 4 ce Sp—" ,
,3.06 ,
, | , WSG Il
s 2
| 3
9 10 1] 12 13 , , il Al Al 18] 19 20 21 22 |03
i R S
| 5 ,&;
Metallbau- , ,
betrieb '_ A1
FD 6,00 , ,
Gemarkung Hipstedlt , ,
Flur 5
220 53 54
52
368 370 18 3.63 %
| —]

Zeichenerklarung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Zeichenerklarung zum VEP

pstedt_Betriebsgeldnde-Zaunrdder-StraRe\05_Lph 3-4 EP_GP\a_CAD\01_Vorentwurf\VBB-Plan_Hupstedt_Betriebsgeléande_Vorentwurf.dwg

Z:\PROJEKTE_2k\950_Private-EIC\0987_B-Plan_Hii

0,6

TH

Metallbaubetrieb

Grundflachenzahl, Dezimalzahl

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

gemal § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO
Traufh6he, maximal 6,00 m (iber Bezugspunkt

unterer Bezugspunkt = 455,0 m

Nutzungsschema (§ 9 Abs. 2 Nr. 1, 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

G NHN

Grundflachenzahl|Bauweise

Dachform| Traufhéhe

Baugrenze

Bauweise, Gberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache
(gemal & 9 Abs. 2 BauGB)

Sonstige Planzeichen

MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

N I . Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweise

— o ¢ cmm— Flurgrenze

—— Flurstiicksgrenze mit abgemarkten
Grenzpunkten

——— Flurstlicksgrenze mit nicht
abgemarkten Grenzpunkten

Zzﬂ Flurstiicksnummer

455,0 m 0 NHN

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gemalR§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hohenpunkt aus ALK m G NHN

Wasserschutzgebiet-Zone 3

I I . Geltungsbereich

Neubau Gebaude (Lagerhalle mit Werkstatt)

befestigte Flache (Hof / Zufahrt, Abstellflache fir Fahrzeuge)

Hecke (Ausgleichspflanzung)

Private Griinflachen (Flache fir Neuanpflanzungen)

Rigole (offen als Feuchtbiotop mit Schilf)

Laubbdume / Straucher (Neupflanzungen)

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1  Zulassig ist ein Metallbaubetrieb einschliefllich erforderlicher Lagerhallen, Lagerplatze und weiterer

erforderlicher Nebenanlagen sowie dem Zweck des Betriebes dienende Nutzungen.

2. Mah der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO

2.1 Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,6.

2.2 Zur Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen wird eine Traufhohe von 6,00 m festgelegt.
Bezugspunkt ist der Hohenpunkt 455,0 m G NHN.

3. Bauweise
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVvO

3.1 Im Gewerbegebiet ist eine offenen Bauweise festgeschrieben.

3.2 Die Gberbaubaren Grundsticksfldache ist durch eine Baugrenze festgesetzt.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

4.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die nicht Gberbaubaren bzw. nicht
fir Nebenanlagen nutzbaren Grundstiicksflachen im Sinne einer Gartenflache anzulegen, zu erhalten
und zu pflegen. Je 300 m? versiegelter Flache ist mind. ein klein- oder mittelkroniger Laub- oder
Obstbaum anzupflanzen und langfristig zu erhalten
Anpflanzungen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten
gebietseigenen Laubgehdlzen anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzqualitaten Laubbdume: HS, 2xv, StU 10-12 cm, VKG 2
Pflanzqualitaten Straucher: 3 TR, H=0,60 - 1,00 m, VKG 2

4.2  Auf den gewerblich genutzten Gebauden im Geltungsbereich sind mind. 360 m? als Griindach
auszufiihren und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine geschlossene zweireihige
Strauchhecke entsprechend dem MalRnahmenblatt Al anzulegen.

4.4 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(teilweise Flurstiick 9, Flur 8, Gemarkung Hiipstedt) ist die vorhandene Streuobstwiese entsprechend
dem MaRnahmenblatt M1 mit hochstammigen Obstbdumen zu erganzen und dauerhaft zu erhalten.

Genehmigung

Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Betriebsgelande Zaunrdder Strafle" der
Ortschaft Hupstedt wurde der zustdandigen Verwaltungsbehdorde mit Schreiben vom
................................. zur Genehmigung vorgelegt.

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
wurde mit Verfligung der zustandigen Verwaltungsbehorde vom .........ccccooecivivieeeiinnnnn, ,

AZ e - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Ausfertigung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung
wird hiermit ausgefertigt.

Dingelstadt, den ......ccccoeccuvvvveveenennnnn.

(Siegel) Blrgermeister
Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss Nr.................. VOM .eevvireeennn, wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt
der Stadt Dingelstadt Nr. ............. ortsliblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass der

Bebauungsplan Nr. 6, Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Betriebsgeldnde Zaunréder StralRe"
der Ortschaft Hiipsted im Bauamt der Stadt Dingelstadt, Geschwister-Scholl-Stralle 28, 37351 Stadt
Dingelstadt wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie die
Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und auf die Félligkeiten und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Dingelstadt, den .....cccccoeecvvvieveeieennnn.

Verfahrensvermerk:
Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .........ccccccvvveeeineenns Ubereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den ........cccccceuvuuneee.
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1. Die Grundstiickseinfriedungen sind bis maximal 2,00 m Hohe zulassig.
2. Als Dachform sind Flachdacher mit einer Neigung von max. 5 Grad zulassig.
3. Um den Zielsetzungen des Bundes und des Landes Thiringen zum Klimaschutz zu entsprechen sind

Solaranlagen bzw. Photovoltaikanlagen zugelassen, vor allem auf ausreichend sldexponierten
Dachflachen. Eine entsprechende Ausrichtung der Firstrichtung ist zu empfehlen.

4, Werbeanlagen dirfen den First des dazugehorigen Betriebsgebdudes nicht mehr als 3 m
Uberschreiten. Unabhangig von Gebauden errichtete Werbeanlagen werden auf max. 4 m Hohe
beschrankt.

Rechtsgrundlage
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Bei Erdarbeiten gemachte Bodenfunde sind gemalR § 16 ThiirDSchG unverziiglich den zustandigen
Behorden (Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld oder dem Bereich
Archdologische Denkmalpflege des Landesamtes fiir Archdologie) anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind im unveranderten Zustand zu erhalten und zu schitzen. Der Trager des Bauvorhabens hat als
Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen.

Tiefbauarbeiten sind dem Thiiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie mindestens
2 Wochen vor Beginn mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten erfolgen
kann.

Bei Erdarbeiten besteht die allgemeine Erkundungspflicht. Die erforderliche Genehmigung
(Erlaubnisschein fiir Erdarbeiten) ist beim Technischen Netzservice der TEN - Thiiringer Energienetze
(http://planauskunft.thueringer-energienetze.com) einzuholen.

Erdaufschliisse und groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt flir Umwelt und Geologie
rechtzeitig anzuzeigen. Es wird um eine unverziigliche Ubergabe der Schichtenverzeichnisse
einschlielich der Erkundungsdaten und der Lageplane durch die Bohrfirmen nach Abschluss der
Maflnahme in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen gebeten.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 184).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.
Dezember 1990 ( BGBI. 1991 1 S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt
durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist.

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Méarz 2014 (GVBI. S. 49), letzte beriicksichtigte Anderung:
Inhaltsverzeichnis gedndert und § 91 neu gefasst durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Thirringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 30.Juli 2019 (GVBI. 2019, 323), letzte beriicksichtigte

Anderung: geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340).

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (ThiirDSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. 2004, 465), letzte berucksichtigte
Anderung:

mehrfach geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735).

Thiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2003 (GVBI. 2003, 511), letzte berlicksichtigte

Anderung: durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121).
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