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0. Erlauterungen zum Geltungsbereich

0.1 Ortlichkeit, Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Die Stadt Dingelstadt OT Kreuzebra liegt im Obereichsfeld, im Zentrum des Landkreises Eichsfeld zwi-
schen Oberharz und Hessischem Bergland.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt innerhalb des bebauten Gebietes des Ortsteiles Kreuzebra, der
»<Angerberg“ umschlief3t dreiseitig den Geltungsbereich. Es handelt sich hier um die grof3tenteils unversie-
gelte Flache, welche im Westen an eine Freiflache grenzt, die noch unbebaut ist und teilweise als Rasen-
spielplatz zur Verfligung steht. Im Norden des Geltungsbereiches befinden sich die Wohnbebauungen der
Heuthener Stral3e, der Katholische Kindergarten und das ehemalige Krankenhaus, welches jetzt zur Kurz-
zeit-, Ubergangs- und Tagespflege sowie fiir betreutes Wohnen genutzt wird.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 ,Mihlberg”“ ist zeichnerisch festgesetzt und beschrankt
sich auf die Grundstiicke in der Flur 16 mit den Flurstiicken: 270; 266; 265; 262; 261; 260; 259; 258; 257
und Flurstiicken teilweise: 269; 268; 264;

Geltungsbereich macht die stédtebauliche vorteilhafte Lage und Abrundung der innerstadtischen Bebauung deutlich.
Das Gelande des Bebauungsplanes ist als Vervollstandigung der innerstadtischen Bebauung (Angerberg,

An der Baumschule, Heuthener Strae mit Eschen- & Eichenweg) zu bewerten.

e Im Norden wird der Geltungsbereich durch die Bebauung der Heuthener Stral3e (teilweise ostlich
der Angerberg) begrenzt
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e Im Osten durch die Bebauung des Angerberg

e im Westen schlieRen ein landlicher Weg und dann Garten- und Weideland an

e im Suden schliel3t die teilweise umgenutzte Bebauung der ehemaligen Landwirtschaftsanlage der
Angerbergstralle an
i g ;

Die Zuwegung zu den angrenzenden Grundstiicken wird durch die Heuthener Stral3e und den Angerberg
gesichert.
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0.2 Ubergeordnete Planungen:

Regionalplan Nordthiringen (RP-N) / Landesentwicklungsplan (LEP):

Fur Thiringen liegt derzeit der Landesentwicklungsplan (LEP 2025) des Thiringer Ministeriums fir Bau

und Verkehr von 2014 vor sowie der seit 29.10.2012 in Kraft getretene Regionalplan Nordthiringen (RP-

N) der Regionalen Planungsgemeinschaft Nordthiringens vor. Der RP-N legt die anzustrebende rAumliche

Ordnung und EntW|ckIung fur die Planungsregion als Ziele (Z) und Grundsétze (G) der Raumordnung fest.
‘ ' : NN \« i
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Auszug Raumnutzungskarte, Regionalplan Nordthiiringen

Die Stadt Dingelstadt ist gemaR des RP-N und des LEP (Z 2.2.8) als Grundzentrum ausgewiesen. Diese
Ausweisung bedeutet fir die Stadt eine wichtige Funktion fir Verwaltung, Dienstleistung, Versorgung sowie
als Wohn- und Gewerbestandort.

Flachennutzungsplan:

Die Gemeinden und Stadte sind nach dem Baugesetzbuch § 1 gehalten, Bauleitplane fir ihre Gemeinde-
gebiete aufzustellen, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde/Stadt vor-
zubereiten und zu leiten.

Die Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan). Die Gemeinden stellen die Bauleitplane in eigener Verantwortung auf, sobald es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Hinblick hierauf hat der Gemeinderat von Kreuzebra die Aufstellung des Bebauungsplanes mit dem Ziel
beschlossen, Baugelénde fir Wohnungsbauinteressenten und ortsansassige Gewerbetreibende bereitzu-
stellen.

Dieser BP ist ein vorzeitiger Bebauungsplan. Es liegen dringende Griinde fir die Vorzeitigkeit zum Fla-
chennutzungsplan vor, die sich wie folgt begriinden:

Die Gemeinde Kreuzebra hat in den letzten Jahren mehrere Flachen fir eine Wohnbauentwicklung ausge-
wahlt und verglichen. Dem dringenden Wohnbedarf fur junge Bauwillige muss in Kreuzebra so schnell wie
mdglich nachgekommen werden. Die gesamte Gemeinde hat neben den wenigen freien, aber nicht ver-
fugbaren Bauflachen (Baullickenkataster als Anlage 1), die aus finanziellen Griinden mehrere Eigentiimer

in den letzten Jahren hatten, aber keiner Nutzung zugefihrt werden konnten. Diese Leerstande sind auf-
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grund der engen Grundstiicksverhaltnisse und hoher notwendiger Investitionsaufwande fiir Bauinteressen-
ten inakzeptabel und wurden von den Eigentimern bisher auch nicht zum Verkauf bereitgestellt. Erb-
schaftsprobleme unterstiitzen noch den Leerstand seit mehr als 25 Jahren. Zu erwéahnen waren auch die
voll vermieteten Mietshauser (6) mit je 4-6 Wohneinheiten.

Fir das Baugebiet liegen derzeit 2 (WA) und 4 (MI) schriftliche Antrage von ortsansassigen Bauwilligen
vor.

Auch die demografische Entwicklung in der  Finwohnerentwicklung [ssarbeiten | Quelitext

Gemeinde Kreuzebra halt sich in Grenzen. Die , ) ) ,
Entwicklung der Einwohnerzahl (31. Dezember):

Gemeinde Kreuzebra hat in den letzten 30

e 1994 775 2000: 809| « 2006 819] « 2012 750
e 1995 774| « 2001 818| « 2007 810| « 2013 745
e 1995 T76| « 2002 810| « 2008 302| « 2014: 741
« 1997 796 2003 800 2009 794| « 2015 733
den letzten 3 Jahren konnte sogar (2018/732 « 1998 779 2004: 810 e 2010: 787| « 2016 703

EW; 2019/737 EW und 2020/727 EW) ein An- * 1999: 789 « 2003 809] « 2011: 745 2017 716

Jahren einen Verlust von 60 Einwohnern zu
verzeichnen, zwischenzeitlich konnte 10 Jahr

ein Anstieg der EW-Zahlen notiert werden. In

stieg von +3 % vermeldet werden. Datenguelle: Thiringer Landesamt fur Statistik

So hélt sich die negative Entwicklung, mit geringen zweistelligen Zahlen in den letzten Jahren in Grenzen.
Die negative Entwicklung reduzierte sich in den letzten 3 Jahren eindeutig. Dass ein ausreichendes Ange-
bot von Wohnbauland sich positiv ausdriicken kann, zeigt die Entwicklung in den Jahren zwischen 1999
(789 EW) bis 2007 (810 EW). Erst nachdem kein Wohnbauland neu zur Verfiigung gestellt wurde, gingen
die Einwohnerzahlen zuriick (2016-703 EW).

Auch die hohe Rate von zuriickkommenden Familien im Eichsfeld soll mit der Bereitstellung von Bauland
im landlichen Bereich, in der Gemeinde Kreuzebra, Unterstitzung finden.

5 Neubauten wurden in den letzten 5 Jahren und 2 Ersatzneubauten errichtet. Als positiv ist in den letzten
10 Jahren der Ankauf (6 Grundstiicke) von ungenutzten Gebauden und dessen Umbauten durch junge
Familien zu bewerten. Durch diese positiv zu bewertende junge Nutzung mit groReren Familien, konnte der
Einwohnerriickgang vorteilhaft fur den Geb&dudebestand in Grenzen gehalten werden. Da diese Mdglich-
keiten sich aber nun kaum noch anbieten, muss etwas fur die Bereitstellung von Wohnbauland getan wer-
den, damit junge Familien nicht in Nachbargemeinden und —Stadte ziehen missen, weil das Angebot von
Bauland nicht gegeben ist.

Fur die Stadt Dingelstadt und Gemeinde Kreuzebra ist es ein DRINGENDES Anliegen, diese Entwicklung
zu stoppen und junge Familien zur Starkung des landlichen Raumes in der Gemeinde Kreuzebra zu halten.
Deshalb ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes dringlich und rechtfertigt ein Verfahren als vorzeitigen
Bebauungsplan.

Die Innenentwicklung kann aufgrund der geschilderten Umstéande (wenig leerer Gebaudebestand, wenige
freie Bauflachen, keine Brachflachen im Innenbereich) aktuell nicht weiter vorangetrieben werden.

Mit den vor genannten Darstellungen soll die Dringlichkeit und Nachfrage fir den Eigenbedarf an Bauland
nochmals untermauert werden.

Auch die beiliegende Statistik Uber Erwerb und Bauaktivitaten unterstitzt die Theorie der hohen Nachfrage
an Bauland und weist keine Verédung und Verarmung des Ortskernes nach.

Der beiliegende Ubersichtsplan soll eine nachvollziehbare Begriindung fiir den Standort bieten.

Fir dieses Baugebiet gibt es derzeit, nachweisbar 5 Bauwerber (MI) und 2 Bauwerber (WA).

Ein rechtskréftiger FN - Plan fur die Stadt Dingelstadt OT Kreuzebra liegt nicht vor. Jedoch beabsichtigt die

Stadt Dingelstadt mit den neuen Ortteilen Kreuzebra, Helmsdorf, Kefferhausen und Silberhausen, einen
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gemeinsamen und Uberregionalen Flachennutzungsplan kurzfristig zu planen. Dies bedirfen jedoch noch
einige vorbereitende MalRnahmen und Entscheidungsfindungen. Derzeit befasst sich die Gemeinde mit der
Umstrukturierung der Verwaltung und danach sind die Grundlagenentwicklungen fiir eine gemeinsame

Bauleitplanung in der ,neuen® Stadt Dingelstadt vorgesehen.

0.3 Wahl, Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll vorwiegend fiir Ortsansassige aus der Gemeinde Kreu-
zebra die Moglichkeiten geschaffen werden, in ihrer Heimatgemeinde Bauland erwerben zu kénnen, um
ihre Bauwinsche zu erfiillen.

Nach § 2 Abs.1 BauGB liegt die Verantwortung fir die Bauleitplanung bei der Gemeinde. Gemaf § 1 Abs.3
S.1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gemaf § 1 Abs.5 S.1 BauGB sollen Bauleitpléne eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung kinftiger Generationen miteinander in Einklang bringen.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich rechtsverbindliche Festsetzungen fur die

stadtebauliche Ordnung zu schaffen.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des B-Planes ,Mihlberg“ gemaR § 13 b BauGB wurde am 25.10.2018
beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im Verfahren nach § 13b BauGB - Einbeziehung von Auf3enbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren beschlossen, weil eine klare stadtebauliche Weiterentwick-
lung der bestehenden Strukturen eindeutig erkennbar ist. Da es sich hier um Flachen auf3erhalb der Orts-
lage handelt, ist grundséatzlich von der durch die kommunale Planung vorgenommene Zuordnung zum
Siedlungsbereich auszugehen. Mit den Zielen einer sinnvollen Einbeziehung eines Auf3enbereiches sind
insbesondere die Bebauungsplane zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Um-
bau vorhandener Ortsteile gemeint. Eine weitere Voraussetzung fir die Anwendung des § 13b BauGB ist,
dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2
BauNVO von insgesamt weniger als 10.000 m2 festgesetzt ist. Dabei sind die im Plangebiet vorhandenen

StraRenflachen nicht mitzurechnen. Demnach ergibt sich: Bei einer Gesamtfliche des Geltungsbereiches
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von 2,58 ha, einer angenommenen GRZ von 0,4 im WA und 0,6 im M, ergibt sich eine zulassige Gesamt-
grundflache im Geltungsbereich von 9.867 m2 < 10.000 m2. Ohne Infragestellung der vorgebrachten Anre-
gungen in den Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung zur Berechnung der zulassigen Grund-
flache im gesamten Plangebiet, die hier Bertcksichtigung fanden, wird die fir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens gem. § 13b BauGB erforderliche Voraussetzung von einer zulassigen Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 Bau NVO kleiner 10.000 m? eingehalten.

Diese Planung dient der Deckung des eigenen Wohn- bzw. Gewerbebedarfs der Gemeinde Kreuzebra und
erganzt sinnvoll die Struktur des Ortsrandes und verbindet auf zweckmafige Weise die vorhandene west-
liche Ortsrandbebauung. Da der Gemeinde Kreuzebra kein derartiges Bauland (MI/WA) anderweitig zur
Verfligung steht, ist ein B-Plan in dieser Form dringend notwendig.

Der Bereich der Wohnbebauung WA hétte auch als 8 34 BauGB oder 13a BauGB eine Bewertung finden.
Die Bauliicke von weniger als 100,00 m (95,00 m) erlaubt in einer, teils bebauten. Baureihe eine Wohnbe-

bauung. Da hier aber eine stadtebauliche Ordnung bei der geplanten Neubebauung mehr als ratsam ist,

wurde dieser Bereich bei Immission und stadtebaulichen Vorgaben mit eingezogen.

SUThene, S't"‘m?'e

Auszug Planzeichnung mit Geltungsbereich rot markierten Flachen wurden im Jahr 2020 genehmigt (&34 BauGB), bebaut und teilweise bezogen. Oranger Weg wurde neu
teilvermessen, zur Verbindung Angerbergstralle — Heuthener StraBe und mdglichen zentralen ErschlieBungsanlagen, Braun eingegrenzte Grundstiicke mit gewerblicher Nutzung.
Rot umgrenzt ist ein Wohnbaustandort mit Bebauung.

Weiter muss der Standort des Plangebietes mit den vielseitigen Standortabfragungen und Standortdiskus-
sionen in anderen Bereichen der Gemeinde nochmals untermauert werden. So fuhrten neben Eigentums-
problemen, Immission, Verhaltnisse und Topografie besonders die stddtebaulichen Belange zu dieser
Standortwahl.

Es wurden mehrfach Standorte seitens der Gemeinde Kreuzebra in den letzten Jahren untersucht. Dieser
Standort ging bei der Auswertung aller Stellungnahmen, als EINZIGE Entwicklungsmdglichkeit fur Ge-
werbe- und Wohnbauland hervor.

Dieses Angebot an Mischbebauung (5-6 Standorte) und lickenschlieRende Wohnbebauung ca. 3 Bau-

plétze stellen insgesamt eine Grol3enordnung dar, die fir eine kurzfristige Bedarfsdeckung an Misch- und
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Wohnbauflache in der Gemeinde Kreuzebra fiir ausreichend angesehen wird. Die Wohnbaustandort befin-
det sich in privater Hand und sin den anschlieenden Wohnhausern zugeordnet. Ein Flickenteppich mit
nachweisbaren dringenden Wohnbedarf, macht jedoch hier stadtebaulich keinen Sinn. Die Planung wird
hier als abrundender und innerdrtlicher Liickenschluss zum Bestand angesehen. Es wird ausdriicklich da-
rauf orientiert, dass diese Mischbauflachen fur den Eigenbedarf der Gemeinde Kreuzebra zur Verfligung
stehen.

Das Bauliickenkataster der Gemeinde Kreuzebra liegt als Anlage bei und weist 9 Baullicken auf, welche
alle in privater Hand sind. Von den 9 Baullicken befinden sich 3 Bauliicken in BP-Bereichen, welche Er-
schlieBungsbeitrage gezahlt haben und Bauabsichten haben.

Dringende Griinde begriinden sich in der Bereitstellung von Wohnbauflache, die Gemeinde Kreuzebra
kann z.Z. den Bauwilligen der Gemeinde Kreuzebra kein Wohnbauland zur Verfiigung stellen. Um der
demographischen Entwicklung der Gemeinde entgegenzuwirken, ist dringend Bauland zu entwickeln und
zu erschlief3en. Trotz der vorteilhaften Entwicklungsméglichkeiten im Wohnungsmarkt, kann jungen Fami-

lien in Kreuzebra kein Bauland zur Verfiigung gestellt werden.

!-v-v'il' =

HreNi s

Iy
| vuu|||',

Der Entwurf der Klarstellungssatzung der Gemeinde Kreuzebra ist in diese Planung eingeflossen. Die Planung ist wohl, nach derzeitigen Erkenntnissen, nie zur Satzung be-
schlossen worden. Derzeit pruft die Stadt Dingelstadt die notwendigen Arbeiten zum erfolgreichen Abschluss dieser Bauleitplanung. Der Bereich des BP Miihlberg wurde in dieser
Darstellung kenntlich gemacht.

Der Beschluss des Gemeinderates zur Aufstellung und Entwicklung eines Flachennutzungsplanes wurde
bereits gefasst. Die zur Durchfiihrung des Verfahrens notwendigen finanziellen Mittel werden bei der Haus-
haltsplanung der Gemeinde beriicksichtigt.

Der Standort angrenzend oder umfassend, an das Siedlungsgebiet der Gemeinde Kreuzebra erfordert eine

stadtebauliche Ordnung und stellt eine Abrundung des 6stlichen Ortsrandes dar.

0.4 Verfahrensstand
Die Gemeinde Kreuzebra hat in der Sitzung am 25.10.18 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,Muhlberg“ gefasst.

0.5 ErschlieBungstrager

Als ErschlieBungstrager fur den Bereich des Mischgebietes, haben die Eigentiimer und Nutzer eine Er-
schlieBung - GbR gegriindet. Dabei zeichnet sich als verantwortliche Person,

Markus Freund, Plan 7, 37351 Dingelstadt OT Kreuzebra,

verantwortlich.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich ist als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO und Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO
ausgewiesen.

Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen:

zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen

nicht zuldssig sind:

1. Tankstellen
2. Gartenbaubetriebe
Die Ausnahmen und die Nichtzulassigkeit werden in dem Bedarf der stadtebaulichen Anforderungen be-

grindet, da diese Anlagen in der Néhe bzw. an anderer Stelle bereits vorhanden oder méglich sind.

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO
Mischgebiete (MI § 6 BauNVO) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die

das Wohnen nicht wesentlich storen.

zuldssig sind:

1. Wohngebéaude

2. Geschéfts- und Blurogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausgeschlossen sind:

1. Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

4. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die tberwiegend gewerb-
liche Nutzungen geprégt sind.

Die Zulassigkeit dieser Nutzungen wird ausgeschlossen, weil diese Einrichtungen im Stadtgebiet ausrei-

chend vorhanden sind.

- Mal der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl {§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 17 Abs. 1 BauNVO wie folgt festge-
setzt: WA: 04 MI: 0,6.
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Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen

unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig.

Bauweise; Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO)

WA und MI offene Bauweise

Anzahl der Wohnungen (§9(1)6 BauGB) und geplante Nutzungen:

Es werden 2 Stellplatze pro Wohneinheit (WE) festgesetzt.

Ml der Gewerbeanteil fur die gesamte Wohn- und Nutzflache muss mindestens 60 %
betragen.

Im Ml ist Anteil von Gewerbe eindeutig geregelt, damit die Planung und Nutzung dieser Anlagen sich aus-

reichend orientieren kann.

WA Je Wohnhaus sind max. 2 WE zulassig

Mit der Festsetzung von max. 2 WE soll die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ausgeschlossen werden.

1.2 First- bzw. Gebaude- und Traufhdhe (8 18 BauNVO)

Fur den Geltungsbereich soll aus stadtebaulicher Sicht und in Anbetracht der Lage zu den Verkehrsanla-
gen, der topgraphischen Verhaltnisse und der Grundstiickszuschnitte mit Nutzungsvorgaben, ein unter-
schiedliches Profil der First-, Trauf- und Gebaudehdhen vorgegeben werden. Die maximalen Hohen wer-
den wegen der vorgenannten Griinde wie folgt festgesetzt:

Ml Attika: 8,00 m Traufe: 8,00 m First: 11,00 m

WA Attika: 10,00 m Traufe: 8,00 m First: 11,00 m

Die Traufhthe ist die Héhenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Be-
zugsebene. Die Firsthdhe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fir die Héhenfestset-
zungen der Gebaude ist die Oberkante der fertiggestellten Stral3e vor Gebaudemitte.

Bei Nebenanlagen im MI und WA wird eine Traufhéhe von 4,50 m und eine Firsthtéhe von 7,00 m zur
gewachsenen Gebaudemitte als Bezugsebene festgesetzt.

Durch die festgesetzten maximalen Hohen der Bauwerke soll erreicht werden, dass sich die Geb&ude und
Anlagen entsprechend der stadtebaulichen Zielvorstellungen in die umgebende Bebauung einfligen und

das Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigen.

1.3 Immission

Nach der beiliegenden Schalltechnischen Untersuchung 20 2475-101 vom Januar 2020 (IB DR.
BLECHSCHMIDT & REINHOLD GmbH, Grof3lora) und mit Vorliegen eines Entwurfes des Bebauungspla-
nes Ml & WA ,Am Muhlenberg® in Kreuzebra wurde in dieser Begutachtung tberprtft, inwiefern auf den B-
Planflachen die Sicherstellung bzw. Einhaltung der Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte nach vor-
handenem Regelwerk gewébhrleistet werden kann. Gewerbeldarm Grundlegend sind Orientierungswerte der
DIN 18005-1, bzw. die in moderneren Vorschriften (TA Larm) verankerten Immissionsrichtwerte im Zusam-
menhang mit Gewerbelarm anzuwenden. Orientierungswerte und Immissionsrichtwerte sind fir Gewerbe-

larm tags und nachts gebietsbezogen gleich.
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Fur die geplante schutzbedirftige Nutzung des WA-Gebietes gilt es zu beachten, dass diese zu keiner
Einschrankung der praktizierenden und genehmigten Betriebe im Umfeld fuhrt. Im Gutachten und im Be-
rechnungsmodell wurden daher Annahmen getroffen, welche den derzeitigen Betrieb genehmigter Ge-
werbe in Ricksprache mit den Genehmigungsbehdrden realistisch durch Zuordnung eines Flachenpegels
abbilden.

Die im B-Plangebiet vorhandene gewerbliche Larmquelle (E8 Metallbau Franke) wurde dabei zusammen
mit den anderen Emittenten (E1-E7) der umliegenden Nachbarschaft betrachtet und die Gewerbeldrmbe-
lastung ermittelt. Gemar Tabelle 6 wird ersichtlich, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005, Bbl.1,
und die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den Nachweisorten im WA und M| Gebiet des geplanten
Bebauungsplanes tberwiegend eingehalten werden. Es kommt lediglich am Sidrand des Mischgebietes
(IP8) in unmittelbarer Nahe zum landwirtschaftlichen Betrieb zu einer Uberschreitung des Nachtwertes um
1 dB.

Die Uberschreitung kann verhindert werden, wenn auf den Grundstiicken 261, 262, 264 und 265 die sudli-
che Bebauungsgrenze der Mischgebietsflache um 5 m nach Norden verschoben wird. Diesen Wunsch
wurde entsprochen. Entlang der Angerstral3e (MI-Flache) ist die Anordnung von besonders schutzbediirf-
tigen Raumen, z.B. Schlafzimmer, auf der Nordseite der Bebauung empfehlenswert. Die Untersuchung der

Spitzenpegel (Tabelle 8) weist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm nach.

Verkehrslarm (Stral3e):

Auf Basis der ermittelten Kenndaten (Tabelle 4) wurden zunéchst die Beurteilungspegel fur Stral3enver-
kehrslarm ermittelt sowie die Immissionen in Tabelle 7 dokumentiert. Entlang der Heuthener Stral3e tiber-
schreiten die ermittelten Beurteilungspegel die Orientierungswerte nach /6/ an 3 Nachweisorten tags um
max. 2 dB und nachts an 2 Nachweisorten um 1 dB. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden

jedoch eingehalten.

Auf Grund der hier vorliegenden Uberschreitungen beziiglich des ermittelten Verkehrslarms wird fiir die
weitere Diskussion darauf hingewiesen, dass Beiblatt 1 zu DIN 18005-1, im Zusammenhang mit Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, in einem Abwagungsprozess Moglichkeiten einrdumt,
diese bis zu einem gewissen Mal3 zu tolerieren. Diese Vorgehensweise wird durch die folgende Formulie-
rung des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 gestutzt:

"In vorbelasteten Bereichen, inshesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und
in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nichteinhalten. Wo im Rahmen der Abwagung
mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange
Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen (z.B. geeignete Gebau-
deanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen - insbesondere fir Schlaf-

raume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.” Zitat /6/.

Wie hoch in diesem mdglichen Abwagungsprozess Orientierungswertiiberschreitungen ausfallen kénnen,
hangt sicherlich von standortspezifischen Parametern ab, die von Fall zu Fall unterschiedlich sein kénnen.
Ein sinnvoller Uberschreitungsspielraum der Orientierungswerte der DIN 18005 kénnte bei ca. 5 dB(A)
liegen (vgl. auch Hessisches VGH, Urt. vom 29.03.2012 - 4CN 694/10.N - Juris, RdNr. 62). Das geplante
Wohn- & Mischgebiet befindet sich im Std-Westen der Stadt Dingelstadt OT Kreuzebra. Verkehrslarm ist
durch den ausreichenden Abstand zur L 1005 nicht zu erwarten. Gewerbelarm und Geruchseinflisse sind

durch den unmittelbaren Bestand zu erwarten.
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Gewerbelarm:

Die im B-Planentwurf /1/ gekennzeichneten Ml Flachen sind - neben Wohnungsnutzung - prinzipiell fur
Ansiedlungen von Gewerben geeignet, sofern es sich dabei um das Wohnen wenig stérende Gewerbebe-
triebe handelt. Wenig stérende Gewerbebetriebe sind zum Beispiel kleine Handwerksbetriebe mit vorwie-
gender Baustellentétigkeit (Maler, Elektriker etc.) oder Dienstleitungsfirmen ohne Nachtbetrieb. Fir die Ge-
nehmigung zukunftiger weiterer gewerblicher Nutzungen empfehlen wir die Uberpriifung auf Basis der TA-
Larm mittels Schallausbreitungsrechnung an den konkreten Nachweisorten (Wohnhduser) per Schal-

limmissionsprognose.

Larm durch Veranstaltungen

Larm durch Veranstaltung, ist durch den ausreichenden Abstand zum Sportplatz (mehr als 300 m), kaum

Zu erwarten.

Die Nutzung der Sportanlage an der Heuthener Stral3e (Sport- und Freizeitlarm) ist nach derzeitigem
Kenntnisstand im B-Plangebiet von geringerer Relevanz. An IP2 wurde die Einhaltung der Immissionsricht-
werte nach /14/ nachgewiesen. Dabei wurde ein Worstcase Szenario (Trainingsbetrieb) mit gleichmafig
Uber die Flache verteiltem Schalleistungspegel sowie Zuschauern am Ostrand angesetzt. Ein vorwiegend
im westlichen Teil der Anlage stattfindender Trainings- und Freizeitsport-Betrieb wirde die Situation aus

Sicht der Einwirkung von Sportlarm noch weiter verbessern.

Geruchseinwirkungen:

Die Reit- und Sportanlage mit Stallanlagen wurden in den letzten Jahren genehmigt und in diesem An-
tragsverfahren wurden sicher Festsetzungen getroffen, dass die Geruchsbelastigung fir die geplante

Nachbarschaft annehmbar sein wird.

Passiver Schallschutz (Festsetzung):

Als Ausgleich fiir die festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte, die vorwiegend an den stra-
Bennahen Fassaden der Bebauung durch Verkehrslarm zu erwarten sind, kann konkret durch nachfol-
gende passive SchallschutzmafRnahmen erfolgen.

e Nach Mdglichkeit Anordnung besonders ruhebedirftiger Raume wie Schlaf- und Kinderzimmer auf
der larmabgewandten Seite, da hier um mindestens 5 dB niedrigere Beurteilungspegel und die
Einhaltung der Orientierungswerte herrschen (Zonierung der Wohnungsgrundrisse).

e Die AuBenbauteile (AuBenwand, Fenster, Dachschragen) stralenseitiger bzw. gewerbezuge-
wandter Fassaden mussen eine resultierende Schallddmmung nach DIN 4109 von erf.R'w,res.2
35 dB besitzen. Fur Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Wohnkiichen sowie Wohn-
dielen) sind bis zu einem Fensterflachenanteil von 60 % und einem bewerteten Schallddmm-Maf
der AulRenwand von R'w,Wand .= 45 dB Fenster mit einer Schalldammung von erf.Rw,F .= 32 dB
im eingebauten Zustand erforderlich. Nach DIN 4109 ist ein Vorhaltemal3 bei Fenstern von 2 dB
Zu beachten.

e Im WA: Anordnung der Terrassen/Balkone/Loggien/Freisitze auf der larmabgewandten sidlichen

Hausseite.
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2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach 89 Abs.4 BauGB i.V.m. § 88 ThurBO

2.1 Dachformen

Fur alle Baugebiete sind Walm-, Sattel- und Flachdacher zulassig.

Wegen der eindeutigen Bebauungsmaoglichkeit soll sich auch die Bebauung bezuglich der Méglichkeiten
zur Dachform stadtebaulich geordnet darstellen.

2.2 Dachneigung

Die zuléssige Dachneigung bei Sattel- und Walmdéchern betragt 15° - 38°.

2.3 Dacheindeckung
Es sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Décher zuldssig. Mit dieser Festsetzung soll sich die neue

Wohnbebauung der benachbarten Wohnbebauung anschlie3en.

2.4 nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zu-
gange, Stellplatze, Garagen, Carports, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. Fur weitere Pflanzungen soll das Verhéltnis von Laub- zu Nadelgehélzen mind. 2:1 sein.

Steingérten zahlen zur versiegelten Flache.

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Gestaltungsmalnahmen

An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist eine Ortsrandeingriinung geplant. Dabei sind die Ab-
stande zu benachbarten Nutzungen nach dem Thir. Nachbarrechtsgesetz vom 22. Dezember 1992 (GVBI.
S. 599) zu beachten,

F1 westlicher Heckenstreifen

Auf dieser Flache ist eine 2- reihige Feldgehotlzhecke aus Strauchern gemaf Pflanzliste im Abstand von
1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht Gberbaut werden und ist auf Dauer
zu erhalten.

Pflanzliste Straucher:

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffl. Weil3dorn Euonymus europareus - Pfaffenhiitchen giftig
Cornus mas - Kornel-Kirsche Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Gemeine Schlehe Rosa canina - Heckenrose
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball Carpinus betulus - Hainbuche

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Die zu pflanzenden Strducher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Héhe von 0,50 - 1,00 m haben.

F2 Obstbaumstreifen zur Trennung MI-WA

Als Trennung zwischen Ml und WA ist eine trennende Obstbaureihe (oder mehrreihig) geplant.

Bei Rand- bzw. Grenzbepflanzungen sind die Absténde fir Pflanzen nach dem Thiringer Nachbarrechts-
gesetz vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599) zu benachbarten Nutzungen einzuhalten.

Auf dieser Flache F2 ist ein extensives Griinland (2malige Mahd/Jahr) mit einer oder zwei Reihen Obst-

baumhochstammen anzulegen. Die Obstbaumhochstamme sind untereinander im Abstand von ca. 8 m
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gemalf Pflanzliste zu pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig, darf nicht iberbaut werden und ist auf Dauer
zu erhalten.

Pflanzliste - Obstbaumhochstdmme (Kulturobst) bevorzugt alte Sorten z. B.

Apfel: - Cox Orangen Renette, Klarapfel, Ontario, Boskop
Birne: - Gute Luise, Williams Christ
Kirsche: - Schattenmorellen, Kassins friihe Herzkirschen

Pflaume: - Hauszwetsche, Wangenheim

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Die Baume mussen den "Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzungen, Ausgabe 2004, FLL" entspre-
chen und folgende Qualitaten aufweisen: Hochstamm, 3 x v., mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 (ab

Kronenansatz). Bei den Pflanzarbeiten sind die zurzeit geltenden rechtlichen Grundlagen zu beachten.

3.2 Zustandserfassung und Beurteilung der Konfliktsituation
Das Bebauungsgebiet liegt am siid-westlichen Ortsrand der Ortschaft Kreuzebra. Der Geltungsbereich wird

z. Z. als intensives Grin- und Gartenland (Méhwiese) oder auch als Nutzflache genutzt.

= 2 KK

Vorhandene Obstbaume sollen erhalten werden, das Baufenster und GRZ erlaubt ~ Der Obstbaumbestand ist in einer Reihe vorhanden und zu erhalten. Fir die Gliederung
eine Bebauung ohne fallen dieser Baume. Falls trotzdem ein Baum fir die Bebauung  zwischen den Bebauungen wére ein Erhalt sehr von Vorteil.

gefallt werden muss, sind als Ersatz zwei neue Baume mit oben genannten Anforde-

rungen zu pflanzen.

i 2 SR = - & 22 AR

Im Bestand sind unterschiedliche Nutzungen anzutreffen, So sind Kleintierhaltung .. oder gewerblicher Nutzung mir unterschiedlichen Geb&udebstand im MI, zwischen
als Mischnutzung mit Nebenanlagen und ....... unterschiedlichen Baumbestand anzutreffen.

Eine UVP ist nach § 13b BauGB nicht erforderlich.

externe AusgleichsmalRnahmen

Externe Ausgleichsmafinahmen sind nicht geplant.

3.3 Darstellung der einschlagigen Fachgesetzte und Fachplane

Nach § 1(6) Nr. 7 Punkte a bis i sowie § 1a BauGB sind bei der Anderung und Aufstellung von Bauleitplanen
die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere
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a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-geflige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europédischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschrit-
ten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-

phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

3.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Auf Grund der beabsichtigten Aufstellung des B-Plans im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
ist die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht erforderlich.

Dies sollte nach Auffassung der Unteren Naturschutzbehorde mindestens die landschaftsbildgerechte Neu-
gestaltung der geschaffenen Aul3engrenzen der Siedlungsstruktur beinhalten.

Im Gesamtkonzept ist an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches eine Ortsrandeingriinung geplant.

4. Planinhalt und andere Festsetzungen

4.1 Stadtebauliches Konzept
Das Gebiet orientiert sich an der anschlieRende vorhandene Nachbarbebauung.
So sollen Wohnhauser (Heuthener StralRe /Angerberg) bzw. Wohn- und Gewerbeanlagen (Angerberg) die-

ses Gebiet neu pragen.
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Am nordlichen Geltungsbereich ist die dortige Wohnbebauung stadtebaulich weg- Die anschlieBende und benachbarte, gewerbliche Bebauung Am Angerberg soll stad-
weisend, deshalb werden Satteldacher in flachgeneigter Form und zweigeschossig, tebauliche Vorgaben bieten, aber in GroRe und Lénge, in diesen Geltungsbereich

auch fur Hohenvorgaben dienlich sein. keine Kopie finden.

Die Baufenster lassen mit einer zuldassigen Gesamtbautiefe von 20-32 m ausreichend Spielraum fir die
Bebauung, ohne dass damit die stadtebauliche Linie gestort ist.

Der Abstand von den Angerbergstral3e sollte mind. 5,0 m und 10,0 m betragen. Mit diesen Festsetzungen
ist der raumliche Eindruck ausreichend grof3zligig gesichert.

Eine stadtebauliche Ordnung wurde durch die Einschrankung der Gebaudehdhen ausreichend festgelegt.

4.2 Bebauung

aneinanderreihende Vogelvolieren mit Nebenanlagen Lagerflachen, unfertige Bauwerke mit alten Schuppen  Alte Laube mit Nebenanlagen

Das Geléande ist mehrfach bebaut mit alten Bestandsanlagen, unfertigen Neuanlagen und nicht mehr ge-
nutzten Anlagen und Geb&auden. Alle Grundstiicke sind Jahrzehnte eingezaunt und zeugen von intensiv

genutzten Gartenanlagen.

4.3 Flachen fur den Gemeinbedarf

Sind nicht geplant.

4.4 Verkehr

4.4.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Die ErschlieRung ist tiber den ,Angerberg” und die ,Heuthener StraRe“ umsetzbar. Uber die anschlieRende
Landstral3e L 1005; L2045 und K 235 ist das Wohn- & Mischgebiet in alle Richtungen erschlossen.
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4.4.2 Inneres Verkehrsnetz

Die Verkehrsflachen sind als ¢ffentliche Stralenverkehrsflachen Giberwiegend oder fast vollstandig vorhan-
den.

Sudlich vorhandene ErschlieBungsanlage, erganzende Ausbauarbeiten erforderlich  Bei der Heuthener StraRe sind nur Hausanschliisse erforderlich, ErschlieRung ok
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Die Angerbergstralie hat eine Asphaltfahrbahn und erfordert erganzende Ausbau--

RBungsmalnahmen in Verbindung mit den Bestand (Kanal)

Ein neues inneres Verkehrssystem ist nicht geplant. Jedoch sind bei den vorhandenen Anlagen, in Verbin-

dung mit ErschlieBungsmalnahmen und Hausanschlissen einige Aufbauarbeiten erforderlich.

4.4.3 Offentlicher Personennahverkehr
Die Anbindung des Plangebietes an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gesichert, in einer Entfernung von ca.
250 - 400 m befindet sich in der Hauptstrale eine Bushaltestelle.

4.4.4 Fu3ganger und Radfahrer

Die ErschlieBungsstraRe (Angerberg) wird in Mischnutzung zum Gehen und Fahren genutzt.

4.4.5 Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr soll auf den jeweiligen Grundstiicken nachgewiesen werden. Dies erfolgt nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Dingelstadt OT Kreuzebra (2 Stellplatze/WE).

4.5 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

Versorgungstechnische Anlagen befinden sich grundséatzlich mit Ihren Anschlusspunkten im Angerberg.

4.5.1 Trinkwasserversorgung

Der Geltungsbereich ist teilweise an das Trinkwassernetz des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Obereichsfeld, Sitz Heiligenstadt, angeschlossen.

Der Anschluss ist trinkwasserseitig vom Angerberg oder Heuthener Stral3e erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgungsanlage auf der Ba-
sis der Satzung Uber den Anschluss an die dffentliche Wasserversorgung und deren Benutzung des WAZ.
Fur die Herstellung des Trinkwasseranschlusses erfolgt die Erhebung des Baukostenzuschusses sowie
der Hausanschlusskosten gemafR dieser Satzung.

Die Trinkwasserversorgung ist von Angerberg geplant und zum Teil vorhanden.

4.5.2 Entwasserung

Abwasser (SW)

Das Plangebiet ist teilweise abwasserseitig erschlossen. Trager dieser Anlagen und dessen Beseitigungs-
pflicht ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld; Betriebsfliihrung
durch, EW Wasser GmbH; Philipp-Reis-Strafle 2; 37308 Heilbad Heiligenstadt.

Das anfallende hausliche Abwasser ist an das zentrale Abwassernetz (Trennsystem) anzuschlie3en.
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Die Grundstiicksentwasserungsanlagen sind im Trennsystem herzustellen. An den Grundstiicksgrenzen
ist je ein Revisionsschacht fiir Schmutzwasser und Regenwasser zu errichten.
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Legende

Schutzstreiten

Lageplan zeigt das vorhanden Trennsystem, die méglichen Anschlusschéchte fiir Schmutzwasser und den Verlauf der Ebra fur die Anbindung des Oberflachenwassers.

Sollte eine Grauwassernutzung (mit Regenwasserzisterne) vorgesehen sein, so ist eine entsprechende
Zahleinrichtung fur die Ermittlung der eingeleiteten Abwassermengen vorzusehen. Das Rohrleitungssys-
tem darf gemaR DIN 1988 sowie der ,Verordnung Uber allgemeine Bedingungen fir die Versorgung mit
Wasser (AVBWasserV)“ vom 20. Juni 1980, (BGBI. | S. 750, 1067) keine Verbindung zum Leitungsnetz
der offentlichen Wasserversorgung aufweisen. Die Anlage ist dem WAZ nach Fertigstellung schriftlich zur
Abnahme anzuzeigen.

Das Mischgebiet (MI) wird nun am angrenzenden Griinstreifen einen neuen grundstiickstibergreifenden
Schutzwasserkanal mit entsprechender Dienstbarkeit erhalten und als ErschlieRungsbeitrag zwingend not-
wendig werden. Der Anschluss an die Heuthener StralRe erfolgt im westlichen Grenzbereich Uber die Wege-
parzelle 271.

Fur die Wohnbebauung (WA) ist bei diesen ErschlieBungsmalinahmen keine externe Neuerschlielung
geplant. So sollen hier der Bestand und geplanten Wohnh&auser als Ausbau in Gesamtheit eine Betrachtung
finden.

Niederschlagswasser (RW) & Zentrale Riickhaltung (ZR)

Bei der Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in das Trennsystem, ist das Niederschlags-
wasser gedrosselt einzuleiten. Die Einleitmenge darf 10 I/s/ha nicht Uberschreiten, dies gilt nur fur eine
Einleitung in die AngerbergstralRe (Mischwasserkanal). Versickerung oder Rickhaltung sind mit Bauan-
zeige oder Bauantrag einzureichen!

Eine Zentrale Ruckhaltung auf den Grundstiicken wird vorgeschrieben.

Eine gemeinschaftliche Versickerungsanlage, ohne Uberlauf oder Abfluss, ist auf Grund der Grundstiicks-
zuschnitte, Topografie und 6rtlichen Gegebenheiten, im nérdlichen Bereich des MI, mit entsprechenden

Dienstbarkeiten, als geschlossenes System geplant.
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Dabei soll ein geschlossenes System mit
Revisionsanlagen Verwendung finden
(Bespielfoto). Bei einer geplanten Versi-
ckerung des Oberflachenwassers sind
eine entsprechende Berechnung und eine

wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine moégliche Entwéasserung des Ml in die
Angerbergstralle, ist auf Grund der gerin-
gen Tiefenlage des Kanals nur selten

maglich.

Fur die Wohnbebauung (WA) ist bei diesen ErschlieBungsmalinahmen keine externe Neuerschliel3ung
geplant. So sollen hier der Bestand und geplanten Wohnhéauser als Ausbau in Gesamtheit eine Betrachtung

finden.

4.5.3 Hochwasserschutz

Hochwasserschutz ist von dieser Bebauung nicht berthrt.

4.5.4 Gewasserausbau

Das Gewasser Ebra ist von diesen Geltungsbereich nicht betroffen.

4.5.5 Heizungstechnische Versorgung

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen im Angerberg und in der Heuthener Stral3e Gasleitungen des Ver-
sorgungstragers EW Eichsfeldgas GmbH. Ein mdglicher Anschluss aller Baufelder ist moglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumpflanzungen ein Abstand von 2,50 m zu den Versorgungsan-
lagen einzuhalten ist. Der Mindestabstand von 0,40 m anderer Versorgungsleitungen zu unseren MD-
Erdgasleitungen muss eingehalten werden. Auf die allgemeine Erkundigungspflicht bei Erdarbeiten wird
hingewiesen.

Die erforderliche Genehmigung ist bei der EW Eichsfeldgas GmbH in Worbis einzuholen.

Sollten Umverlegungen erforderlich werden, bedarf es einer nochmaligen Abstimmung bzw. eines entspre-
chenden Auftrages.

Damit eine Bestatigung der Anlagen ausgeschlossen werden kann, sind Pressungen bzw. Spilbohrungen

im Bereich der Gasleitungen nicht statthaft.

4.5.6 Fernmeldetechnische Versorgung

Im Plangebiet befindet sich eine Telekommunikationslinie im Angerberg, welche die anliegenden Haushalte
versorgt. Eine weitere Kabeltrasse der Telekom verlauft im westlichen Stral3enrandbereich der Angerberg.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind die DIN 18920 und das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen
zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-

weiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
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4.5.7 Elektrotechnische Versorgung
Die elektrotechnische ErschlieBung des Plangebietes soll durch eine Erweiterung des vorhandenen Nie-
derspannungsnetzes der TEN Thuringer Energienetze GmbH im Bereich der vorhandenen Stral3e ,Anger-

berg“ erfolgen.

4.6 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen miissen so beschaffen sein und so betrieben wer-
den, dass wassergeféhrdende Stoffe nicht austreten und zu einer Gefahrdung von Grund- und Oberfla-
chenwasser fuhren kénnen. Sie sind geméaR 8§ 54 Abs. 1 ThurWG bei der zustandigen unteren Wasserbe-
horde anzuzeigen. Es gelten die Verbote und Anforderungen geman Verordnung tber Anlag en zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905) (AwSV).

4.7 Abfallentsorgung

1. Gegen den Wiedereinbau des anfallenden unbelasteten Erdaushubs auf den Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereiches dieses B-Planes bestehen keine Einwénde. Sonst ist Erdaushub nach Einholung
der erforderlichen Genehmigungen einer Verwertung zuzufuhren oder zu beseitigen.

Die Verbringung der Abfélle zur Beseitigung ist mit dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, dem
Landkreis (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), abzustimmen.

2. Gemal 844 der Thiringer Bauordnung (ThurBO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 16.03.2004,
GVBI. S. 349 geandert durch Gesetz vom 5.2.2008 GVBI. S 40 sind auf den Grundstiicken an nicht stéren-
der Stelle leicht und sicher erreichbar befestigte Platze fir bewegliche Abfallbehélter vorzusehen.

3. Die Entsorgung der auf den Grundstiicken anfallenden Abfélle (Hausmull bzw. hausmillahnliche Gewer-
beabfélle) erfolgt gemaf der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Ab-
féllen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung — AbfS), d. h. diese Abfélle sind dem 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstréger, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), an-
zudienen.

Fur die Entsorgungsfahrzeuge ist eine gute Zugéanglichkeit abzusichern. Hier kann ein Rickwartsfahren (<

100,00 m) zugemutet werden (MI), Auch ein zentraler Stellplatz ist mit Vereinbarung denkbar.

4.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Im Geltungsbereich ist fur Entsorgungsanlagen (Schmutzwasserkanal & Zentrale Versickerungsanlage)
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld in 37308 Heilbad Heiligenstadt
ein Leitungsrecht zur westlich gelegenen Wegeparzelle mit Anschluss an die Heuthener Stral3e vorgese-

hen. Diese ist mit Satzungsbeschluss sicher zu stellen.

4.9 Léschwasserversorgung

Loschwasser wird im Rahmen der Transportkapazitéat der Versorgungsleitungen durch den Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld in 37308 Heilbad Heiligenstadt bereitgestellt.
Die Loschwasserversorgung ist nach DVGW Arbeitsblatt W 405 mit mindestens 48 m3/h Uber 2 h Uber
Hydranten sichergestellt.

Insbesondere die ungehinderte Anfahrt von Feuerwehr-Normfahrzeugen mit einer Gesamtmasse von 16 t

ist im Bestand und neuer Planstral3e sichergestellt.

Begrundung Bebauungsplan Nr. 5 ,Muhlberg“ Stadt Dingelstadt OT Kreuzebra 22



KWR

Forer- S rguriatirn

Zufahrten fir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr sind zu gewéhrleistet (Ge-
samtgewicht 16 t, Breite 23 m, Hohe der Durchfahrt 23,50 m, Kurvenradien 210,50, Bewegungsflache 7x12
m, Neigung der Zufahrt <10%).

5. Kennzeichnung von Flachen und nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Kennzeichnung von Flachen

Im Geltungsbereich befinden sich nach dem derzeitigen Stand der Verdachtsflachenerfassung keine im
Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten altlastverdachtigen Flacheni. S. v. § 2 Abs. 6
des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI | S. 502).

Sollten sich im Rahmen der weiteren Planung, ErschlieBung und Bauausfiihrung Verdachtsmomente fur
das Vorliegen bisher nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen bzw. sonstiger Altlasten ergeben,
so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (8 2 Abs. 1 ThirBodSchG vom 16.12.2003, GVBI Nr. 15
S. 511) sofort der zustandigen Bodenschutzbehérde, den Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzei-
gen, damit ggf. erforderlich werdende MalRnahmen eingeleitet werden kénnen.

Auf die Einhaltung der relevanten Forderungen folgender Rechtsgrundlagen und technisch Regelwerke
wird ausdrtcklich hingewiesen:

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BbodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der derzeit glltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S: 1554), in der
derzeit glltigen Fassung

- Thiuringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom 16.12.2003
(GVBI. Nr. 15, S. 511), in der derzeit gultigen Fassung

i.V.m DIN 19731 (Ausgabe Mai 1998) Bodenbeschaffenheit — Bewertung von Bodenmaterial

i.V.m. Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO in Zusammenarbeit mit LAB, LAGA und LAWA) vom
11.09.2002

5.2 Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone Ill.

5.3 Hinweise

5.3.1 Bodenfunde

Fur den Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Bodendenkmale und archdologische Fundstellen be-
legt oder zu vermuten. Kulturdenkmale geméaR § 2 ThirDSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 Zu-
fallsfunde gegeniiber dem Thiringer Landesamt fur Archéologische Denkmalpflege, Humboldtstral3e. 11,
99423 Weimar (Tel. 03643/818340) anzeigepflichtig sind.

Die Bauarbeiten missen archdologisch durch das Thir. Landesamt fur Archaologische Denkmalpflege
begleitet werden. Dazu ist eine friihzeitige Information Uber den Baubeginn erforderlich.

Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen.

Nach § 7, Abs. 4 ThurDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Malinahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.
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5.3.2 Bodenschutz
Fur die Beurteilung von Boden und Baugrundverhdltnissen kann das Baugrundgutachten (Anlage) vom
07.03.2014 der Ingenieurgesellschaft fir Baustoffe und Bautechnik BISCHOF mbH Verwendung finden. Im
Pkt. 5 sind die Bodenmechanischen Kennziffern und Eigenschaften, im Pkt. 6 die Hinweise zu Verkehrs-
anlagen, im Pkt. 7 alle Daten zur Versickerung und im Pkt. 8 die Folgerungen zu Griindungseigenschaften
zu entnehmen.
Mit dem Planvorhaben ist die Inanspruchnahme naturnaher, bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutz-
ter Boden (Ackerland, Garten) fur Siedlungs- und Verkehrsflachen vorgesehen. Die Umsetzung des Vor-
habens insbesondere durch die Baumaflinahmen ist mit erheblichen Eingriffen und gro3enteils irreversiblen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, insbesondere seiner natirlichen Bodenfunktion und Archiv-
funktionen sowie dem Verlust natirlicher Bodenfruchtbarkeit verbunden.
Besonders die mit der Planungsumsetzung einhergehende Versiegelung bedeutet, je nach Ausfiihrungs-
form, Verlust der Bodenfunktionen bis zu 100%.
Ziel eines vorsorgenden Bodenschutzes muss ein sparsamer (Reduzierung der Flacheninanspruchnahme,
geringer Versiegelungsgrad) und schonender (Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen), méglichst nachhal-
tiger Umgang mit dem Boden oder die Wiederherstellung der Bodenfunktionen (Entsiegelung von Flachen)
sein. Dazu ist die Inanspruchnahme von Bdden auf das unerlassliche MaR3 zu beschranken und auf Flachen
zu lenken, die vergleichsweise von geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.
Fur erforderliche Befestigungen (z. B. Zugangswege, Stellflachen) sollten bedarfsangepasste, wasser-
durchlassige, versickerungsféahige Belage zur Minimierung des Versiegelungsgrades verwendet werden.
Der bei BaumaRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des Plange-
bietes am Ursprungsort bodenschonend wiederverwendet werden, z. B. zur Wiederherstellung durchwur-
zelbarer Bodenschichten bei der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung. Dabei sind die nachfolgend
aufgefuihrten Mindestanforderungen zur Vermeidung/ Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachti-
gungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aus-
hub einer Verwertung entsprechend den Grundsatzen der gliltigen Abfallgesetze unter Beachtung boden-
schutzrechtlicher Bestimmungen zuzufihren. Ist eine Verwertung nicht maglich, hat die Beseitigung in da-
fur zugelassenen Anlagen zu erfolgen.
Zur Vermeidung/ Minderung bauzeitlicher Beeintrachtigungen des Bodens sind durch den Bauherren fol-
gende Mindestanforderungen bei der Planung zu beriicksichtigen und wahrend der Bau- und Ausgleichs-
mafnahmendurchfuihrung einzuhalten. Es obliegt der Gemeinde, die Einhaltung der Anforderungen auch
gegeniiber den Bauherren durchzusetzen und durch Uberwachungsmafnahmen zu uberprifen. Um ins-
besondere nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen
zur Abhilfe ergreifen zu kénnen, ist es erforderlich, dass die Gemeinde inshesondere in der ErschlieBungs-
und Bauphase die bodenbezogenen MalRnahmen zur Vermeidung schadlicher Beeintrachtigungen des Bo-
dens durch regelméRige Kontrolle Giberwacht.

Die Anforderungen an einen schonenden fachgerechten Umgang mit Boden richten sich nach DIN 19731:
- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschittung/Vermischung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schitzen. Eine Abdeckung/Vermischung bodenfremder
Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und vortubergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb,

Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, BaustraBen) insbesondere bisher unbeeintrachtigter Béden sind

mdglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
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geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Giberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam ab-
zugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhaltnissen (z. B. schittfahiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mafl3 zu beschrénken. Dabei sollen
maoglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober- und Unterboden) durch-
zuftihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder Abméahen zu entfernen.
Kulturfahiger Boden soll in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine
umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien, so sind diese solange ordnungsgemar zu sichern.
- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und Unterboden)
zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwasserung/Durchlassigkeit des
Untergrundes zu gewabhrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in méglichst wenigen Arbeitsgangen
und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wie-
dereinbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der Baumalinahmen fachgerecht

zu rekultivieren.

5.3.3 Erdaufschlisse

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréR3ere Baugruben, Messstellen) sowie geo-
physikalische oder geochemische Messungen - sind gemaRl Geologiedatengesetz § 8 spatestens zwei
Wochen vor Baubeginn unaufgefordert bei der zustandigen Behérde anzuzeigen. Weiterhin sind die Er-
gebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lage-
plane u. &.) gemaR § 9 des Gesetzes spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unauf-
gefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu tbergeben.
Bitte weisen Sie in den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Die Bearbeitung und Dokumentation erfolgt im Geologischen Landesdienst des Thiringer Landesamtes
fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN). Fiir die Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse bohr-
archiv@tlubn.thuerinaen.de zur Verfligung.

Rechtliche Grundlage ist das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermitt-
lung, Sicherung und o6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfugungstellung geologi-
scher Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben® (Geologiedatengesetz - GeolDG) in der Fassung vom
19.06.2020 (BGBI. I, Nr. 30, S. 1387 ff).

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdnnen unter http://www.infogeo.de online re-

cherchiert werden.

5.3.4 geodétische Festpunkte
Soweit durch kiinftige BaumafRnahmen geodéatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren gehen kénn-
ten, ist rechtzeitig beim:

Thir. Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Referat 31, Hohenwindenstralle 13a; 99086 Erfurt

ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.
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5.3.5 Bodenordnung
Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des BP wird ggf. ein Bodenordnungsverfahren nach
§ 45 ff. BauGB durchgefhrt.

5.3.6 Pachtverhéltnisse

Bestehende Pachtverhéltnisse sind nach den Bestimmungen des Burgerlichen Gesetzbuches zum Pacht-
recht in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.01.2002 (BGBI. I, S. 42) ordnungsgemaf zu beenden.
Der Bewirtschafter ist rechtzeitig Gber den Zeitpunkt der Flacheninanspruchnahme zur Vermeidung von

unndtigen Wirtschaftsverlusten zu informieren. Wirtschaftliche Nachteile sind auszugleichen.

6. Flachenbilanzen

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von: ca. 2,03 ha.

6.2 Private Flachen (Wohn- und Mischbauflache)

Bezeichnung der Flachen Flachen

AusgleichmalRnahme F1 2.266,00 m?
M 13.325,00 m2
zuldssige Grundflache MI (GRZ 0,6) 7.995,00 m2
WA 4.680,00 m?
zulassige Grundflache WA (GRZ 0,4) 1.872,00 m2
Private Flachen gesamt 20.271,00 m2
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8. Anlage - Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
(8 4 ThUrUVPG i.V. m. 8 7 UVPG und Anlage 3 des UVPG)

zum

Bebauungsplan Nr. 10

.Muhlberg“ Gemeinde Kreuzebra

gem. 8 13b BauGB

Art des Vorhabens:

ErschlieBung eines allgemeinen Wohn- sowie eines Mischgebietes (WA 8 4 BauNVO und (Ml §

6 BauNVO) im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes

Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens und die davon ausgehenden Wirkungen auf die Umwelt sind

insbesondere hinsichtlich der folgenden Kriterien (Anlage 3 UVPG) Uberschlagig zu beschreiben.

Es werden dabei nur die Merkmale und Wirkungen beschrieben, die fir die nachfolgende Ein-

schatzung erforderlich sind, ob das Vorhaben erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen ha-

ben kann.

NR. Kriterium Erheblich | Erlauterungen
nachteilige
Umwelt-
auswirkun-
gen
(ja/nein)

1. Merkmale des Vorhabens

1.1 Grofe und Ausgestaltung des gesamten| nein | Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll vorwiegend

Vorhabens und, soweit relevant, der Abriss-
arbeiten

fir Ortsanséssige der Gemeinde Kreuzebra die Méglichkei-
ten geschaffen werden, in ihrer Heimatgemeinde Bauland er-
werben zu kénnen, um ihre Bauw(insche zu erfiillen.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbe-
reich rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Ordnung zu schaffen.

Die Planung orientiert sich an den vorhandenen Strukturen.
Zur vorhandenen ,Heuthener Strale* und die ,Angerberg" -
Wohnbebauung ist dieser BP eine Erweiterung und gelun-
gene Erganzung. Der unbebaute Bereich bietet sich erschlie-
Rungstechnisch und stadtebaulich als Ergdnzung an.

Der Bebauungsplan wurde im Verfahren nach § 13 b BauGB
- Einbeziehung von AuRenbereichsfldchen in das beschleu-
nigte Verfahren beschlossen, weil eine klare stadtebauliche
Weiterentwicklung der bestehenden Strukturen von der
,Heuthener Stralle” und dem ,Angerberg” eindeutig erkenn-
bar ist.

Die Mischbebauung (5-6 Standorte) und Ilickenschliefende
Wohnbebauung ca. 3 Bauplatze stellen insgesamt eine Gro-
Renordnung dar, die fir eine kurzfristige Bedarfsdeckung an
Wohnbauflache in der Gemeinde Kreuzebra fiir ausreichend
angesehen wird. Es wird ausdriicklich darauf orientiert, dass
diese Wohnbauflachen fiir den Eigenbedarf der Gemeinde
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Kreuzebra zur Verfiigung stehen.

Demnach ergibt sich: Bei einer Gesamtflache des Geltungs-
bereiches von 2,03 ha.

Davon folgende Offentliche

Private Flachen (Wohn- und Mischbaufléche)

Bezeichnung der Fldchen  Flachen

AusgleichmaBnahme F1 2.266,00 m?

MI 13.325,00 m?
zuldssige Grundflache MI (GRZ 0,6)  7.995,00 m?
WA 4.680,00 m?

zuldssige Grundflache WA (GRZ 0,4) 1.872,00 m?
Private Flachen gesamt 20.271,00 m?

Mit einer angenommenen GRZ von 0,4 und 0,6 im MI, ergibt
sich eine zuldssige Gesamtgrundflache im Geltungsbereich
von 9.867,00 m? < 10.000 m2. Dabei sind die im Plangebiet
vorhandenen Strallenflachen nicht mitzurechnen.

Dies istim Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO eine Vorausset-
zung fir die Anwendung des § 13b BauGB.

Es werden keine Abrissarbeiten vorgenommen.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden | nein | Die Gemeinde wird im Landschaftsplanverzeichnis Thiirin-
oder zugelassenen Vorhaben und Tétigkei- gen dem LP Dingelstadt EIC-4 Eichsfeld Dingelstadt, Helms-
ten dorf, Kefferhausen, Kreuzebra, Silberhausen (59 m? 8.600
EW, Stand 1997) zugordnet. Im Plan finden sich keine Ziel-
vorgaben fir den Erhalt und die Entwicklung von Natur und
Landschaft im Geltungsbereich.Weitere bestehenden oder
zugelassenen Vorhaben und Tétigkeiten liegen nicht vor.
1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen insbeson-| nein | Die GesamtgroRe der GRZ im Bebauungsplan ,Mihlberg"

dere Flachen, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt

betrégt 9.867,00 m? Die Inanspruchnahme durch Flachenent-
zug ist gering. Durch die zu bebauenden Flachen werden
zwar bisher unbefestigte Flachen in Anspruch genommen, je-
doch sind das intensiv genutztes Griin- und Gartenland (Mah-
wiese) sowie auch die Nutzflachen bereits stark anthropogen
beeinfluss.

Wasser

Bei der Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswas-
sers in das Trennsystem, ist das Niederschlagswasser ge-
drosselt einzuleiten. Die Einleitmenge darf 10 I/s/ha nicht
Uberschreiten, dies gilt nur fr eine Einleitung in die Anger-
bergstrale (Mischwasserkanal). Versickerung oder Riickhal-
tung sind mit Bau-anzeige oder Bauantrag einzureichen!
Eine Zentrale Riickhaltung auf den Grundstticken wird vorge-
schrieben.

Eine gemeinschaftliche Versickerungsanlage, ohne Uberlauf
oder Abfluss, ist auf Grund der Grundstiickszuschnitte, Topo-
grafie und ortlichen Gegebenheiten, im ndrdlichen Bereich
des MI, mit entsprechenden Dienstbarkeiten, als geschlosse-
nes System geplant.

Dabei soll ein geschlossenes System mit Revisionsanlagen
Verwendung finden (Bespielfoto). Bei einer geplanten Versi-
ckerung des Oberflachenwassers sind eine entsprechende
Berechnung und eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich.
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Eine mégliche Entwésserung des Ml in die Angerbergstralie,
ist auf Grund der geringen Tiefenlage des Kanals nur selten
méglich.

Fur die Wohnbebauung (WA) ist bei diesen Erschliefungs-
malnahmen keine externe Neuerschlieung geplant. So sol-
len hier der Bestand und geplanten Wohnhauser als Ausbau
in Gesamtheit eine Betrachtung finden.

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Im Zuge des Vorhabens werden Tiere, Pflanzen sowie die bi-
ologische Vielfalt nicht betroffen.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht erkenn-
bar, da der grote Teil des Gebietes bereits anthropogen be-
einflusst ist.

1.4

Erzeugung von Abféllen im Sinne von § 3
Absatz 1 und 8 Kr'WG

nein

Durch das Bauvorhaben werden keine Abfélle erzeugt. Der
ausgehobene Boden wird an anderer Stelle des Plangebietes
wieder eingebaut.

Fur die zukinftige Wohnsiedlung wird die Entsorgung von
Siedlungsabféllen im Zuge der Millabfuhr organisiert. Die
Abwasser werden durch Einleitung in die Kanalisation sowie
durch entsprechende Behandlung ordnungsgemaf entsorgt.

1.5

Umweltverschmutzungen und
Belastigungen

nein

Anfahrten und Parkverkehr: Auswirkungen kénnen als Larm-
, Staub und Schadstoffemissionen temporar durch den Bau-
stellenbetrieb sowie im spéteren Dauerbetrieb der Strafle
entstehen.

Die mit dem Baustellenbetrieb verbundenen Umweltbelas-
tungen und Belastigungen sind temporar und durch die Ge-
rate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV),
das Landesimmissionsschutzgesetz und die Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm begrenzt.

Die Umweltbelastungen durch den zusétzlichen Strallenver-
kehr beschranken sich im Wesentlichen auf den zukiinftigen
Pkw- Anliegerverkehr und werden in erster Linie durch die
fahrzeugbezogenen Vorschriften der StrVZO begrenzt.
Durch die Strale wird ein Baugebiet erschlossen, in dem ca.
3 Wohneinheiten als freistehende Einfamilienhauser und 5-6
Mischeinheiten entstehen sollen. Wegen der damit verbun-
denen zusétzlichen aber geringen Belastung der vorhande-
nen Stralen ist mit keinen erheblichen Auswirkungen zu
rechnen.

1.6

Risiken von Storfallen, Unféllen, Katastro-
phen, die fir das Vorhaben von Bedeutung
sind, einschlielich der Storfalle, Unfalle und
Katastrophen, die wissenschaftlichen Er-
kenntnissen zufolge durch den Klimawandel
bedingt sind, insbesondere mit Blick auf

1.6.1

verwendete Stoffe und Technologien

nein

nicht relevant

1.6.2

die Anfalligkeit des Vorhabens fiir Storfalle
im Sinne des § 2 Nr. 7 der Storfall-Verord-
nung insbesondere aufgrund seiner Verwirk-
lichung i9nnerhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im
Sinne des § 3 Absatz 5a des BImSchG

nein

Im Umfeld des Vorhabens wiederum sind keine Storfallbe-
triebe bekannt, von denen entsprechende Risiken auf das ge-
plante Vorhaben ausgehen kénnten.
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1.7 Risiken fir die menschliche Gesundheit, z.| nein | Die Nutzung des Bereichs als allgemeines Wohn- und Misch-
B. durch Verunreinigung von Wasser oder gebiet I&sst das Aufkommen von Risiken flir die menschliche
Luft Gesundheit nicht zu; Verunreinigungen von Luft oder Wasser

sind aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht ersichtlich; im
Zuge der Bauausfiihrung kdnnen temporar durch Maschinen-
einsatz geringflgig erhdhte Beeintrachtigungen der Luft auf-
treten, die jedoch kein Risiko fiir die Gesundheit darstellen.

2, Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vor-haben méglicherweise beeintrachtigt wird, ist ins-
besondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung des Zusammenwirkens mit
anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes, insbe- | nein | Bei den Grundstiicksflachen handelt es sich um bisher inten-
sondere als Flache fiir Siedlung und Erho- siv genutztes Grin- und Gartenland sowie Nutzflache; die
lung, fiir land-, forst- und fischereiwirtschaft- Nutzung des Plangebietes wird auf den nicht bebauten Be-
liche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche reichen fortgesetzt, fischereiwirtschaftliche Nutzungen beste-
und o6ffentliche Nutzungen, hen nicht.

Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskri- Die BaumaBnahmen sind raumlich eng begrenzt und betref-
terien), fen lediglich Flachen im notwendigen Umfang.
Bei dem Standort handelt es sich um ein unbebautes Ge-
lande, der im Norden und Osten durch Wohnbebauung der
,Heuthener Stralke", im Siiden der Siedlungsflache des ,An-
gerbergs” und im Westen durch landwirtschaftl. genutzte FI&-
chen.
Durch die geplanten Wohn- und Mischbebauung soll die
Méglichkeit zur Errichtung eines attraktiven Wohngebiets in
unmittelbarem Anschluss an bereits existierende Wohnbau-
flachen geschaffen werden.
2.2 Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitdt und Rege- | nein | Tiere und Pflanzen

nerationsfahigkeit der natlrlichen Ressour-
cen, insbesondere Flache, Boden, Land-
schaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt, des Gebiets und seines Untergrunds
(Qualitatskriterien),

Die Versiegelung der Wohnbauflachen fiihren zum Verlust
und zur Beeintréchtigung von Lebensrdumen mit geringer
Bedeutung. Die Lebensrdume wurden bereits durch die Gar-
ten- und Griinlandnutzung stark beeinflusst.

Fur die Avifauna sind die Eingriffe im Rahmen der Siedlungs-
erweiterung aufgrund des Artenspektrums, der Vorbelastun-
gen und unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaRnahmen als nicht erheblich einzustufen.
Spezielle artenschutzrechtliche Mafinahmen wie Anbringung
von Ersatzquartieren, Entwicklung von Ersatzlebensrdumen
und umfangreiche AusgleichmaBnahmen sind nicht nétig.
Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope ist unter Be-
ricksichtigung folgender Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen als gering einzustufen. Insgesamt werden die
Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Tier und Pflanzen” als
nicht erheblich gewertet.

Vermeidung: Die Vermeidung von Eingriffen in den Natur-
haushalt [asst sich primar durch alternative Standortentschei-
dungen erreichen. Im Rahmen der Bebauungskonzeption fiir
das Vorhabengebiet sind in diesem Sinne durch die vorgese-
hene geringe Grundflachenzahl von 0,4 (WA) und 0,6 (M)
Verringerungs- und VermeidungsmaRnahmen vorgenom-
men worden. Durch diese Festsetzung kann der Verlust
schutzbezogener Funktionen in Teilbereichen vermieden
werden.
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Minderung
Durch folgende MaBnahmen kann der Eingriff durch die Pla-
nungen gemindert werden:

o Schutzgut Mensch (Larm / Erholung)
Angliederung an vorhandene Siedlungsfléche.

e  Schutzgut Tiere und Pflanzen
Reduziertes MaR der baulichen Nutzung (GRZ) und Festset-
zungen zur unbebauten Flache. Geringer Einfluss auf das
Schutzgut.

e  Schutzgut Boden
Reduziertes MaR der baulichen Nutzung (GRZ) und Festset-
zungen zur unbebauten Fléache.

e  Schutzgut Wasser
Reduziertes MaR der baulichen Nutzung (GRZ) und Festset-
zungen zur unbebauten Flache. 40% versiegelte Flache. Ver-
sickerung der restlichen Flache.

e  Schutzgut Klima / Luft
Reduziertes MaR der baulichen Nutzung (GRZ) und Festset-
zungen zur Sicherung unbebauter Flachen.

e  Schutzgut Landschaftsbild
Stadtebauliche Festsetzungen und Angliederung an vorhan-
dene Siedlungsflache.

e  Schutzgut Kultur- und Sachgiter
entfallt.

Landschaft

Die Eingriffserheblichkeit fir das Landschaftsbild und die Er-
holungseignung ist aufgrund der Lage und der I&ndlichen
Umgebung grundsétzlich gegeben, wird aber durch verschie-
dene Vorbelastungen gemindert. Eine Naherholungsnutzung
erfolgt im Geltungsbereich nicht.

Fur die Fernwirkungen und die umgebene Landschaft erge-
ben jedoch sich keine erheblichen Veranderungen.

2.3

Belastbarkeit der Schutzglter unter beson-
derer Bertcksichtigung folgender Gebiete
und von Art und Umfang des ihnen jeweils
zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1

Natura 2 000-Gebiete nach § 7 Absatz 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

nein

nicht relevant

232

Naturschutzgebiete nach § 23 des
BNatSchG, soweit nicht bereits von Nr. 2.3.1
erfasst

nein

nicht relevant

233

Nationalparke und Nationale Naturmonu-
mente nach § 24 BNatSchG, soweit nicht be-
reits von Nr. 2.3.1 erfasst

nein

nicht relevant
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2.34 | Biospharenreservate und Landschafts- | nein | nicht relevant
schutzgebiete gemaB §§ 25 und 26 des
BNatSchG
2.3.5 | Naturdenkmaler nach § 28 des BNatSchG nein | nicht relevant
2.3.6 |geschiitzte Landschaftsbestandteile, ein-| nein | nicht relevant
schlielich Alleen, nach § 29 BNatSchG
2.3.7 | gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des | nein | nicht relevant
BNatSchG
2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG, Heil- | nein | nicht relevant
quellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4
des WHG, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1
des WHG sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 WHG
2.3.9 | Gebiete, in denen die in Vorschriften der Eu-| nein | nicht relevant
ropéischen Union festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits tberschritten sind
2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, ins-| nein | GemaR Regionalplan Nordthiiringen sind mit der Aufstellung
besondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 des Bebauungsplanes keine Konflikte mit den Nutzungsan-
Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsge- spriichen aus der Raumordnung zu erwarten.
setzes
Nachstgelegenes Grundzentrum ist die Stadt Dingelstadt.
Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte sind im n&heren Um-
feld des Vorhabens nicht vorhanden; aufgrund der geringen
Grole des geplanten Wohnquartiers wird sich die Bevolke-
rungsdichte nicht merklich verandern.
2.3.11 |in amtlichen Listen verzeichnete Denkmaler | nein | nicht relevant
Denkmalensembles, Bodendenkmaler, oder
Gebiete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehérden als ar-
chéologisch bedeutende Landschaften ein-
gestuft worden sind.
3 Merkmale der mdglichen Auswirkungen
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiiter sind anhand der unter den Nummern
1 und 2 aufgeflihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:
3.1 Art und AusmaR der Auswirkungen, nein | negative Auswirkungen aufgrund der Baumafinahme sind le-
insbesondere, welches geographische diglich im Zuge der Baudurchfiihrung zu erwarten (Larm,
Gebiet betroffen ist Staub, Erschitterungen), die jedoch bei dem Einsatz der ak-
und wie viele Personen von den tuell anerkannten Technik lokal und zeitlich beschrankt sind.
Auswirkungen voraussichtlich Der betroffene Personenkreis ist klein und findet sich in un-
betroffen sind mittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet innerhalb des Ge-
baudebestandes
3.2 Etwaiger grenziiberschreitender nein | Es sind keine grenziberschreitenden Auswirkungen zu er-
Charakter der Auswirkungen warten.
3.3 Schwere und Komplexitat der nein | Es sind keine schweren Auswirkungen zu erwarten.
Auswirkungen
34 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen nein | Die Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen ist - abgesehen
von den baulichen Begleiterscheinungen - gering.
35 Voraussichtlicher Zeitpunkt des nein | Die unvermeidbaren Auswirkungen im Zuge der Baumal-

Eintretens sowie Dauer, Haufigkeit
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

nahme (Larm/ Staub, Erschitterungen) treten mit Beginn der
Baumalnahme auf und sind zeitlich begrenzt.
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3.6 Zusammenwirken der Auswirkungen nein | Es besteht kein Zusammenhang mit weiteren Auswirkungen
mit den Auswirkungen aufgrund anderer bestehender oder zugelassener Vorhaben
anderer bestehender oder zugelassener
Vorhaben

3.7 Méglichkeit, die Auswirkungen nein | Das geringe MaR an Auswirkungen ist nicht zu vermeiden
wirksam zu vermindern

Fazit der Vorprifung

Nach allgemeiner Vorprifung des Einzelfalls ergeben sich durch das Vorhaben voraussichtlich

keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen. Im Wesentlichen ist dies begrtindet durch:

S das Ausmal der Auswirkungen
Die Auswirkungen des Vorhabens beschranken sich auf die Bewohner der unmittelbar benach-
barten Wohngebaude sowie der zukiinftigen Anlieger des geplanten Wohn- und Mischgebietes.
Die Verkehrsbelastung ist eher gering einzustufen, da es sich um einen eng gefassten Bereich
mit einer Uberschaubaren Anzahl an Wohneinheiten handelt.

2 den etwaigen grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen:
Fur den Planungsraum nicht relevant. Auswirkungen mit grenztiberschreitendem Charakter sind

nicht zu erwarten.

2 die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen:
Von dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete oder andere dkologisch wertvollen Bereiche von
Natur und Landschaft betroffen. Da es sich lediglich um ein kleineres Bauvorhaben, welches das
Prifverfahren eréffnet, handelt, ist lediglich von einer geringen Schwere der Auswirkungen des

Vorhabens auf die Umwelt auszugeben.

< die Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen:
Die durch das geplante Vorhaben zu erwartenden Auswirkungen sind gut tiberschaubar und nach
derzeitigem Kenntnisstand weitgehend vermeidbar. Negative Auswirkungen auf geschutzte Arten
kénnen mittels geeigneter Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sowie durch eine fach-

mannische, dkologische Baubegleitung ausgeschlossen werden.

o die Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen:
Die Auswirkungen durch die Bautatigkeit sind nur temporar und beschrénken sich auf die Tages-
zeit. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG sollen im weiteren Verfah-
ren, bzw. im Rahmen der weiteren Projektentwicklung Vermeidung- und Minderungsmaf3nahmen
durchgefuhrt werden. Die durch den Betrieb der Strafl3e hervorgerufenen Umweltauswirkungen

sind dauerhaft, aber insgesamt gering (s. unter 4.1).
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Abschlielende Bewertung:

Aufgrund der Merkmale und der Wirkfaktoren des Vorhabens, der Kenntnis des betroffenen Stan-
dortes und der geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen kénnen erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen durch das geplante allgemeine Wohngebiet sowie des Mischgebie-
tes in der Gemarkung Kreuzebra ausgeschlossen werden.

Andere Vorhaben, die eine kumulative Auswirkung in einem gemeinsamen Einwirkungsbereich
mit dem beurteilten Vorhaben aufweisen, sind nicht bekannt.

Das beantragte Vorhaben bedarf keiner Umweltvertraglichkeitsprifung nach den Vorschriften des
UVPG Thiringen.

Somit wird durch den geplanten Bebauungsplan Nr. 5 "Muhlberg" nicht die Zulassigkeit von Vor-
haben begrindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen.
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