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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Vorschriften iiber die dufSere Gestaltung und besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen sowie Werbeanlagen und Warenautomaten (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO)

Vorschriften tiber die Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 83, Abs. 1, Nr.

4 BauO)

Vorschriften tiber die Gestaltung der Stellfliche von Kraftfahrzeugen und die

gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Planzeichenerklirung / Textliche Festsetzungen
Planzeichen des Bebauungsplanes nach Planz VO 81

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9, Abs. 6 BauGB)

Hinweise

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Freiflachengestaltung der Baugrundstiicke
Verhalten bei Bodenfunden

Unterirdische Versorgungsleitungen

Baugrunduntersuchungen, Baugruben, Trassen

Kostenschitzung
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1.1

1.2

Grundlagen
Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Grundlage fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist der Entwurf des
Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinden Struth und Eigenrieden
(Planungsgemeinschaft).

Im Flachennutzungsplan ist mit den Flachenbezeichnungen:

- Vorn am Miihlhduser We

- Hinten am Miihlhduser Weg

in der Flur Struth ein Gewerbegebiet ausgewiesen.

Ein Teil des Gewerbegebietes befindet sich in der Flur Eigenrieden.

Das Gewerbegebiet soll in Bebauungsabschnitten je nach Bedarf beplant und
realisiert werden.

Zur Zeit liegen konkrete Bedarfsanmeldungen fiir den grofiten Teil des beplanten
Gewerbegebietes vor, durch die eine gréfiere Anzahl von Arbeitsplatzen realisiert
werden kann.

Rechtsgrundlagen

y Bgu gesettgfl:;u ch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBL.
1S. 2253 ff.

2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und der Darstellung des
gl%g;npfa)ltes (Planzeichenverordnung 1981, PlanzVO 81) vom 30.07.1981 (BGBI. I

Lage der raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt siidlich der Ortslage Struth zwischen den Gemeinden
Eigenrieden und Struth.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird begrenzt:
im Nordwesten: durch die Ortslage Struth und das ihr vorgelagerte Sondergebiet

(F1-St. 175)

im Nordosten: durch die LIO 8 Eigenrieden-Struth

im Siidosten: durch landwirtschaftliche Nutzflache bzw. die
Gemarkungsgrenze (Flurstiicke 69, 61, 132)

Stidwesten: durch landwirtschaftliche Nutzflache bzw. den Feldweg nach

Eigenrieden (Flurstiick 207)
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3.1

3.2

Standortuntersuchung
Analyse der gegebenen Situation, Natur und Landschaft

Derzeitige Nutzung des Planungsgebietes

Der Standort wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Auf dem
gesamten Standort ist kein Baumbestand vorhanden.

Topographie, Geologie, Boden, Grundwasser, Oberflaichenwasser
Topographie: o

Das gesamte Planungsgebiet ist hdngig und fallt gleichméafig von Westen nach
Osten.

Eine leichte Gelandeneigung ist ebenfalls von Norden nach Stiden zu verzeichnen.
Es ist davon auszugehen, daf3 das Geldnde dem natiirlichen Relief entspricht bzw.
nur unwesentlich verandert wurde.

Geologie, Boden, Grundwasser (vergl. auch territorialgeologische Einordnung v.
18.07.92):

Das Baugelénde liegt geologisch gesehen im Gebiet des mittleren Keuper.
Als Regelprofil kann folgender Aufbau angenommen werden:

- 040m Mutterboden, Ton, steinig
- 200m Tonbzw. Tonsteine, zersetzt
- 10,00m Tonstein, verwittert bzw. in groferen Tiefen fest

Grundwasser wird erst in Tiefen angetroffen, die fiir die geplanten Baukérper auch
bei Unterkellerung unbedeutend sind.

Schichtwasser ist jedoch durch die Tonsteinlagen und das fallende Gelédnde in
starker Menge zu erwarten.

Fiir Fundamentbemessungen kdnnen folgende zuldssige Sohlpressungen angesetzt
werden. (kW /gm):

Einbindetiefe Fundamentbreite B (m)
- 0,5 1,0 1,5
0 210 240 280
0,5 270 300 340
L5 330 360 400
2,0 350 490 520

Oberflachengewadsser sind nicht vorhanden.
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3.3

3.4

3.5

Biotop- und Artenschutz

Das Untersuchungsgebiet ist fast vollstandig vegetationsbestanden. Die
vorherrschenden Ackerflachen sind aufgrund ihrer intensiven Nutzung
(Diingemittel- und Pflanzenschutzmitteleinsatz) von geringem Wert fiir den Biotop-
und Artenschutz.

Landschaftsbild

Das Planungsgebiet ist land wirtschaftlich geprégt. Aufgrund der topccuigra hischen
Verhélinisse ist es hauptsédchlich von Stiden nach Westen erlebbar und bildet das
Vorfeid der Gemeinde Struth. Es fehlen jegliche gliedernde Elemente in der
landwirtschaftlich gepragten Landschaft.

Verkehrsanbindungen - Ver- und Entsorgung

Am nordoéstlichen Rand des Planungsgebietes verlauft die LIO 8 mit relativ
eringem Querschnitt.
ie Wege im Planungsgebiet sind nicht befestigt und zum grofien Teil nicht mehr
vorhanden.
Im Bereich der LIO 8 verlduft die Fernmeldetrasse. Anschlisse der
Hauptwasserleitung NW 100 PVC befinden sich am nordwestlichen und am
siidwestlichen Endpunkt des Planungsgebietes.
Eine 10-kV-Leitung kreuzt das Planungsgebiet von Stiden nach Norden.
Vorfluter befinden sich 6stlich der LIO 8.

Planungsziele und stidtebauliche Mainahmen
Entwicklungsziele
Landschaft / Umwelt

- Wiederherstellung des landschaftsgliedernden Elementes, Strale mit Fortfiihrung
ihrer alleeartigen Anpflanzung

- glieg erung des jetzt monotonen Landschaftsbildes im Planungsgebiet durch

rofigriin

(ErschliefSungsstrafien, Griinzonen, Grundstiicksgrenzen, Windschutzstreifen)

- Schutz des Grundwassers vor Beeintrachtigun

- moglichst geringe Uberformung des Landschaftsbildes
(Gebaudehohe, Gestaltung)

- Sicherung von ausreichenden Flachenanteilen innerhalb des Entwicklungsraumes
fiir AusgleichsmaBnahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaft

- Minimierunﬁ der Bodenversiegelun

Materialwahl, Freiflichenkonzeption, Grundfldchenzahl)

- Sicherstellung einer umweltgerechten Entsorgung von Abfallprodukten und
Abwasser

- Emmissionsbegrenzung fiir die anzusiedelnden Betriebe durch anlagenbezogene
Mafinahmen
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4.2

Uberlegungen zu ZweckmaBigkeit der Anlage von Regenwasserrﬁckhalteanlagen
mit Biotopfunktion zur Vermeidung eventuell entstehender Abflu8spitzen in den
Vorflutern

Siedlungsraum / Ver- und Entsorgung

Entwicklung von Gewerbeflachen als Ergénzung des vorhandenen
Siedlungsbereiches Ortslage Struth und des ihr vorgelagerten Sondergebietes
moglichst direkte, umweg%reie Anbindung an das vorhandene 6rtliche und
regionale Straflennetz

Anbindung des Planungsgebietes iiber einen T-Knoten ain die LIO 8

intensive Anbindung fiir Fuflgdnger und Radfahrer an das Siedlungsgebiet der
Gemeinde Struth

Entwicklung eines flexiblen ErschliefSungssystemes

die Anlage des Planungsgebietes muf3 eine problemlose Entwicklung in
Ausbaustufen und Erweiterung zulassen (Bedarfsanpassung)
Nutzungsgliederung GE, eingeschrénktes GE zur Vermeidung von Stérungen im
Ubergangsbereich zum Sondergebiet und der Gemeinde

Ansiedlung von Gewerben / Gewerbestruktur

Ansiedlung von Betrieben mit arbeitskréfteintensiver Produktion

Ansiedlung von Unternehmen, die bereits in der Ortslage Struth oder Eigenrieden
niedergelassen sind und expandieren wollen

(Flachenbedarf, Emmissionen, unatraktive stadtebauliche
Flacheninanspruchnahme)

kontinuierliche Beratung und Abstimmung mit allen Beteiligten zu
Ansiedlungsfragen

aus Versorgungsgriinden konnen Gewerbe mit hohem Wasserverbrauch nicht
angesiedelt werden

Bebauungsplankonzeption
Gewerbegebiet Am Miihlhduser Weg, Struth

Erschliefung

das gesamte Planungsgebiet ist auf einem Raster aufgebaut (25 m x 25 m), das
auch die Erschlieffung aufnimmt sowie zweckmafiige Grundstiicksgréfien und -
zuschnitte gewahrleistet

die Rasterbreite gewahrleistet bei der ErschlieSung ausreichende Flachen fiir
Verkehrsgriin, Rad- und FufSwege sowie Verkehrsflachen

erschlossen wird das Gewerbegebiet {iber einen T-Knoten von der LIO 8
(Ortsverbindungsstrafie Struth-Eigenrieden) in ca. 400 m Entfernung vom
néachsten Knoten in der Ortslage

hierzu ist perspektivisch der Bau von Rechts- bzw. Linksabbiegespuren
notwendig

ein Ausbau der L1O 8 ist mittelfristig It. Information des Thiiringer
Straflenbauamtes nicht vorgesehen
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Bauherr:

- es erfolgt eine duflere Erschliefung iiber eine zweispurig, parallel zur LIO 8
gefiihrte Strafle, die sich in zwei Stichstraen fortsetzt

- In der ersten Ausbauphase kénnen hier Wendemoglichkeiten vorgesehen werden

- inder zweiten Ausbauphase ist ein Ringschlufl sowie eine weitere Anbindung an
die Ortslage parallel zum Verlauf des Feldweges Flurstiick 207 vorgesehen.

- desweiteren sind Anbindepunkte an das z. T. noch vorhandene
Wirtschaftswegesystem, zum einen fuflldufig an den Sommerweg parallel zur LIO
8, zum anderen an den noch vorhandenen Wirtschaftsweg Flurstiick 207, gegeben

- die Rasterbreite des Erschliefungsrasters wird zu je 2 x 7,0 m flir Verkehrsgrtin
(alleeartige Anpflanzung von Grofsgriin mit Unterpflanzung) je 2 x 2,50 m
kombinierter Fﬁﬁ— und l%adweg, sowie fiir eine 2-spurige Fzﬁu ahn mit 6,00 m
Breite genutzt, die je nach Bedarf auch als Stellplatzflache genutzt werden kann

- ein kombinierter Fuf3- und Radweg von 2,50 m Breite parallel zur Landstrafle LIO
8 sichert die fuﬁléuﬁiige Anbindung an die Ortslage

- die Restflachen des Erschlieffungsrasters fiir Verkehrsgriin (alleeartige
Bepflanzung) werden je nach den Erfordernissen der ErschlieSung entweder in
offentliche Griinflachen oder Straflenverkehrsflachen oder private
Grundstiicksflichen umgewandelt

- als Straflenquerschnitt ist der Stralentyp HSS 1 gemafl EAE 85 mit 6,00 m
Fahrbahn und beidseitiger Geh-/Radbahn von 2,50 m Breite vorgesehen

- die Fahrbahn werden in die Bauklasse IV und die Geh-/Radbahn in die Bauklasse
VI eingeordnet,
der Ausbau fiir die Fahrbahn erfolgt auf Kies-Schottertragschicht mit bituminéser
Deckschicht,

- die Geh-/Radbahn ist in Betonpflaster vorgesehen

Ver- und Entsorgung
Entwaésserung

Die Entwasserung ist im Trennsystem vorgesehen. Es wurde eine Regenspende von
1801/s je ha angesetzt.

Die Schmutzwasserentsorgung mufd noch nédher untersucht werden und erfolgt ggf.
iber eine noch genauer zu definierende Kompaktklaranlage.

Das behandelte Abwasser wird gemeinsam mit dem tiberschiissigen
Niederschlagswasser in den vorhandenen, in 6stliche Richtung abflieBenden
Vorfluter eingeleitet.

Bei Konkretisierung des Planungszieles und Definieren der Abwasserwerte sind
konkrete Untersuchungen tiber Typ und Grofe der Kldranlage zu tatigen und in
diesem Zusammenhang ein eventueller Einsatz eines Mischwassersystems zu klaren.
Die verschiedenen Méglichkeiten der gesamten Abwasserableitung werden
gegenwartig untersucht.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt als Ringleitung von den zwei vorhandenen
Anschlu8punkten. Die Dimensionierung erfolgt in Abhangigkeit vom Bedarf und
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der Loschwasserversorgung.
Kabeltrassen

Die Trassen fiir den jeweiligen Bedarfstrager werden in den Straflen oder in den
Geh-/Radbahnen verlegt.

Nutzung/Bebauung

Das Planungsgebiet ist als Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Hierbei wurde beriicksichtigt, dafs das Gebiet 1 eingeschranktes Gewerbegebiet ist,

und der Ubergang zu dem vorhandenen Sondergebiet mit nicht erheblich

belédstigenden Gewerbebetrieben beleFt wird.

Die Bebauungs- und Gestaltungsmoglichkeiten im Planungsgebiet werden so

festgelegt, dafs eine Anpassung an die Landschaft und das Ortsbild erfolgen kann

und die Nutzungsanforderungen der Gewerbeansiedler nicht iibermagig

eingeschrankt werden.

- die Anzahl de Vollgeschosse wird auf 2geschossige Bebauung im Biiro- und
Verwaltungsbau beschrankt

- Traufhohe der Hallen und Fertigungsstatten ist dementsprechend auf max. 7,5 m
begrenzt

- diegT GRZ ist abweichend von § 17 BauNVO auf 0,5 bzw. 0,6 festgesetzt

Landschaftsgestaltung / Umweltschutz

Um das Planungsgebiet in die Landschaft einzubinden und landschaftspragend
aufzuwerten, ist es intensiv zu durchgriinen und zu bepflanzen. Dabei ist
raumbildenes Grofigriin und naturna%reuBepﬂanzung zu verbinden.

Besonders wichtig sind die Ubergangsbereiche zur offenen Landschaft.

Die Griinflachen sind nach ihrer rechtlichen Zuordnung zu differenzieren in:

- offentliche Griinflachen einschliefSlich Verkehrsgriin

- nichtoffentliche Griinflichen auf den jeweiligen Baugrundstiicken, die verbindlich

auszuweisen sind.

Es sind moglichst viele Griinflaichen zweckgebunden als private Grundstticksflachen
auszuweisen, um den Pflegeaufwand offentlicher Griinflichen zu reduzieren. Im
Rahmen der Festsetzungen der Bebauungspldne werden Regelungen tiber die
Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke getroffen. Die Grundstticksgrenzen sind
ebenfalls zu bepflanzen.

Als Kombination von 6ffentlichen und privaten Griinbereichen ergibt sich folgende

Struktur:

- Rahmenbepflanzung als Einbindung in Natur und Landschaft sowie mit
Schutzfunktion gegen Witterungseinfliisse (Schnee, Wind)

- Grofigriinachsen zur Gliederung des Gebietes sowohl als 6ffentliche als auch

rivate Flachen

- Griinachsen zwischen den Grundstiicken als Grenze

- Mindestgriinflachen auf den Baugrundstiicken

- Begrﬁnun%von Stellplatzen und ErschliefSfungsanlagen

- Baukorperbegriinung (Dach, Fassade)
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52

Diese Elemente sind miteinander kleinrdumig zu verbinden, so daf3 ein
geschlossenes Griinsystem entsteht und naturnahe Ubergénge zur Landschaft
gesichert sind.

Zur Gewahrleistung des Umweltschutzes ist bereits im Stadium der

Flachennutzungsplanung darauf geachtet worden, negativ beeinflussende

Gebietsfunktionen auf andere Gebiete zu verhindern. Deshalb schlief3t das

Planungsgebiet nicht unmittelbar an ein Wohngebiet an.

Bereits im Vorstadium der Standortplanung wurden eventuelle Einfliisse auf

natiirliche Ressourcen und Erhaltung gesunder Lebensbedingungen beachtet.

Mafinahmen zur Sicherung dieser Faktoren sind:

- minimale Bodenversiegelung

- Schutz des Bodens vor Verunreinigungen

- Sicherung einer umweltgerechten Entsorgung von Abfallprodukten und
Abwasser

- Emmisionsbegrenzung fiir anzusiedelnde Betriebe durch anlagenbezogene
Mafsnahmen

- umweltfreundliche Heiztechnik

- rationelle Energieanwendung, Energiesparmafinahmen

- Sicherung der Vorflutfunktion vorhandener Graben, evtl. bei Notwendigkeit von
Regenwasserrtickhaltung im Vorfluter

- Verwendung von Regenwasser

- Bauliche Gestaltung g er Gebaude nach energetischen Gesichtspunkten
(Gebdudeform, Orientierung)

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Vorbemerkungen

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 2, Gewerbegebiet Struth, Am Miithlhduser
Weg, ist im Maf3stab 1:2000, gefertigt. Deshalb sing einige Festsetzungen aus
graphischen Griinden nicht detailliert als Planzeichen eingetragen. Dazu sind
textliche Festsetzungen getroffen.

Das gesamte Planungsgebiet umfafit eine Flache von ca. 11,5 ha und beinhaltet das
Gelande mit den Flachenbezeichnungen

- Vorn Am Miithlhduser We

- Hinten Am Miihlhduser Weg

Der vorliegende Entwurf fiir einen Bebauungsplan soll die'Rechtsgrundlage fiir eine
zligige und geordnete gewerbliche Besiedelun%des Gewerbegebietes auf der Basis
der Bestimmungen des Baugesetzbuches der BRD schaffen.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Bereiche der zuldssigen Art der baulichen

Nutzung:

1. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit einer GRZ = 0,5, max. II Vollgeschosse, max.
Traufhéhe = 7,5 m im Anschluf an die Ortslage und das ihr vorgelagerte
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5.3

54

Sondergebiet, eingeschrdnkt, nach § 1 Abs. 5-9 BauNVO, emmittierende Betriebe
unzuldssig

2. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit einer GRZ = 0,6, max. II Vollgeschosse, max.
Traufhohe = 7,5 m im Anschluf$ an 1. im Inneren des Gewerbegebietes bzw. im
Randbereich

Fiir beide Gewerbegebiete gilt weiterhin, daf nur solche Betriebe zulassigsind, die
keinen Umgang mit gréf8eren Mengen von Wasserschadstoffen haben (Lagerung +
Umschlag).

Mit Fests%tzung von GRZ und GFZ zusammen mit der Beschrankung der Traufhéhe
ist das Maf3 der baulichen Nutzung ausgewiesen.

Sonderbauten und -bauteile sind hierbei ausgenommen.

Zulassig sind ebenfalls Ausnahmen nach § 8 BauNVO Abs. (3), § 9 BauNVO Abs. (3).
Die zulassigen Hochstwerte der BauNVO § 7 sind herabgesetzt worden, um
ausreichend Griin- und Freiflichen und somit unversiegelte Bodenflachen auf dem
Baugrundstiick zu sichern. Wir weisen hiermit im Zusammenhang auf § 19 Abs. 4
Bauﬁ\/o, der das zulédssige Gesamtmaf fiir Bebauung der nutzbaren
Grundstiicksflache regelt.

Bauweise und sonstige Nutzung der Grundstiicke

Als zuldssige Bauweise fiir das Planungsgebiet wird eine offene Bauweise nach § 22
BauNVO festgesetzt. Die Langenbeschrankung sollte bestehen bleiben, kann jedoch
in Ausnahmefallen tiberschritten werden (Grofse bestimmter baulicher Anlagen, z.B.
Lager- und Produktionshallen).

Desweiteren wurden Festlegun%en zur Stellung der baulichen Anlage im
Planungsgebiet bzw. ihre stadtebauliche Einordnung getroffen und durch Pfeile
kenntlich gemacht.

Die Hauptrichtung der Gebaudeauflenwande ist analog zum Planungsraster sowie
zur HaupterschlieBungsrichtung (LIO 8) festgesetzt.

Desweiteren sind Baa;renzen festgesetzt worden, jeweils 12 m im Abstand zur
Verkehrsfldche bzw. Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung nach § 23 Abs.
(3) BauNVO. Nach Abs. (2) Satz 3 sind als Ausnahmen die Einordnung von
Nebenanlagen nach § 14 Abs. (2) BauNVO zuldssig sowie Stellplatze, nicht
tiberdacht nach § 12 BauNVO zuléassig.

Mit der Festlegung von Baugrenzen werden gleichfalls Abstande zu angrenzenden
Flachen auBerhalb des Bebauungsgebietes, zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu
Griinflachen sowie zu Erweiterungsflachen gesichert.

ErschliefSung

Die sich aus dem Erschliefungskonzept (Pkt. 4.2) ergebenen Verkehrsflichen werden
als Straflenverkehrsflachen oder Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(FuB3- und Radweg) dargestellt.

Die Anzahl und Breite der Grundstiickszufahrten wird festgelegt, um ausreichende
Pflanzbereiche und Vorgarten zu gewahrleisten.
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5.5

5.6

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sowie Haltesichtdreiecke werden im
Erschliefungsplan festgelegt.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wie unter Pkt. 4.2 dargestellt, kann das Planungsgebiet ordnungsgemaf mit
samtlichen Medien ver- und entsorgt werden (sh. ErschlieSungskonzept).
Einschrankungen miissen lediglich fiir die Trinkwasserversorgung gemacht werden,
da die Absicherung von stark TW-verbrauchenden Produktionen nicht gewahrleistet
werden kann (z.B. Gemiiseverarbeitung 0.4.)
Die Leitungstrassen verlaufen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs- und
Griinflachen.
Die 10 kV- oder 1 kV-Verle nf erfolgt in Straflen oder Gehwegen. In allen Straflen
sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorzusehen.
Ein Regenwasserriickhaltebecken zur Regulierung des Zuflusses zum Vorfluter kann
jsnach Forderung der Landesanstalt errichtet werden.

mformer- und Druckreglerstationen werden nach den Erfordernissen errichtet und
sind im Entwurf nicht dargestellt, desgl. Trafo-Stationen.
Diese werden je nach Bedarf an der Grundstiickgrenze zur Strafle errichtet (5x 5 m).

Griinflachen sowie Flachen fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungen

Durch Art und Maf3 der geplanten baulichen Nutzung werden umfangreiche und
langfristige Eingriffe in Natur und Landschaft vorausgeplant.

Die Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft bilden zusammen mit den 6ffentlichen Griinflachen
ein gewisses Ausgleichspotential. Sie sind gleichzeitig ein §esta1tprégendes und
verbindendes Element in die umgehende Landschaft und den Siedlungsraum.
Hauptséchliche Festlegungen im Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft ist das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, vor
allem das alleeartige Anpflanzen von droBgrtin. Hierbei sollen fiir die Bepflanzung
des Strafsenraumes geeignete Arten zur Anwendung kommen, sh. Pkt. 6. Eine
weitere Mafinahme ist das naturnahe dichte Abpflanzen an der nérdlichen,
westlichen und stidlichen Plangebietsgrenze, daf im Ubergang zur
landwirtschaftlichen Nutzflache zu der Ausbildung eines Biotops fiihren wird.

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine FlieSgewédsser vorhanden. Jedoch wird
der Uberlauf der vollbiologischen Kldranlage in einen Vorfluter eingeleitet, desg].
das iiberschiissige Regenwasser. Bei Notwendigkeit kann hier ein
Regenwasserriickhaltebecken eingeplant werden, daf$ als Erdbecken naturnah
ausgebildet werden kann.

Zur Vermeidung von Verschmutzungen des Grundwassers ist auf jedem
Baugrundstiick ein Benzin- und Olabscheider zu installieren.

Regenwasser ist nach Moglichkeit auf den Grundstiicken zu sammeln und als
Brauchwasser (z.B. Griinflachenbewdsserung) zu nutzen. Das ist im Rahmen jeder
individuellen Planung konkret zu regeln.

Zur Vermeidung der vollstandigen Versiegelung der Bodenflachen wird die
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zulassige Befestigung der Grundstiicksflachen so geregelt, da die vollstindige
Versiegelung durch Beton, Asphalt 0.4. die Ausnahme darstellt. Hierbei ist jedoch
auch das Eindringen von 61- und benzinhaltigen oder sonstigen verschmutzten
Wissern in das Erdreich zu vermeiden.

Weitere Ausnahmen bilden verfahrens- oder produktionstechnische Griinde, die
eine vollstandig versiegelte Produktions- und Lagerflache notwendig machen.

Fiir die Pflege der 6ffentlichen Griinflaichen und Abpflanzungen wird eine extensive
Pflege empfohlen. Das sichert die Entwicklung von Lebensrdumen fiir wildlebende
Pflanzen und Tiere. Deshalb sollten nur standortgerechte Laubgehdlze angepflanzt
werden. Dazu ist die Erarbeitung eines Pflanzplanes mit konkreter Angabe ges zu
pflanzenden Gehoélzes notwendig, sh. Pkt. 6 + 7 Griinordnungsplan. Die
Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auszuschlieflen. Bei
der Bepflanzung mit Grof3griin wird auf Buchen- und Ahornarten orientiert
(standortgerecht, klimaangepafst, sh. Bepflanzung des Landgrabens ostlich vom
Planungsgebiet).

Die offentlichen Griinfldchen sind unterschieden nach der Dichte ihrer Bepflanzung.
Die Griinflichen im Bereich der Grundstiicksgrenzen befinden sich auf den
jeweiligen Baugrundstiicken. Es wird empfohlen, die Baukérper nach Méglichkeit
mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Flachen fiir dichte Abpflanzung dienen hauptsachlich dem Wind- und
Wetterschutz (Schnee), dem Immissionsschutz und der Biotopbildung.

Die Flachen fiir aufgelockerte Bepflanzung sollen gliedern, schiitzen und eine
Unterpflanzung fiir das Grofigriin bilden.

Hierbei sollen ebenfalls standortgerechte Geholzarten zur Anwendung kommen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Vorschriften tiber die dufiere Gestaltung und besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen sowie Werbeanlagen und Warenautomaten (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO)

Gliederung der Baukorper

Aneinandergrenzende Gebdude oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher Traufhéhe,
Dachgestaltung, Funktion oder Firstrichtung sind deutlich durch gliedernde
Elemente zu kennzeichnen (Vor- oder Riickspriinge) in der Fassade,
Materialunterschiede, farbliche oder Oberflachenbehandlungen, Pfeilervorlagen,
Lichtbdnder 0.4.)

Dachgestaltung

Es sind keine Flachdacher bzw. flach ]%eneigte Décher unter 5° Dachneigung sowie

keine Sheddéacher zuléssig[.)Geneigte acher sowie begriinte Flach- und geneigte

Décher sind zuldssig. Als Dachneigung fiir geneigte Dacher wird mind. 15°

festgesetzt.

Als Bedachungsmaterial sind Dachdeckungen mit Tonziegeln, Betondachsteinen

(Rottoéne) und Falzbleche zulassig. Eine schwarze, anthrazitfarbene, dunkelbraune,
riine 0.d., dem dorflichen Siedlungsgebiet nicht angepafite Farbwahl des

Eed achungsmaterials, sowie grelle, leuchtende oder spiegelnde

Dachdeckungsmaterialien sind unzuldssig.
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Fassadengestaltung

Die Fassaden der Haupt- und Nebengebédude sind méglichst mit hellen, jedoch nicht
weiflen Farbtonen zu versehen. Es sind jedoch auch andere Materialien ez.B. Klinker,
Betonstein) in gebrochenen Farbtonen, kein weif3, keine grellen, leuchtenden und
spiegelnden Materialien und Farben méglich.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig und diirfen die zulassige

Traufhohe nicht tiberschreiten.

Desweiteren diirfen sie sich nur in einem Abstand von 20,0 m vom Fahrbahnrand

auf dem jeweiligen Grundstiick befinden. Entsprechende Genehmigungen sind bei

den zustandigen Behorden einzuholen.

abgelehnt werden:

- grelle Farben, Signalfarben

- senkrechte Farben- oder Kletterschriften

- Werbeanlagen iiber mehrere Geschosse

- blinkende und bewegliche Werbung

- grofiflachiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern

- Lichtwerbung ist unzuldssig mit Ausnahme von Einzelbuchstaben aus dunklem
Material, die %interleuchtet werden (Schattenschriften)

Vorschriften tiber die Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 83, Abs. 1, Nr.
4 BauO)

Einfriedungen sind zweckmaéfigerweise in Hohe der Baugrenze anzuordnen,
konnen aber auch in H6he der Rasterbegrenzungslinie angeordnet werden. Die
alleeartige Anpflanzung von Grofigriin %gt sich auf jeden Fall au8erhalb der
Grundstiickseinfriedung zu befinden.
Der vor der Einfriedung liegende Grundstiickssteifen ist durch die Eigentiimer der
angrenzenden Grundstiicke bzw. des angrenzenden Grundstiicks dauerhaft
artnerisch zu pflegen.
Is Einfriedung sind Zaune und lebende Hecken bis zur H6he von 2 m zuléssig,
ausnahmsweise aus Immissionsschutzgriinden auch Mauern bis zu 2 m Héhe.

Vorschriften tiber die Gestaltung der Stellfliche von Kraftfahrzeugen und die
gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Stellflaichen und Wege sind ausschlieSlich mit wassergebundenen Decken,
Pflasterungen aus Naturstein, Pflasterklinker, Betonstein und Betonrasensteinen zu
befestigen.

Ausnahmen sind nur nach Pkt. 5.7. zulassig.

Miilltonnenstandplétze sind vor der Baugrenze nur mit einem festen Sichtschutz
und zusétzlicher Umpflanzung zuléissi%\

Auf der liberbaubaren Grundstiicksflache sind Lagerplétze einzufrieden (fester
Sichtschutz mit zusatzlicher Bepflanzung; lebende Hecken).
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Stellplatze sind mit Bsumen und Strauchern zu bepflanzen. Ab Anlagen mit mehr als
4 Stellplatzen ist je 2 Stellplatze ein hochstdammiger Laubbaum mit mind. 7,5 gm
Pflanzflache zu pflanzen.

7.  Planzeichenerkldrung / Textliche Festsetzungen
Planzeichen des Bebauungsplanes nach Planz VO 81

1 Art der baulichen NutzungB
(§5 Abs'. 2 Nr. 1; §9 Abs. 1 BBauG;
§§ 1-11 Bau NVO)

1.3.1 Gewerbegebiet (§8 Bau NVO) m
GE grau

2. Mag der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr.1; §9 Abs.1 Nr.1 BBauG;
§16 Bau NVO)
1. Nr. des Baugebietes
2. Art der baulichen Nutzung (GE)
@ 3. Bauweise (o0-offen)
Z 4. GRZ (Grundfléachenzahl) (max. 0,6)
5. GFZ (Geschofdflachenzahl) (max. 1,0)
S BMZ (Baumassenzahl (max. 10)
6. Anzahl der Vollgeschosse (max. II)
7. Traufhéhe (in m) (max. 7,5)

2
Y
G

I Anzahl der Vollgeschosse (§ 16, Abs. 4, § 18 BauNVO) als Hohenbegrenzung im
jeweiligen Gebiet

Hohe der baulichen Anlage (§ 16, Abs. 2, 3; § 18 BauVO) wird als zulassige
Traufhohe (Schnittlinie Dachhaut, AuSenwand bzw. OK Attika) bezogen auf die
mittlere Verkehrsflachenhéhe folgendermafien festgesetzt:

Traufhohe Geschossigkeit
1. GE, eingeschrankt 7,5m max.
2. GE 7,5m max. II \

Fiir Sonderbauwerke und Bauteile konnen wegen deren besonderer
Zweckbestimmung Ausnahmen zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen nach § 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB, zuléssige 7,4
Gebéuderichtungen (First, Gebaudeauflenwand)
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3.1

3.4

2.1

6.1

6.3

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG; §§22 u. 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Baugrenze
(§23 Abs. 3 u. 5 BauNVO) ) _ blau
nicht tiberbaubar, aber Einordnung von
Nebenanlagen zuléssig

(nach § 14 gauNVO)

ebenfalls zugelassen sind Stellflachen nach

§ 12 BauNVO, aber nicht tiberdacht

Die Baugrenze befindet sich in 12 m Abstand
zu den Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung bzw. in 20 m Abstand zur LIO

Flachen fiir den tiberdrtlichen Verkehr
und fur die drtlichen Hal,gytverkehrszﬁge
(§5 Abs.2 Nr.3 u. Abs.6 BBauGB)

Sonstige tiberdrtliche Hauptverkehrsstrafien

ocker
Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 u. Abs. 6 BBauGB)
Strallenverkehrsflachen

ocker
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung -
Zweckbestimmung: Fuflweg, Radweg orange
Die als 6ffentliche Griinflachen zu den

Verkehrsflachen bzw. den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmun%parallel dargestellten Flachen werden
entsprechend den Erfordernissen der ErschlieSun
entweder in 6ffentliche Strafenverkehrsflachen mit
Verkehrsgriin oder in private Grundstticksflachen
umgewandelt.
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12.

12.1

13

Griinflachen

(§5 Abs.2 Nr.5 u. Abs.6;

§9 Abs.1 Nr.15; Abs.6 BBauG)
siehe auch Griinordnungsplan

offentliche Griinflache,

naturnah dichte Abpflanzung V%//////% mittelgriin

offentliche Griinflache,

naturnah aufgelockerte Bepflanzung W mittelgriin
' /

offentliche Griinflache

ohne Gehdlzbepflanzung mittelgrin

private Griinflache,

naturnah aufgelockerte Bepflanzung W mittelgriin

Fiir die 6ffentlichen und privaten Griinflachen wurden hinsichtlich der Art und
Dichte der Bepflanzung besondere Festsetzungen getroffen.

naturnahe dichte Abpflanzung heifst das Anpflanzen einer geschlossenen Kulisse
mit standortgerechten Biumen und Stréuchern;

es sind Baume von mind. 3 m H6he und 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen
und mit Gehélzen zu unterpflanzen

aufgelockerte Bepflanzung heifdt, dafd die Griinflache locker mit standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen ist, in die Laubbdume s.o0. in Abstdnden integriert sind
offentlich Griinflachen ohne Gehélzbepflanzung heifst, dafi in diesem Bereich
lediglich Rasenflachen bzw. immergriine Bodendecker zulassig sind, die eine
Hohe von 60 cm iiber OFG nicht tiberschreiten

Flachen fiir die Land wirtschaft
und fur die Forstwirtschaft

(§5 Abs.2 Nr.9 u. Abs.6;

§9 Abs.1 Nr.18 u. Abs.6 BBauG)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Es handelt sich hierbei um vorhandene Flachen.

hellgriin

Planungen, Nutzungsregelungen und
Maf@nahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaft

(§5 Abs.6; §9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs.6 BBauG)
siehe auch Griinordnungsplan
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13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

15,

15.12 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

16.
16.1

16.2

von Baumen und Strauchern

alleeartiges Anpflanzen von Baumen

dunkelgriin
Es sind standortgerechte Biume zu pflanzen, b O O O ‘ &

die sich nachweislich fiir die Anpflanzung
im Straflenraum eégnen.
siehe Geholzliste Griinordnungsplan

Scnstige Planzeichen

des Bebauungsplanes (§9, Abs. 7 BBVauG) A

(§9 Abs.7 BBauG)

Zusatzliche Planzeichen

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

jre—rpaeeesy Dariprerise
£
NT
o
1 Grenze
Verkehrsfl.

Bedarfsflache fiir den Verkehr
wird entsprechend den Erfordernissen

- entweder in Offentliche Straflenverkehrs e—irgee—i —1 Haligviaive
flachen einschl. Verkehrsgriin umgewandelt £
- oder in private Grundstiicksflachen, ?
nicht iiberbaubar, aber fiir Stellplatze e ; Abgrenzung
und Nebenanlagen nutzbar, mit Bindung Grundst.-fl.
fir Grofigriin, umgewandelt g
2
Grenze
Verkehrsfl.

Festsetzung fiir die Anlage der Baugrundstiicke

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen bzw. die in private Grundstiicksflachen
umgewandelten Flachen fiir Verkehrsgriin oder 6ffentliche Strafenverkehr sind als
Griinflachen auszuweisen, anzulegen und zu pflegen.

An der Grenze zwischen den Baugrundstiicken ist nach Festsetzung des
Bebauungsplanes eine naturnahe aufgelockerte Bepflanzung vorgesehen, Breite = 6,0
m, (je Baugrundstiick = 3,0 m).

Die laut GRZ nicht tiberbaubaren Flachen sind als private Griinflachen mit
ausreichender Bepflanzung an standortgerechten Biumen und Strauchern
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92

9.5

9.4

9.5

auszubilden. (sh. Griinordnungsplan)

Garagen und Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 BauNVO diirfen nicht direkt von der
Verkehrsflache aus erschlossen werden und sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Es sind max. 2 Grundstiickszufahrten zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9, Abs. 6 BauGB)
Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen

Festsetzungen sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Hinweise

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter —

Darstellungen des ‘
vorgeschlagenen Planungs- |
rasters (25 m x 25 m)

——
- Darstellung von Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksbezeichnungen sind im B-Plan
enthalten

Freiflachengestaltung der Baugrundstiicke

- dem Bauantrag ist ein Freiflaichenplan mind. im Mafistab 1:250 beizuftigen

Verhalten bei Bodenfunden

- archdologische Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, sind unverziiglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden,
die Fundstelle ist zu sichern, IEun e in unverdndertem Zustand zu belassen,
(Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Skelettereste u.a.)

Unterirdische Versorgungsleitungen

- die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen sind bei
Erdarbeiten unbedingt zu beachten, besonders auch bei der Ausfithrung von
Bepflanzungen;
es gelten die einschldgigen technischen Vorschriften und Regeln

Baugrunduntersuchungen, Baugruben, Trassen

- bei Baugrunduntersuchungen, Bau%ubenaushub und sonstigen Erd-
arbeiten sind auch Erkundung und Erstbewertung von Altlastenverdachtsflachen
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10.

vornehmen zu lassen

bei Feststellung kontaminierter Medien ist die Thiiringer Landesanstalt fiir
Umwelt, Auflenstelle Sondershausen, Referat Abfallwirtschaft, zu informieren, die
dann die weitere fachtechnische Betreuung festlegt

die beschriebenen Mafinahmen gelten auch fiir erdbaulich gebundene Ver- und
Entsorgungsanlagen

beim Auffinden von Rohstofflagerstétten ist eine Abstimmung mit dem
zustandigen Bergamt Erfurt erforderlich

zur Sicherung des geologischen Kenntnisstandes sind temporare geologische
Aufschliisse %Trassenau schliisse, Bohrungen /Schiirfen, geophysikalische
Messungen, Einschnitte, gréf8ere Baugruben ) anzuzeigen (Lagerstéttengesetz

vom 04.12.34 in der Fassung vom 02.03.74)

Kostenschitzung
1. Verkehrsbau

Fahrbahn, bit. Bauweise, BKI. IV
7.600 gm x i.M. 145,00 DM /gm =

Geh-/Radbahn, Betonsteinpflaster, BKI. VI

1.102.000,00 DM

4.640 gqm x i.M. 80,00 DM /qm = 372.000,00DM
StrafSenbeleuchtun
24 Stck. Leuchtpunkte i.M. 3.500,00 DM /Stck. = 84.000,00 DM

Zwischensumme 1

2. Entwasserung

1.558.000,00 DM

Schmutzwasser, DN 250

705 m x i.M. 540,00 DM /gm 380.700,00 DM

Regenwasser DN 300

870 m x i.M. 560,00 DM /gm 478.200,00 DM

1 Stck. Durchlaflbauwerk ca. 8.000,00 DM

1 Stck. Klaranlage bis 125 EWG ca. 63.000,00 DM
Zwischensumme 2 938.900,00 DM

3. Wasserversorgung

1380 m DN 100 x i.M. 328,00 DM /m 452.640,00 DM
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4. Kabeltrassen
975 m x i.M. 85,00 DM /m 78.975,00 DM
5. Grundstiicksanschluflleistung
12 Stck. x .M. 4.000,00 DM /Stck. 48.000,00 DM

Zusammenstellung:

Verkehrsbau
Entwaésserung
Wasserversorgung
Kabeltrasse
Grundstiicksanschliisse

Flache ca. 110.000,0 gm = 27,97 DM /gm.

1.558.000,00 DM
938.900,00 DM
452.640,00 DM

78.975,00 DM
48.000,00 DM

il o] el ke

3.076.515,00 DM
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7.  Pflanzfestsetzungen mit Geholzliste
7
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0. Vorbemerkungen

Zur Beibehaltung der Komplexitat der Begriindung zum Babauungsplan 2 sind
Aussagen des Griinordnungsplanes bereits im Textteil des Bebauungsplanes
enthalten, bes. Pkt. 1.-4.

Diese werden im Griinordnungsplan noch detailliert. Bebauungs- und
Griinordnungsplan bilden trotzdem eine planerische Einheit.

1. Standortanalyse
Situation in Natur und Landschaft
1.1 Bisherige Nutzung der Flache des Gewerbegebietes

Der Standort wird zur Zeit ausschliefilich landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.
Auf dem gesamten Standort ist kein Baum- oder Geholzbestand vorhanden.

1.2 Biotop- und Artenschutz

Das Untersuchungsgebiet ist fast vollstandig vegetationsbestanden. Die
vorherrschenden Ackerflachen sind aufgrund ihrer intensiven Nutzung
(Diingemittel- und Pflanzenschutzmitteleinsatz) von geringem Wert fiir den Biotop-
und Ertenschutz.

1.3 Landschaftsbild

Das Planungsgebiet ist land wirtschaftlich gepréﬁt. Aufgrund der topographischen
Verhéltnisse ist es hauptsachlich von Siiden nach Westen erlebbar und bildet das
Vorfeld der Gemeinde Struth. Es fehlen jegliche gliedernde Elemente in der
landwirtschaftlich gepragten Landschaft.

2.  Landschaftsplanerisches Konzept
2.1 Entwicklungsziele Landschaft / Umwelt

- Wiederherstellung des landschaftgliedernden Elementes Strafle mit Fortfithrung
ihrer alleeartigen Anpflanzung

- Gliederung des jetzt monotonen Landschaftsbildes im Planungsgebiet durch
Grof3griin
(ErschlieBungsstrafien, Griinzonen, Grundstiicksgrenzen, Windschutzstreifen)

- Schutz des Grundwassers vor Beeintrachtigun

- moglichst geringe Uberformung des Landschaftsbildes
(Gebdudehohe, Gestaltung)

- Sicherung von ausreichenden Flachenanteilen innerhalb des Entwicklungsraumes
fiir Ausgleichsmafinahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaft

- Minimierung der Bodenversiegelung
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(Materialwahl, Freiflachenkonzeption, Grundflachenzahl)

- Sicherstellung einer umweltgerechten Entsorgung von Abfallprodukten und
Abwasser

- Emmissionsbegrenzung fiir die anzusiedelnden Betriebe durch anlagenbezogene
Mafinahmen

- Uberlegungen zu Zweckmafigkeit der Anlage von Regenwasserriickhalteanlagen
mit giotop unktion zur Vermeidung eventuell entstehender Abfluispitzen in den
Vorflutern

2.2 Mafinahmen zur Landschaftsgestaltung und zum Umweltschutz

Um das Planungsgebiet in die Landschaft einzubinden und landschaftspragend

aufzuwerten, ist es intensiv zu durchgriinen und zu bepflanzen. Dabei ist

raumbildenes Grofigriin und naturna%re Bepflanzung zu verbinden.

Besonders wichtig sind die Ubergangsbereiche zur offenen Landschaft.

Die Griinflachen sind nach ihrer rechtlichen Zuordnung zu differenzieren in:

- offentliche Griinflachen einschlieSlich Verkehrsgriin

- nichtoffentliche Griinflichen auf den jeweiligen Baugrundstticken, die verbindlich
auszuweisen sind.

Es sind moglichst viele Griinflachen zweckgebunden als private Grundstiicksflachen
auszuweisen, um den Pflegeaufwand 6ffentlicher Griinflachen zu reduzieren. Im
Rahmen der Festsetzungen der Bebauungspldne werden Regelungen tiber die
Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke getroffen. Die Grundstticksgrenzen sind
ebenfalls zu bepflanzen.

zsﬁsls Iéombination von Offentlichen und privaten Griinbereichen ergibt sich folgende

truktur:

- Rahmenbepflanzung als Einbindung in Natur und Landschaft sowie mit
Schutzfunktion gegen Witterungseinfliisse (Schnee, Wind)

- GroBgriinachsen zur Gliederung des Gebietes sowohl als 6ffentliche als auch
private Flachen

- Griinachsen zwischen den Grundstiicken als Grenze

- Mindestgriinflachen auf den Baugrundstiicken

- Begriinung von Stellpldtzen und ErschlieSungsanlagen

- Baukérperbegriinung (Dach, Fassade)

Diese Elemente sind miteinander kleinrdumig zu verbinden, so dafs ein
geschlossenes Griinsystem entsteht und naturnahe Ubergéange zur Landschaft
gesichert sind.

Zur Gewahrleistung des Umweltschutzes ist bereits im Stadium der
Flachennutzungsplanung darauf geachtet worden, negativ beeinflussende
Gebietsfunktionen auf andere Gebiete zu verhindern. Deshalb schlieBt das
Planungsgebiet nicht unmittelbar an ein Wohngebiet an.

Bereits im Vorstadium der Standortplanung wurden eventuelle Einfliisse auf
nattirliche Ressourcen und Erhaltung gesunder Lebensbedingungen beachtet.
Mafinahmen zur Sicherung dieser Faktoren sind:
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3.1

3.2

- minimale Bodenversiegelung

- Schutz des Bodens vor Verunreinigungen

- Sicherung einer umweltgerechten Entsorgung von Abfallprodukten und
Abwasser

- Emmisionsbegrenzung fiir anzusiedelnde Betriebe durch anlagenbezogene
Mafsnahmen

- umweltfreundliche Heiztechnik

- rationelle Energieanwendung, Energiesparmafinahmen

- Sicherung der Vorflutfunktion vorhandener Grében, evtl. bei Notwendigkeit von
Regenwasserriickhaltung im Vorfluter

- Verwendung von Regenwasser

- Bauliche Gestaltung der Gebdude nach energetischen Gesichtspunkten
(Gebédudeform, Orientierung)

Landschaftsplanerisch relevante Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die zulédssigen Hochstwerte der BauNVO § 17 sind herabgesetzt worden, um
ausreichend Griin- und Freiflachen und somit unversiegelte Bodenflachen auf dem
Baugrundstiick zu sichern. Wir verweisen hiermit im Zusammenhang auf § 19 Abs. 4
BauNVO, der das zuldssige Gesamtmaf fiir Bebauung der nutzbaren
Grundstiicksflache regelt.

Griinflachen sowie Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungen

Durch Art und Maf$ der geplanten baulichen Nutzung werden umfangreiche und
langfristige Eingriffe in Natur und Landschaft vorausgeplant.

Die Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft bilden zusammen mit den 6ffentlichen Griinflachen
ein gewisses Ausgleichspotential. Sie sind gleichzeitig ein gestaltpragendes und
verbindendes Element in die umgehende Landschaft und den Siedlungsraum.
Hauptsachliche Festlegungen im Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft ist das Anpflanzen von Badumen und Strauchern, vor
allem das alleeartige Anpflanzen von Grof3griin. Hierbei sollen fiir die Be%ﬂanzung
des Straflenraumes geeignete Arten zur Anwendung kommen, sh. Pkt. 6. Eine
weitere Mafinahme ist das naturnahe dichte Abpflanzen an der nérdlichen,
westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze, dafl im Ubergang zur
landwirtschaftlichen Nutzfladche zu der Ausbildung eines Biotops fithren wird.

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine FlieSgewasser vorhanden. Jedoch wird
der Uberlauf der vollbiologischen Kldranlage in einen Vorfluter eingeleitet, desgl.
das tiberschiissige Regenwasser. Bei Notwendigkeit kann hier ein
Regenwasserriickhaltebecken eingeplant werden, dafi als Erdbecken naturnah
ausgebildet werden kann.

Zur Vermeidung von Verschmutzungen des Grund wassers ist auf jedem
Baugrundstiick ein Benzin- und Olabscheider zu installieren.
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Regenwasser ist nach Moglichkeit auf den Grundstiicken zu sammeln und als
Brauchwasser (z.B. Griinflachenbewésserung) zu nutzen. Das ist im Rahmen jeder
individuellen Planung konkret zu regeln.
Zur Vermeidung der vollstidndigen Versiegelung der Bodenflachen wird die
zulassige Befestigung der Grundstiicksflachen so geregelt, daf3 die vollsténdige
Versiegelung durch Beton, Asphalt 0.4. die Ausnahme darstellt. Hierbei ist jedoch
auch das Eindringen von 6l- und benzinhaltigen oder sonstigen verschmutzten
Wassern in das Erdreich zu vermeiden.
Weitere Ausnahmen bilden verfahrens- oder produktionstechnische Griinde, die
eine vollstandig versiegelte Produktions- und Lagerflache notwendig machen.
Fiir die Pflege der 6ffentlichen Griinflachen und %bﬁﬂanzungen wird eine extensive
Pflege empfohlen. Das sichert die Entwicklung von Lebensraumen fiir wildlebende
Pflanzen und Tiere. Deshalb sollten nur standortgerechte Laubgehdlze angepflanzt
werden. Dazu ist die Erarbeitung eines Pflanzplanes mit konkreter Angabe des zu
flanzenden Geholzes notwendig, sh. Pkt. 6 + 7. Die Anwendung von chemischen
Eﬂanzenbehandlungsmitteln ist auszuschliefsen. Bei der Beﬁﬂanzung mit Grof3griin
wird auf Buchen- und Ahornarten orientiert (standortgerecht, klimaangepaft, sh.
Bepflanzung des Landgrabens 6stlich vom Planungsgebiet).

Die 6ffentlichen Griinfldchen sind unterschieden nach der Dichte ihrer Bepflanzung.
Die Griinflachen im Bereich der Grundstiicksgrenzen befinden sich auf den
jeweiligen Baugrundstiicken. Es wird empfohlen, die Bauk&rper nach Méglichkeit
mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Flachen fiir dichte Abpflanzung dienen hauptsédchlich dem Wind- und
Wetterschutz (Schnee), der Biotopbildung sowie dem Immissionsschutz.

Die Flachen fiir aufgelockerte Bepflanzung sollen gliedern, schiitzen und eine
Unterpflanzung fiir das Grof3griin bilden.

Hierbei sollen ebenfalls standortgerechte Geholzarten zur Anwendung kommen.

4. Landschaftsplanerisch relevante bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

4.1 Vorschriften tiber die Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 83, Abs. 1, Nr.
4 BauO)

Einfriedungen sind zweckmafigerweise in Hohe der Baugrenze anzuordnen,
konnen aber auch in H6he der Rasterbegrenzungslinie an%eordnet werden. Die
alleeartige Anpflanzung von Grofigriin hat sich auf jeden Fall aufSerhalb der
Grundstiickseinfriedung zu befinden.

Der vor der Einfriedung liegende Grundstiicksstreifen ist durch die Eigentiimer der
angrenzenden Grundstiicke bzw. des angrenzenden Grundstiicks dauerhaft
gartnerisch zu pflegen. Als Einfriedung sind Zaune und lebende Hecken sh. Pkt. 7.2
u. 7.3, bis zur Héhe von 2 m zulassig, ausnahmsweise aus Immisionsschutzgriinden
auch Mauern bis zu 2 m Hoéhe (berankt oder bepflanzt).

4.2 Vorschriften iiber die Gestaltung der Stellflache von Kraftfahrzeugen und die
gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Stellflachen und Wege sind ausschliefdlich mit wassergebundenen Decken,
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5.a

Pflasterungen aus Naturstein, Pflasterklinker, Betonstein und Betonrasensteinen zu
befestigen.

Ausnahmen sind nur nach Pkt. 5.7. zuldssig.

Miilltonnenstandplétze sind vor der Baugrenze nur mit einem festen Sichtschutz
und zusatzlicher Umpflanzung zuléssig

Auf der tiberbaubaren Grundstiicksflache sind Lagerplétze einzufrieden (fester
Sichtschutz mit zusétzlicher Bepflanzung; lebende Hecken).

Stellplatze sind mit Biumen und Strauchern zu bepflanzen. Ab Anlagen mit mehr als
4 Stellplatzen ist je 2 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum mit mind. 7,5 gm
Pflanzflache zu pflanzen.

Festsetzung fiir die Anlage 6ffentlicher Griinflichen und der Baugrundstiicke

Fiir die 6ffentlichen und privaten Griinflichen wurden hinsichtlich der Art und
Dichte der Bepflanzung besondere Festsetzungen getroffen.

- naturnahe dichte Abpflanzung heifit das Anpflanzen einer geschlossenen Kulisse
mit standortgerechten Baumen und Strduchern;
es sind Badume von mind. 3 m H6éhe und 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen
und mit Geholzen zu unterpflanzen

- aufgelockerte Bepflanzung heifit, dafs die Griinflache locker mit standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen ist, in die Laubbdume s.o. in Abstdnden integriert sind

- offentliche Griinflachen ohne Gehélzbepflanzung heifSt, daf in diesem Bereich
lediglich Rasenflachen bzw. immergriine Bodendecker zuldssig sind, die eine
Hohe von 60 cm tiber OFG nicht tiberschreiten

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. die in private
Grundstiicksflachen umgewandelten Flachen fiir Verkehrsgriin oder offentlicher
Straenverkehr sind als Griinflichen auszuweisen, anzulegen und zu pflegen.
An der Grenze zwischen den Baugrundstiicken ist nach Festsetzung des
Babauungsplanes eine naturnahe aufgelockerte Bepflanzung vorgesehen, Breite =
6,0 m, (je Baugrundstiick = 3,0 m).

Die laut GRZ nicht {iberbaubaren Flachen sind als private Griinflachen mit
ausreichender Bepflanzung sh. Pkt. 5 an standortgerechten Baumen und
Strauchern auszubilden.

Garagen und Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 BauNVO diirfen nicht direkt von
der Verkehrsflache aus erschlossen werden und sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
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5.b  Planzeichen und Erlduterungen zum Griinordnungsplan

alleeartiges Anpflanzen von Baumen
: Alleebdume 12 m Abstand, standortgerechte Gehdélze,
die sich nachweislich fiir den Anbau im Straffenraum

eignen

CHFF S| Einzelbsume oder Baumreihen mit Unterpflanzung

offentliche Griinflache

%Mgf naturnah dichte Abpflanzung
. é/% je 50 m2 Flache 1 Laubbaum )
2 , /4//9 %’5/%/% geschlossene Kulisse mit standortgerechten Biumen und

trauchern (Laubgeholze)

% dffentliche Griinflache
/ naturnah aufgelockerte Bepflanzung
v

rivate Griinflache

& (auflerhalb der Baugrenze auch je nach Erfordernis
offentliche Stralenverkehrsflache mit Verkehrsgriin)

\ naturnah aufgelockerte Bepflanzung

A\ je 200 m2 Flache 1 Laubbaum

{ocker deckende Bepflanzung mit standortgerechten Baumen
und Strauchern (Laubgehdlze)

offentliche Griinflache

ohne Gehdlzbepflanzung

Bereich mit Rasenflachen oder immergriinen
Bodendeckern

die eine H6he von 60 cm tiber OFG nichttiberschreiten.

6. Gestaltung der Straflenrdume mit Gehélzliste - Bepflanzung der Alleen
6.1 an LI08 bzw. parallel gefiihrter ErschliefSungsstrafse
Acer platanoides - Spitzahorn

- bis 25 m hoher Baum mit kréftigem kurzen Stamm

- graue netzrissige Rinde

- tiefes Wurzelsystem

- Bliitezeit: April - Mai

- verbreitet in Fluf3tdlern, auf feuchten Lehm- und Steinschuttbéden
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- Allee- und Parkbaum

- fiir Strafflenraum geeignet

- empfindlich gegen Bodenverdichtung
- Honigtauabsonderung

- nicht fiir heifle Lagen

6.2 Alleel.
&zo Quercus palustris - Sumpfeiche

- sommergriiner Laubbaum, bis etwa 25 m hoch

- Stamm im unteren Teil astfrei, ansonsten dicht und regelmagig beastet

- urspriinglich in Nordamerika verbreitet, in Europa als Park- und Zierbaum
- fiir den Straflenraum geeignet

- gedeiht auch auf trockenen Boden

- sehr geradschiftig

Variante: Plantanus x hybrida - Gemeine Platane

- bis 30 m hoch

- graue abblatternde Rinde

- Stamm gerade, hochstammi

- in Mitteleuropa sehr haufig %’ark—, Allee- und Straflenbaum

- fir den Straflenraum gut geeignet, staubunempfindlich

- strahlungsfest, hochwtichsi

- wegen Platanenkrebs sind auch Schnittwunden zu behandeln
- besonders breite Krone

6.3 Allee 2.
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

- bis 25 m hoher Baum

- blattrig abschuppende hellgraubraune Rinde

- Blitezeit: Mai

- zerstreut verbreitet in Mittelgebirgen an Bachufern, auf feuchten
tiefgriindigen Lehmb&den

- auch als Allee- und Parkbaum angepflanzt "

- fiir den Straflenraum geeignet

- empfindlich gegen Bodenverdichtung

- Honigtauabsonderung

- nicht fiir heifse Lagen

6.4 Wirtschaftsweg
- Tilia vulgaris (europaea) "Pallida" - Kaiserlinde

ca. 25 - 30 m hoch sommergrin
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- vergleichsweise widerstandféhiger als Sommer- oder Winterlinde,
die empfindlich gegen Luftverunreinigung sind

- fiir den Straflenraum ﬁut geeignet

- frither Austrieb, lang haftende Belaubung

Variante: Acer negundo - Eschen-Ahorn

- kleiner, sommergriiner Baum
- bis 15 m Wuchshohe

- Stamm schlank und ziemlich
- urspringlich in Nordamerika
- Bliitezeit: April - Mai

- schnell ' wachsend, briichig

- relativ unempfindlich

%erade gefiederte Blatter
eheimatet

6.5

@

an Kreuzungs- und besonders markanten Punkten
Acer platanoides Schwedleri - Rotblattriger Spitzahorn
- Eigenschaften wie Acer platanoides
- Laubfarbe rot

- zur Kennzeichnung und Aufwertung der Einfahrt in das Gewerbegebiet
sowie Kreuzungs- und Einmiindungsbereiche

STRASZENRAUMNQUERSCHNITT
~ALLEE MIT UNTERPFLANZUNG

Alleebaum mit }
Unterpflanzung '

| ST A

UK YR V8
) ) oy 0 Grundstiicks-
¢ ; /4 abgrenzung
1 (7. -= Mg g TR i e

-

Hecke als
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7. Pflanzfestsetzungen mit Geholzliste

7.1 Bepflanzung der Flurschutz- und Grenzstreifen zwischen den Baugrundstiicken

7.1.1 Baume

Acer campestre - Feldahorn

- bis 20 m hoch

- netzrissige Rinde, knorriger Stamm, auch strauchartig
- Bliitezeit Mai- juni

- verbreitet in Laubwaéldern, Hecken und Feldrainen

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche -

- bis 40 m hoch

- gerader Stamm, tiefgehendes Wurzelsystem
- Bliitezeit: April - Mai

- verbreitet in Auen, Laubwaéldern, Bachufern
- auch als Strafsenbaum geeignet

Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeere

- bis 15 m hoher Baum

- Bliitezeit: Mai - Juni

- verbreitet auf Lehm- oder Felsbéden, in hheren Gebirgen

Prunus avium - Vogel-Kirsche

- bis 30 m hoher Baum

- Blitezeit: April - Mai

- verbreitet zerstreut in Waldern, aber immer nur einzeln eingestreut

Acer pseudoplatanus - Bergahorn s. o.

Alnus glutinosa - Schwarzerle

- bis 25 m hoch

- Bliitezeit: Méarz - April

- iberall in Europa verbreitet
sickerfeuchten Boden
- nicht fiir Straflenraum geeignet

-bevorzu

|

Carpinus betulus - Hainbuche
- bis 25 m hoch .
Eeringer Hohe in Aste gegabelt

- Stamm in
- tiberall in

uropa verbreitet, hdufig

- Bliitezeit: April - Mai
- Schnitt- und Hiebvertraglichkeit
- strahlungs- und hitzeempfindlich, nicht in befestigten Flachen

Populus tremula - Zitterpappel
- bis 25 hoch, breite Krone, bildet Wurzeltriebe
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- Bliitezeit: Méarz - April
- verbreitet auf allen feuchten Boden

Populus alba - Silberpappel
—Eis 30 m hoch <=
- Bliitezeit: Marz - April
- verbreitet in Fluf8auen, an Fluf8ufern, auf sickerfeuchten Ton- und Lehmb&den
- lockere Krone

Anmerkungen:

* Pappeln sind als Strafienbdume nicht empfehlenswert;

* geeignet zur abwechselnden Bepflanzung in Reihen mit anderen, dauerhaften
aumarten;

*in ihrem Schutz wachsen andere Baumarten besser auf:

*sind nach 15 - 20 Jahren zu entfernen

Nalus sylvestris - Wildapfel

- bis 10 m hoch

- graue Rinde, dornige Zweige

- Bliitezeit: Mai

- verbreitet zerstreut in Gebtischen und lichten Wéaldern

Pyrus pyraster - Wildbirne

- bis 20 m hoch

- dunkle Rinde, sparrige Zweige

- Bliitezeit: April - Mai

- verbreitet zerstreut in trockenen Laubwaéldern

7.1.2 Geholze

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Lonicera caprifolium
Prunus domestica -
Salix cinerea

Salix aurita

Salix caprea

Salix viminalis
Prunus padus

Rosa canina

Corylus avellana
Evonymus europaea

- Schwarzer Holunder

- Roter Holunder

- Gemeiner Schneeball

- Wolliger Schneeball

- Echtes Geifsblatt

Pflaume, Zwetschge

- Grauweide

- Ohrweide

- Salweide

- Korbweide

- Gewohnliche Traubenkirsche
- Hundsrose

- Gemeine Hasel

- Européisches Pfaffenhiitchen
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7.2 Unterpflanzung der Alleebdume

Cornus mas. - Kanelkirsche
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

weitere Geholze siehe Pkt. 2 moglich
7.3 Grundstiicksbegriinung (private Griinflachen)

prinzipiell wie Pkt. 1-3

einheimische Geholz- und Baumarten

auch Obstbdume sind denkbar

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder

7.4 Fassadenbegriinung

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Parthenocissus quinquefolia - Fiinfblattrige Zaunrebe
Parthenocissus tricuspidata ' Veitchii - Selbstklimmender Wein
Lonicera caprifolium - Garten-Geifsblatt, Jelangerjelieber
Lonicera periclymenum - Waldheckenkirsche, Deutsches GeifSblatt
Hedera helix - Gemeiner Efeu

8.  Flichenbilanz Eingriff / Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

8.1 Berechnung der Flachenanteile

Gesamtflache Gewerbegebiet 114.900,0 m2
davon 1. Strafien 6.108,0 m2
davon2. Geh-und Radwege 3.925,0 m2

davon 3. Schutzstreifen mit naturnah dichter

Abpflanzung standortgerechter Baume

und Strducher geschlossene Kulisse

Baume und Straucher 9.830,0 m2
davon 4. oOffentliche Griinflachen, die auch

teilweise je nach Bedarf in private

Griinflachen umgewandelt werden, mit

naturnah auf%flockerter Bepflanzung mit

standortgerechten Biumen und Strauchern,

locker unterpflanzte Alleebdume 18.750,0 m2
davon 5. unbefestigter Wirtschaftsweg (Bestand) 600,0 m2
davon 6. extensive Griinlandflache 650,0 m2

davon?7. Gewerbeflache einschl. private
Griinflachen 75.037,0 m2
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75.037,0 m2 Gewerbeflache

davon 8.710,0 m2 GRZ = 0,5

d.h. max. 75 % tiberbaute Grundflache einschl. Weg.- und Platzbefestigungen
= 6.532,0 m2

d.h. 2.178,0 m2 Griinflache im GE

davon 66.327,0 m2 GRZ = 0,6 )

d.h. max. 80 % iiberbaute Grundflache einschl. Weg- und Platzbefestigungen
= 53.062,0 m2

d.h. 13.265,0 m2 Griinflache im GE

8.2 Flachenbilanz bebaubare / versiegelbare Fldchen

Strafden 6.108,0 m2
Geh- und Radwege 3.925,0 m2
Gewerbebauflache GRZ 0,5 6.532,0 m2
Gewerbebauflache GRZ 0,6 53.062,0 m2

69.627,0 m2

69.627,0 m2 x 0,3 (Faktor Intensivacker)) = 20.888,0 m2
Ausgleichsflache erforderlich

8.3 Ausgleichsmafinahmen im Gewerbegebiet

1. Schutzstreifen mit naturnah dichter Abpflanzung standortgerechter Bdume und
Straucher, geschlossene Kulisse Bsume und Stréucher (Faktor 0,7)
9.830,0 m2 x (0,7-0,3) = 3.932,0 m2

2. offentliche Griinflachen bzw. bei Bedarf in private Griinflichen umzuwandelnde
offentliche Griinflachen (Teilbereiche, nach erfolgter Bepﬂanzung) mit naturnah
aufgelockerter Bepflanzung mit standortgerechten Biumen und Strduchern,
locker unterpflanzt Alleebaume (Faktor 0,5, Faktor 0,8)
insgesamt 18.750,0 m2
davon 110 Baume x 20 m2 = 2.200,0 m2 x (0,8-0,3) = 1.100,0 m2
davon 16.550,0 m2 x (0,5-0,3) = 3.310,0 m2

3. private Griinflaichen im GE (Faktor 0,3) mit Pflanzbindung
15.443,0 m2
davon je 200 m2 ein Laubbaum (Faktor 0,8)
= 77 Baume x 20 m2 = 1.540,0 m2 x (0,8-0,3) = 770,0 m2
davon 13.903,0 m2 Griinflachen im GE (Faktor 0,3)

4. extensive Griinlandnutzung (Faktor 0,7)
600,0 m2 x (0,7-0,3) = 240,0 m2

Summe der Ausgleichsmafinahmen 9.352,0 m2

verbleibende Ausgleichsverpflichtung 11.536,0 m2
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8.4 Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des Gewerbegebietes

Die Ausgleichsmafinahmen sind in der Planung mit der Forstverwaltung,
Revierforster Stober, Lengenfeld /Stein, abgestimmt und kénnen dort auch
eingesehen werden (siehe auch Flachennutzungsplan, Ausschnitt beigefiigte Karte).

1. Bepflanzung Struther Berg mit Mischwald (Fakt. 0,8)
5,0 ha = 50.000 m2 x (0,8 - 0,3) = 25.000 m2 (geplant)

2. Windschutzstreifen Unterm Rain
mehrreihige Geholzbepflanzung (Laub- und Nadelbdume, Geholze) (Fakt. 0,7)
2.000 m2 x (0,7 - 0,1) = 1.200 m2 (realisiert)
Rekultivierung Steinbriiche, Odland

3. Weg zum Hochbehalter
verbreiteter Windschutzstreifen
(3 Reihen Fichten, mit Unterpflanzung) (Fakt. 0,7)
ca.2.100 m2 x (0,7 - 0,3)= 840 m2 (realisiert)

4. geplante Waldstreifen (siehe Karte)
einreihige Bepflanzung mit Laubbaumen (Fakt. 0,8)
ca. 3.300 1fd. m x 5,0 m = 16.500 m2 x (0,8 - 0,3) = 8.250 m2 (z.T. realisiert)

5. Seelgeratsweg zum Rode
einreihige Bepflanzung mit Laubbdumen (Fakt. 0,8)
ca. 1.700 Ifd. m x 5,0 m = 8.500 m2 x (0,8 - 0,3) = 4.250 m2

6. Umpflanzunés ortplatz
mehrreihige Gehodlzbepflanzung, Mischgeholze, Hecken (Fakt. 0,7)
2.000 m2 x (0,7 - 0,3) = 800 m2 (realisiert

Summe der Ausgleichsmafsinahmen aufierhalb des Gewerbegebietes:
insgesamt ca. 40.340 m2 Ausgleichsflache

davon realisiert 11.090 m2

davon geplant  29.250 m2

Damit ist der Nachweis des vollstindigen Ausgleichs des Eingriffs in die Natur und
Landschaft erbracht.
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