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TVORHABEN— UND ERSCHILIESSUNGSPLAN

NEUBAU ETITNES EDEKA—MARKTES
TN STRUTH

Erlauterungsbexricht

RECHTSGRUNDLAGEN

Bauplanungs- und Zulassungsverordnung - BauZVO § 55 aufgrund

§ 2, Abs. 2 in Verbindung mit § 99 Abs. 1 des Gesetzes vom

17. Mai 1990 iliber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Land-
kreise in der DDR (Kommunalverwaltung).

§ 7 BauGB - MassnahmenG i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.93
(BG Bl. I, Seite 622). .

ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel des Vorhaben- und Erschliessungsplanes ist eine Ausweisung
dieser landwirtschaftlichen Fldche mit geringer Bodenqualitdt
(Griinland) als Mischgebietsfldche.

Die Aufnahme dieser Fldche als Mischgebiet im Fldchennutzungs-
plan ist vorgesehen.

Es handelt sich hier um eine Privatfldche von ca. 6.000 gm am
Westrand der Gemeinde Struth an den Ausfallstrassen nach
Kiillstedt (Bickenriede und Grossbartloff/Effelder, Flur 1, Teil
des Flurstiickes 64/2.

Zweck des Vorhaben- und Erschliessungplanes ist die Errichtung
eines Neubaues; eines eingeschossigen Warenhauses mittlerer
Grosse (bis max. 1.200 gm Geschosshdhe) mit Vollsortiment.
Dieses Vorhaben wird sowohl von der politischen Gemeinde als
auch von den Biirgern Struths befilirwortet. (Protokoll Bilirgerver-
sammlung/Ortstermin Trdger S6ffentl. Belange vom 27.10.1993,
10.00 Uhr). Eine Erweiterung des vorhandenen EDEKA-Marktes in
der Ortsmitte wurde bereits iiberpriift, ist jedoch aus rdumlchen
und verkehrstechnischen Griinden nicht méglich (Parkplatzproble-
me) .

Lediglich am &stlichen Ortsrand gibt es ein Discounter Waren-
haus. Als Einzugsbereich fiir die zu versorgende Bevdlkerung
sind ca. 8.000 Einwohner mit den Gemeinden Struth, Effelder,
Kiillstedt, Bickenriede anzusetzen. Dafilir reichen die vorhande-
nen Verkaufseinrichtungen nicht aus.
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AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Obwohl sich zwangsldufig durch eine Siedlungst&dtigkeit Eingrif-
fe in den Naturhaushalt ergeben, ist bei dem vorliegenden V +
E- Plan von einer landschaftsvertrdglichen Bebauung und Er-
schliessung ausgegangen worden, um den Eingriff in den Natur-
haushalt so gering wie mdglich zu halten. Das Grundstiick ist
mit ca. 50 % der Fladche als Griinbereich ausgewiesen.

Ein durchschnittlich 5 m breiter Baum- und Gehdlzstreifen
entlang der westlichen Baugebietsgrenze dient der besseren
Einbindung des Standortes in die Feldflur und zur Entwicklung
des Landschaftsbildes am Ortsrand. Durch die ausschliessliche
Verwendung standortheimischer Geholze - entsprechend der po-
tentiell natiirlichen Vegetation - wird ein &kologisch wertvol-
ler Lebensraum filir Végel, Kleinsduger und Insekten geschaffen.

An der Siidseite zum Flurstiick 68 und an der Westseite im Griin-
bereich werden mittelkronige Laubbdume im Abstand von 10 m
gepflanzt. Ansonsten wird strassenseitig zur LIO 8 ein Griin-
streifen mit Gehdlzpflanzungen und Bodendeckern nach dem
Prinzip: ein Strauch je 2 gm Fldche, vorgesehen.

Eine fiir diese getroffenen Ausgleichsmassnahmen zutreffende
Pflanzliste wird dem Bauantrag beigefiigt.

PKW-Stellpldtze werden mit Rasengittersteinen oder gleichwerti-
gen, durchldssigen Beldgen versehen.

Das Hauptgebdude wird durch :Rankelemente mit rankenden Pflanzen
begriint.
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STADTEBAULICHE EINBINDUNG

Der vorgesehene Marktneubau wird als monolithischer Baukdrper
mit einem 35 Grad geneigten Satteldach geplant, nicht undhnlich
dem im Siiden, gegeniiber der Erschliessungsstrasse (64/1)
gelegenem Wirtschaftsbau. Der Marktneubau wird sich in bezug
auf Hohenniveau und Lage auf dem Grundstiick, dem des Wirt-
schaftsgebdudes anpassen (beide traufseitig zur Hauptstrasse).
Vom Erschliessungsbild wird der Baukdrper einen dem Ortsbild
angepassten hellen Putz, das Dach rétliche Dachziegel erhalten.

Es wurde in bezug auf Gestaltung, Hohenentwicklung, Erschei-
nungsbild und Materialien darauf geachtet, dass sich dieser
Neubau harmonisch in das Gesamtbild des Ortes einfiigt. Ein-
griinung, Gehdlzstreifen und Baumbepflanzungen sollen den Uber-
gang zur freien Landschaft abfedern.

ERSCHLIESSUNG UND ANBINDUNG

Die Verkehrserschliessung des Grundstiicks erfolgt iiber eine
Zu- und Ausfahrt an der 6stlichen Erschliessungsstrasse (64/1).
Wasserleitung und Abwasserkanal sind an der Hauptstrasse
entlang des Grundstiicks verlegt. Anschliisse konnen problemlos
erfolgen. Das Abwasser wird iliber einen Fettabscheider und eine
3-Kammer-Kldargrube in den Abwasserkanal geleitet.

Das Oberfldchenwasser wird iiber eine Sickergrube in den Griin-
bereich abgefiihrt. "

Die Energiezufuhr erfolgt liber ein fiir diesen Markt auf dem
Grundstiick zu errichtendes Trafohaus.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich, bestehende wie geplante Nutzun-
gen kénnen dem Vorhaben- und Erschliessungsplan entnommen
werden.

Aufgestellt Felsberg, den 01.02.94

——

Dipl.-Ing. D.



RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes der Gemeinde Struth, Kreis Miihlhausen, ist im Plan 1:500

dargestellt.

Der rdumliche Geltungsbereich mit der Festsetzung Mischgebiet

besteht aus Flur Nr.

Westliche Grenze
Siidliche Grenze
Nordliche Grenze

Ostliche Grenze

1 mit den Flurstiick 64/2.

Restparzelle Flurstiick 64/2
Flurstiick Nr. 68 und 122
KreisstraBe LIO 8 (Effelder-Struth)
und Lange StraBe

Flurstiick 64/1
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Planungsrechtliche
Festsetzungen
(s (1) BauGB und BaulNvVvVoO)

Art und Marfr der baulichen
Nutz=z=ung

Im Mischgebiet gelten die Festsetzungen des §6(1,2) -
7. Nicht zugelassen sind Vergniigungstdtten §6(2)8,
BauNVO gemdss §1(5) BauNVO.

Nebenanlagen nach §14(1,2), sind auch ausserhalb der
durch die Baugrenze festgelegten, iiberbaubaren Fl&dchen
zuldssig. '

Das Dachgeschoss ist bei voller Ausnutzung der Festset-
zungen ausnahmsweise als weiteres Vollgeschoss zuzulas-
sen.

Die zuldssige Grundfldchenzahl GRZ darf durch Garagen
und Stellpldtze einschlieBlich ihrer Zufahrten unterge-
ordneter Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldchen um 50 %, bis maximal 0,8
Uberschritten werden (§19(4)BauNVvoO).

Stellpldtze und Garagen in Geschossen sowie Garagenge-
schosse sind im Mischgebiet zuldssig. Sie sind auf die
zuldssige GeschoBzahl, die Grundfldchenzahl und die Ge-
schoBfldchenzahl in jedem Fall anzurechnen.

Bauweise
Flir Gebdude wird eine offene Bauweise mit seitlichem

Grenzabstand festgelegt. Es werden Einzelhduser, Dop-
pelhduser und Hausgruppen gem. §22, BauNVO zugelassen.
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Garagen und Stellplat=ze

Garagen GA (§12 BauNVO) und Stellpldtze ST (§12 BauNVO)
sind ausserhalb der Baugrenzen zuldssig.

Bepflanzungen
(S2(1L)25 BaucB)

An den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgewiesenen
Baumstandorten sind einheimische Laubbaumarten zu
pflanzen. Das Anpflanzen von Nadelh&lzern ist unzu-
ldssig. Geringfiligige Abweichungen von den eingetragenen
Standorten neuer Bepflanzungen kénnen in begriindeten
Fdllen (Zufahrt, Grenzverdnderung, Leltungstrasse) als
Ausnahme zugelassen werden.

Auf den Grundstiicksfldchen des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes sind die nicht iiberbaubaren Flachen zu 50 %
als Gdrten oder Griinfldchen anzulegen und zu unterhal-
ten. Sie sind zu 25 % mit Str&duchern zu bepflanzen.

Flir die Anlage von 4 Parkpldtzen ist als Ausgleich
mindestens 1 Laubbaum mit 12-14 cm Stammumfang zu
pflanzen. Bei den Strauchpflanzungen ist von einem
Strauch je 2 gm auszugehen.

Bei zu erhaltendep Bdumen und Gehdlzen ist auch wihrend
der Bauzeit der Baumschutz fiir Kronen- und Wurzelbe-
reich zu gewdhrleisten.

Flir die Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzung von
Bdumen und Str&duchern (§9(1)25 b BauGB) und die Fldchen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§9(1)25 a
BauGB) werden folgende Festsetzungen getroffen:

Im westlichen Bereich entlang der Grundstiicksgrenze zum
Flurstiick 64/2 ist ein geschlossener Gehdlzstreifen

in einer Breite von im Mittel 5.00 m vorzusehen. Dabei
ist je begonnene 10m Pflanzldnge ein Gross- bzw.
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Filir die Gehdlzun-
terpflanzungen ist ein Strauch je 2 gm Pflanzfl&che
vorzusehen. (§ 9 (1) 25a BauGB)



1.4.4.2 Fir die mit dem Planzeichen "Bindungen fiir Bepflanz
ungen von Bdumen und Strduchern" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
und Abs. 6 BauGB) gekennzeichneten Fl&chen und alle
weiteren unter 1. 4. 5 getroffenen Festsetzungen sind
die Gehdlze der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.
(Punkt 5)

2 . BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
2.1 Gestaltungsvorschriften

TN T & Fir die zuldssigen geneigten Ddcher werden Dachnei-
gungen von 28 Grad bis 52 Grad festgesetzt.

- P B Zuldssig sind Bauteile zur Gewinnung von Sonnenener-
gie, Regenwasserversickerung und Regenwasserriick-
haltung.

2+1:3 Dachgauben sind zuldssig. Dachaufbauten sind zugelas-

sen, sofern sie nicht mehr als 1/3 der jeweiligen
Dachfldchen iiberschreiten und einen Abstand von 2 m
von beiden Giebelseiten einhalten. Dacheinschnitte
sind unzuldssig.

2.1.4 Die Stellung der Gebdude (§9(1)2 BauGB) wird dort wo
festgesetzt als zuldssige Hauptfirstrichtung angegeben.
Flir untergeordnete Gebdudeteile kdnnen ausnahmsweise
andere Firstrichtungen zugelassen werden.



2.1.5 Bei der Feststellung der Hohenlage der baulichen
Anlagen (§9(2)BauGB) wird die ErdgeschoffuBbodenober-
kante mit hochstens 60 cm iliber der natiirlichen Geldn-
dehdhe festgesetzt. Ausnahmen kdnnen filir Gebdude mit
versetzten Ebenen zugelassen werden.

2.1.6 PKW Stellpldtze St sowie Zufahrten zu Garagen Ga und
Stellpldtzen auf privaten Grundstiicksfldchen, sind mit
Rasengittersteinen oder gleichwertig durchldssigen Be-
ldgen zu versehen.

2:dx7 Pro Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

2.1.8 Standorte fiir Miillbehdlter miissen einen Mindestabstand
von 1,50 m zur Strassenbegrenzungslinie haben und sind
zur Strassenseite hin zu bepflanzen oder so abzu-
schirmen, daf die Miillbehdlter nicht sichtbar werden.

2:1:9 Die Freifldchenanlagen sind beim Bauantrag in einem
Freifldchenplan nachzuweisen.

3 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(S2(1L)11 und 26 BaucB)

3.1 Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung FuB-
und Radwege sind mit wassergebundener Decke oder
anderem durchldssigen Belag zu versehen.

3.2 Die Regelquerschnitte der Strafen werden wie folgt
festgesetzt:

2 [ 0 Anbindungsstrasse Flurstiick 64/1 an die Lange Str.
18.00 m
1.50 m Fussweg, gepflastert
5.50 m Fahrbahn, asphaltiert
Die direkte Anbindung im Knotenpunkt ist nach RAS-K-1
verkehrsgerecht herzustellen. Der Ausbau mit Linksab-
biegestreifen ist bei 12,0 m StraRenraum alternativ zur
dargestellten Variante mdéglich.



4 NACHRITICHTIL.ITCHE

UBERN2AHME

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu be-
handeln. Funde sind an das Landesamt filir Denkmal-
pflege, Thiiringen, Abt. Vor- und Friilhgeschichte, dem
Gemeindevorstand der Gemeinde Struth oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss des Kreises
Miihlhausen zu melden.

Detaillierte Festsetzungen zur Art und Anzahl not-
wendiger bzw. zuldssiger Stellpl&dtze sind der V V
BauO zu entnehmen.

Detaillierte Festsetzungen zur Art und zum Umfang der
Gestaltung von Gebduden, Fassaden, Werbung und Frei-
fldchen sind der Gestaltungssatzung der Gemeinde
Struth zu entnehmen.

5. Z2U00RDNUNG DER

AUSGLEITCHSMASSNAHMEN
(S§ 8 a Abs. 3—5 BNatschG)

Der Ausgleich fiir die privaten Eingriffe ist auf dem
jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.
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PFLANZLISTE

Grosskronige Laubbdume:

Fagus silvatica 2 Rotbuche
Quercus robur s Stieleiche
Acer platanoides : Spitzahorn
Fraxinus excelsior : Esche
Tilia cordata : Winterlinde
Mittelkronige B&dume:

Acer platanoides : Spitzahorn
Fragus sylvatica < Rotbuche
Populus alba : Pappel
Quercus robur : Stieleiche
Sorbus aucuparia . Eberesche

Grossere Strducher : (Hohe etwa 3 - 5 m)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Cornus mas : Kornelkirsche
Corylus avellana : Hasel
Crataegus spec - Weissdorn
Prunus spinosa ' Schlehe

Rosa canina s Hundsrose

Vorschlagliste Rankgehdlze fiir Fassadenbegriinung

Partenocissus tri- : Wilder Wein
cuspidata "Veitchii"

Hedera helix. : Efeu

Polygonum aubertii : Knoéterich
Hydrangea petiolaris: Kletterhortensie
Clematis- Arten =~ : , Waldrebe
Aristolochia durior: Pfeifenwinde
Celastrus 5 Baumwiirger
orbiculatus

Wisteria sinensis : Blauregen
Campsis radicaus 3 Klettertrompete
Bdume zur Strassenbepflanzung

Acer platanoides 5 Spitzahorn
Corylus colurna 2 Baumhasel
Fraxinus excelsior : Esche

Sorbus aucuparia : Eberesche



