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| Darstellung von Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplans und des

Umweltschutzes

Die Stadt Dingelstadt hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 ,,An der |. Eberhohe* beschlossen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die planrechtliche Grundlage zur Entwicklung eines
Gewerbegebietes auf dem Geldande einer ehem. Hihnerfarm mit dazugehériger ErschlieBungsstraBe
sowie die angrenzenden, bereits vorhandenen Gewerbeflichen planungsrechtlich sichergestellt

werden.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind gemiB § la BauGB die zu
erwartenden Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren
Vermeidung und Ausgleich darzustellen und der Abwagung zuzufiihren. Zur Ermittlung von méglichen
erheblichen Umweltauswirkungen durch die geplante Festsetzung des Bebauungsplanes ist gemal3
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Hierzu ist ein Umweltbericht zu erarbeiten, der

hiermit der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt wird.

1.1 Inhalt und Ziele

Insgesamt nimmt der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29 ,,An der |. Eberhéhe“ eine Fliache von ca.
77.994 m? ein. Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Dingelstadt und beinhaltet primar
die Flichen einer ehem. Hiihnerfarm sowie siidlich angrenzende Gewerbebauten und die anschlieBende
Heiligenstadter StraBe. Im nérdlichen Randbereich befindet sich eine Kleingartenanlage. Im Norden
grenzt an den Planbereich ein gewisserfiihrender, teilweise gehdlzbestandener Graben, 6stlich und
slidwestlich befinden sich landwirtschaftliche Flachen (Acker und Griinland). Nordéstlich grenzt der
Bahndamm der ehem. Kanonenbahnstrecke an, welche heutzutage als Rad- und Wanderwegstrecke
genutzt wird. Im Siiden wird der Geltungsbereich durch Privatgirtenflichen stdlich der Heiligenstadter

StraBe begrenzt.

Fir den Geltungsbereich existiert bis dato kein rechtsgiiltiger Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit dazugehdriger

ErschlieBungsstraBBe sowie Festsetzung bereits vorhandener Gewerbeflichen zu schaffen.



1.2 Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,An der |. Eberhohe“ sieht im Wesentlichen die Festsetzung von
Gewerbegebieten gem. §9 Abs. | Nr. | BauGB/§ 8 BauNVO mit einer GRZ von 0,6 nach § 16 Abs. |
BauNVO vor. Weiterhin werden StraBenverkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung: Gehweg (8§89 Abs. | Nr. |l BauGB), Flichen fiir
Versorgungsanlagen (§9 Abs. | Nr. 12 BauGB) und offentliche und private Griinflichen mit der
jeweiligen Zweckbestimmung Kleingarten, Wiese/Weide und Griinanlage (§9 Abs. | Nr. |15 BauGB)

festgesetzt.

Die griinordnerischen Festsetzungen sehen fiir eine mikroklimatisch wirksame Beschattung des
Geltungsbereichs Gehélzpflanzungen sowie eine teilweise randliche Eingriinung durch Baum- und
Strauchpflanzungen vor, auch randlich des Regenriickhaltebeckens sind Strauchpflanzungen
vorzunehmen. Im siidlichen Randbereich des Geltungsbereichs sind Baume zum Erhalt festgesetzt. Eine
Dach- und Fassadenbegriinung wird innerhalb der Gewerbegebiete festgesetzt. Innerhalb der
offentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Griinanlage GA | ist weiterhin ein Extensivgriin zu
entwickeln, wahrend innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Griinanlage GA 2

das vorhandene Feldgehdlz zu erhalten ist.

Um eine Teilversickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereichs gewihrleisten zu
koénnen, werden das Regenriickhaltebecken in Erdbauweise hergestellt und eine wasserdurchlassige
Bauweise von Stellplitzen mit Ausnahme von Behinderten-Stellplatzen und der Pflegewege (innerhalb
der offentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Griinanlage GA 2, der 6ffentlichen Griinfliche mit
Zweckbestimmung  Kleingarten und der Fliche fiir Versorgungsanlagen), sowie der
Oberflachenbefestigung innerhalb der Kleingartenanlage festgesetzt. Schotter-/oder Kiesflichen (sog.
Schotter-Garten) sind nicht zulassig.

Schlussendlich werden das bilanzierte Biotopwertdefizit sowie der Lebensraumverlust der
Rauchschwalben durch externe MaBnahmen kompensiert, welche in einem stiadtebaulichen Vertrag

geregelt werden.

MaBe der baulichen Nutzung, Festsetzungen und Darstellungen im Bebauungsplan:
Fir den B-Plan Nr. 29 ,,An der |. Eberhéhe” gelten folgende Mafe der baulichen Nutzung:
GEOI.-GEOI.3

e Grundflichenzahl (GRZ): 0,6
e Baumassenzahl 5,0
e Gebiudehshe (Hohe baulicher Anlagen iiber StraBenachse): 9,0
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GE02.1 - GE 02.2

¢ Grundflichenzahl (GRZ)

e Baumassenzahl

o Gebdudehohe (Hohe baulicher Anlagen tiber StraBBenachse):

0,6
5,0
9,0

Die Ausweisung der liberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt durch die Festsetzung von Baugrenzen.

1.2.1 GroBe, Gliederung des Gebietes und MaB der baulichen Nutzung

Insgesamt nimmt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29 ,An der |. Eberhohe* eine Flache

von ca. 77.994 m? ein. Die Gesamtfldche gliedert sich in folgende fiir die Umweltbetrachtung relevante

Festsetzungsbereiche und weist folgenden zulissigen Uberbauungsumfang auf:

Tabelle I: Flichen-/Uberbauungs- und Griinflichenumfang der Festsetzungskategorien des. B-Plan Nr. 29 ,,An der I.

Eberhohe*
max. zulassiger max. zulassiger
Festsetzungsbereich Umfang Uberbauungsumfan | Uberbauungsumfang- Griinfliche
g - Vollversiegelung Teilversiegelung

Gewerbegebiet GE 01.1 — GEO01.3 ca. 27.779 m? ca. 16.667 m? ca. 2.778 m? ca. 8.334 m?
Gewerbegebiet GE 02.1 — GE 02.2 ca. 17.070 m? ca. 13.656 m? 0m? ca. 3414 m?
StraBenverkehrsfliche ca. 9.109 m? ca. 7.109 m? 0m? ca. 2.000 m?
Verkehrsfliche besonderer ca. 1.571 m2 ca. 1.571 m2 0m? 0m?
Zweckbestimmung: Gehweg
Offentliche Griinflichen
Zweckbestimmung: Griinanlage ca. 5.221 m? 0 m? 0 m? ca. 5.221 m?
GAl
Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Griinanlage ca. 1.678 m? 0 m? ca. 540 m? ca. |.138 m?
GA2
;m’:zibi;::'sf::g: Wiese / Weide! ca. 7.026 m? ca. 364 m? 0 m? ca. 6.662 m?
Offentllche‘Grunﬂache . ) ca. 4291 m? ca. 216 m? ca. 790 m? ca. 3.285 m?
Zweckbestimmung: Kleingarten
Private Grinflache = ca. 1.806 m? 0m? 0m? ca. 1.806 m?
Zweckbestimmung: Griinanlage
Fliche fiir Entsorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Abwasser - ca. 2.443 m? ca. I5m? ca. 600 m? ca. 1.828 m?
Regenriickhaltebecken
Gesamtflache ca. 77.994 m? ca. 39.598 m? ca. 4.708 m? ca. 33.688 m?

Bei der zu erwartenden Flacheninanspruchnahme werden ca. 21.988 m? vorhandene Vollversiegelung

(ca. 28 %) und ca. 2.843 m?2 vorhandene Teilversiegelung (ca. 3,6 %) einbezogen. Mit dem

Bebauungsplan Nr. 29 steigt der Vollversiegelungsgrad um ca. 17.610 m?2 auf ca. 39.598 m?2 (ca. 50,7 %)

und der Teilversiegelungsgrad um ca. 1.865 m? auf ca. 4.708 m? (ca. 6 %).

"'Innerhalb dieser Griinfliche werden keine Festsetzungen getroffen, wodurch hier von der derzeitigen Ausprigung ausgegangen wird.

2 Fir die Bilanzierung der geplanten Kleingartenanlage wird neben der in der Festsetzung zugelassenen Uberbauung innerhalb der
Gartenparzellen eine teilversiegelte Zuwegung einbilanziert.
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1.3 Darstellung der fiir die Bebauungsplanung relevanten Ziele des

Umweltschutzes sowie deren Berticksichtigung

1.3.1 Ziele

Das Baugesetzbuch gibt mit § la Abs. 2 Folgendes vor: ,,Mit Grund und Boden soll sbarsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche
Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelung auf das notwendige MaB zu begrenzen®. Die Aufstellung des B-Planes dient der
Schaffung einer planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Entwicklung neuer Gewerbefliachen, welche
an bereits bestehende Gewerbeflichen angrenzen und diese nach Norden erweitern. Die
Gewerbeflichen entstehen iiberwiegend auf bereits gewerblich genutzten Flachen sowie einer ehem.
Hihnerfarm. Durch die Festsetzung der bereits vorhandenen Gewerbeflichen sowie deren
Erweiterung Richtung Norden kénnen bereits versiegelte Flichen sowie vorhandene Verkehrswege

(Heiligenstadter StraBe) zur Anbindung genutzt werden.

Weiterhin gibt das Baugesetzbuch in § | Abs. 6 Nr. 7c) und e) vor, dass insbesondere die
s~umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit...* sowie ,,die Vermeidung von

““

Emissionen...*“ zu beriicksichtigen sind. Die Auswirkungen auf die Umwelt werden nach den im
Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahren im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. | BauGB) ermittelt, begriindet und bewertet. Im vorliegenden Umweltbericht
werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter zusammengestellt und der Begriindung zum

Bebauungsplan beigefiigt. Den Vorgaben des Baugesetzbuches wird somit Rechnung getragen.

GemiB § | Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind schidliche Bodenverinderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Derzeit ist ein Vorkommen von
Altlasten nicht bekannt. Sollten jedoch bei BaumaBnahmen Verdachtsmomente auftreten, sind

entsprechende MaBBnahmen zu ergreifen.

Die Norm DIN-18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des
Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Handelt sich hierbei nicht um Grenzwerte, sondern
vielmehr um Zielvorstellungen und schalltechnische Orientierungswerte. Diese Orientierungswerte

sind als sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stidtebau
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aufzufassen. ,,Die Beurteilung der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen unterschiedlichen Einstellungen der Betroffenen zu verschiedenen Arten
von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und addiert werden® (DIN
18005, Beiblatt ). Die DIN 18005 verweist auf die Anwendung moderner Normen, Verordnungen und
Vorschriften, z.B. die Anwendung der TA Lirm bei Anlagelirm (Gewerbe). In einem
Schallschutzgutachten werden die akustischen Auswirkungen untersucht und bewertet und werden

hierbei im B-Plan berticksichtigt.

Fir die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung gemaB3 § la Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 13-15 BNatSchG zu beachten, auf die im Rahmen des Umweltberichts, hier insbesondere mit
der Darstellung von Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen (s. Kapitel 2.1.3) sowie der Eingriffs-

[/ Ausgleichsbilanzierung (s. Kapitel 2.3) eingegangen wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Dingelstadt.
Hiernach sind alle Laubbdume einschlieBlich Walnussbaume und Esskastanien sowie Nadelgeholz Eiben
mit einem Stammumfang von mindestens 70 cmin | m Hohe iber dem Erdboden geschiitzt. Behordlich
angeordnete Ersatzpflanzungen und Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu
pflanzen oder zu erhalten sind, sind ohne Beschrankung auf einen Stammumfang geschiitzt. Nicht unter
die Baumschutzsatzung fallen (a) Obstbiaume, wenn sie einer erwerbsgartenbaulichen Nutzung
unterliegen (ausgenommen Walnussbaume und Esskastanienbaume), (b) Nadelgeholze (ausgenommen
Biaume, welche im Artenschutzrecht genannt sind, wie z.B. Eibe), (c) Weidengewichse (Weiden — mit
Ausnahme von Weiden in einem Stammumfang von 1,20 m erreicht haben — und Pappeln, auBer
Schwarzpappeln), (d) Baume in Baumschulen und Gértnereien, (e) Baume auf Dachgirten, (f) Baume
im Rahmen des historischen Gestaltungskonzeptes der durch das Thiiringer Denkmalschutzgesetz vom
7. Januar 1992 in seiner jeweils geltenden Fassung geschiitzten historischen Park- und Gartenanlagen
sowie (g) Baume, die dem Thiiringer Waldgesetz vom |8. September 2008 (GVBI., S. 327) in seiner

jeweils geltenden Fassung unterliegen.

1.3.2 Fachplanungen

Eine Begleitung durch einen Griinordnungsplan oder Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erfolgt nicht,
da die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen ,Eingriffsregelung” sowie die Entwicklung der

griinordnerischen Festsetzungen im vorliegenden Umweltbericht erfolgen kénnen



1.3.3 Ubergeordnete Planungen

Regionales Raumordnungsprogramm

GemaB des Regionalplanes Nordthiiringen von 2012 liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
innerhalb des Vorbehaltsgebietes fiir Tourismus und Erholung. In diesen Vorbehaltsgebieten soll einer
natur- und landschaftsgebundenen Erholung sowie einer infrastrukturell gepragten Freizeitgestaltung
bei der Abwigung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonders Gewicht

beigemessen werden.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29 befindet sich derzeit nicht innerhalb eines rechtsgiltigen
Flachennutzungsplan (FNP). Derzeit wird die Aufstellung eines Flachennutzungsplans der Stadt
Dingelstadt vorbereitet, bei welcher die Ausweisung von Gewerbeflichen innerhalb des hiesigen

Bebauungsplan eingeplant werden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, EU-Vogelschutzgebiete

Innerhalb des Untersuchungsraums sowie in der unmittelbar angrenzenden Umgebung sind weder
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) noch europiische Vogelschutzgebiete

ausgebildet oder betroffen.

Weitere Schutzgebietskategorien

Auch weitere Schutzgebiete sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgebildet. Das
Landschaftsschutzgebiet ,,Obereichsfeld“ sowie der Naturpark ,,Eichsfeld — Hainich — Werratal“ reichen
westlich der angrenzenden Trasse des ,,Kanonenbahn-Radweges* nahe an den Geltungsbereich heran,

werden jedoch durch den ehemaligen Bahndamm abgeschirmt.



2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie Prognose

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes mit
Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Fir die Darstellung des vorhandenen Umweltzustandes wird von der aktuellen Ausprigung der
Biotoptypen und —strukturen ausgegangen, die in Rahmen von Gelandekartierungen erfasst wurde (vgl.

Anlage ).

In der nachfolgenden Tabelle wird der Zustand der Umwelt hinsichtlich der einzelnen, in § | Abs. 6
Nr.7 BauGB genannten Umweltbelange dargestellt und bewertet. Weiterhin werden die zu
erwartenden Auswirkungen der B-Planaufstellung auf die jeweiligen Umweltbelange hinsichtlich der

Wirkungsanderung im Vergleich zum derzeitigen Zustand dargelegt.



Tabelle 2: Bestandsauspragung und Bewertung der Umweltbelange, Prognose der Auswirkungen

Umweltbelang | Bestandsauspragung, Bewertung Prognose der Auswirkungen
Flache e  Geltungsbereich iiberwiegend durch aktuell genutzte | ¢ Flachenverbrauch durch Zunahme der (berbauten Fliche auf ehemaligen
Gewerbeflichen sowie einer ehem. genutzten Hihnerfarm Griinflichen. Zunahme der Bodeniiberbauung (Voll- und Teilversiegelung) von
und StraBenverkehrsflichen (Heiligenstadter StraBe) geprigt 31,6 % auf 56,7 % (ca. 44.306 m2).
Flacheni hnah
(Flacheninanspruchnahme) e  Festsetzung der bestehenden Gewerbeflichen sowie Erweiterung dieser in
e  Freiflichen in Form von einer Kleingartenanlage im nérdlichen nordlicher Richtung auf Flichen der ehem. Hiihnerfarm sowie angrenzender
Bereich, Intensivgriinland im Siidwesten sowie naturnahe Kleingartenanlage und Geholzflichen (Feldgehdlz) - keine unmittelbare
Geholzstrukturen im Nordwesten vorhanden Verursachung bzw. Intensivierung von Flachenzerschneidungswirkung
e Vorbehaltsflichen fiir Tourismus und Erholung gem. | ¢ vollstindiger Verlust der Flachenfunktion fiir landwirtschaftliche Bodennutzung im
Regionalplan Nordthiiringen?. Bereichen des Intensivgriinlandes und zumindest teilweiser Verlust der
Frei funktion.
e  Flachenilberbauung auf ca. 31,8 Flaichen-%, Griinflichen auf reiraumitiniction
ca. 68,2 Flachen-% e Bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache nicht gegeben
¢ allgemeine Bedeutung e erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Fliche im Vergleich zum
derzeitigen Zustand gegeben
Boden e Bodentypen: Ausbildung von Boéden aus Kalk- und | ¢ Zunahme des Uberbauungsumfangs auf ca. 56,7 Flichen-% (ca. 44.306 m?) und
Tonmergelstein; Geltungsbereich im Ubergangsbereich von damit Verlust bzw. Einschriankung der Bodenfunktionen. Vollversiegelung auf ca.
Parabraunerden und Fahlerden im Osten sowie Rendzina und 39.598 m?, Teilversiegelung auf ca. 4.708 m>.
P ina im W 4
ararendzina im Westen e Die Erosionsgefihrdung- der Bdéden im siidwestlichen Teilbereich erfordert
e Bodenart: tonig und schluffig mit jeweils unterschiedlichen MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung potenzieller baubedingter
Beimengungen von Kies und Steinen in den Bodenschichten® schadlicher  Bodenbeeintrachtigungen. Diese sollten Eingang in die
Ausschreib terl bzw. das Leist ichnis finden.
o Kkleinstteilig auBerst hohe Erosionsgefiahrdung auf den tsschrelbtingsunteriagen bzw. das Lelstungsverzeichnis finden
Griinlandflichen im siidwestlichen Teilbereich* e Im Zuge der Baudurchfiihrung sind zum Teil Bodenbewegungen erforderlich >
natlirliches Bodengefiige wird in diesen Bereichen gestort

3 http://www.regionalplanung.thueringen.de/rpg/nord/regionalplan/index.asp, aufgerufen am 23.11.2022
4s. TLUBN (2022): Kartendienst — Geologie und Bodenkunde, aufgerufen am 23.11.2022

5 5. SAKOSTA GMBH (2022): Orientierende Baugrunduntersuchung zur Wiederherrichtung der ehemaligen Hiihnerfarm als Gewerbegebiet in Dingelstidt. Projektnr: 2200035/1
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Umweltbelang

Bestandsauspragung, Bewertung

Prognose der Auswirkungen

Bewertung der Bodenfunktionen (sofern nicht tiberbaut) ¢:

o mittelwertige Bodenfunktion als Lebensraum fiir
Pflanzen (Biotopentwicklungspotenzial), da keine
extreme Trocken- oder Nassstandorte ausgebildet sind

o lberwiegend mittelwertige  Bodenfunktion als
Lebensraum fiir Pflanzen (Ertragspotenzial), hohes
Ertragspotenzial im siidostlichen sowie nordwestlichen
Teilbereich

o lberwiegend geringwertige Bodenfunktion bzgl.
Wasserspeichervermogen, nordwestlicher sowie
stidostlicher Teilbereich besitzt eine mittlere Funktion

o lberwiegend geringwertige Funktion hinsichtlich
Nitratriickhaltevermogen (NRV). mittleres
Nitratriickhaltevermégen im  siidostlichen  sowie
nordwestlichen Teilbereich

o Aggregierende Gesamtbewertung der
Bodenfunktion: Uiberwiegend mittelwertige
Bodenfunktion.

umfangreiche anthropogene Uberformung/-pragung durch
Vollversiegelung sowie derzeitige landwirtschaftliche Nutzung
und die damit verbundenen Bodenumlagerungen und
Nihrstoffeintrige > in Bereichen der Umformung ist
anzunehmen, dass in diesen Teilbereichen urspriingliche
Bodenfunktionen  (Lebensraum-, Filter-, Puffer- und
Versickerungsfunktion) teilweise bzw. vollstindig verloren
gegangen bzw. verandert sind

e  keine zusitzliche bau- oder betriebsbedingte Bodeninanspruchnahme zu erwarten,
da Baugeschehen innerhalb der Baufliche erfolgen kann

e erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden im Vergleich zum
derzeitigen Zustand aufgrund der Zunahme der Versiegelung gegeben

6s. TLUBN (2022): Kartendienst — Geologie und Bodenkunde., aufgerufen am 23.11.2022




Umweltbelang

Bestandsauspragung, Bewertung

Prognose der Auswirkungen

Vollversiegelung auf ca. 28 Fliachen-% (ca. 21.988 m?),
Teilversiegelung auf ca. 3,6 Flichen % (ca. 2.843 m?) des
Geltungsbereichs. Gesamtiiberbauungsumfang derzeit ca. 31,6
Flachen % (ca. 24.841 m?)

Ausbildung von seltenen, kulturhistorisch bedeutsamen,
naturbelassenen, grundwasserbeeinflussten oder besonders
exponierten Béden nicht gegeben

Keine Archivfunktion gegeben. Bodendenkmale oder

archéologische Fundstellen sind nicht bekannt

allgemeine Bedeutung

Oberflachen-/
Grundwasser

Planbereich befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet,
keine Ausbildung von FlieBgewidssern und ebenso wenig
innerhalb  des

festgesetzter Uberschwemmungsgebiete’

Geltungsbereiches

natiirliche Niederschlagsversickerung derzeit auf ca. 71,8
Flichen-% (ca. 56.006 m?) grundsitzlich moglich, da
unversiegelter Boden bzw. nur teilversiegelter Boden; jedoch
sehr geringe Versickerungsfahigkeit der tonig bindigen Béden
gegeben — fiir Versickerung Vorort nicht geeignet®

weniger oder wechselnd ergiebiges Grundwasservorkommen’
mittelwertige mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate

allgemeine Bedeutung

Der B-Plan ermoglicht insgesamt ca. 44.306 m? Versiegelung (Voll- und
Teilversiegelung) und fiihrt damit in diesen Bereichen zu einer erheblichen
Minderung der Niederschlagsversickerungsleistung auf insgesamt ca. 56,7
Flichen% des Geltungsbereichs; Zunahme um ca. 19.475m? Voll- und

Teilversiegelung im Vergleich zum derzeitigen Zustand.

Anlage von einem Regenriickhaltebecken innerhalb des Geltungsbereichs zur
gesteuerten Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers; keine zusitzliche
Hochwasserbelastung zu erwarten

zumindest teilweise Riickhaltung und/oder Versickerung von Niederschlagswasser
vor Ort innerhalb der Griinflichen und Dachbegriinung

bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflichen-
/Grundwasser nicht gegeben

7's. TLUBN (2022): Kartendienst — Wasserwirtschaft/Gewisserschutz, aufgerufen am 23.11.2022

85s. SAKOSTA GMBH (2022): Orientierende Baugrunduntersuchung zur Wiederherrichtung der ehemaligen Hihnerfarm als Gewerbegebiet in Dingelstidt. Projektnr: 2200035/1

9s. BFG (2022): Hydrologischer Atlas Deutschland, aufgerufen am 23.11.2022
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Umweltbelang | Bestandsauspragung, Bewertung Prognose der Auswirkungen
e erhebliche Beeintriachtigung des Schutzgutes Wassers durch B-Planaufstellung
im Vergleich zur derzeitigen Auspragung aufgrund der Zunahme versiegelter
Fliche gegeben
Klima / Luft ¢ Kaltluftentstehungsgebiet innerhalb des Geltungsbereichs | ¢ Durch Realisierung des Bebauungsplans und den damit verbundenen Anstieg

kleinraumig durch landwirtschaftliche Nutzung im Planraum
sowie primar auf angrenzenden Flichen gegeben; Abfluss
entlang des  Hanggefilles nach  Osten  Richtung
Siedlungsbereiche gegeben

e Gehdlze innerhalb des Geltungsbereich weisen eine
mikroklimatisch wirksame klimahygienische Funktion auf

e versiegelte Flichen und Bebauung (Hihnerfarm und
Gewerbebebauung) innerhalb des Planbereichs fiihrt zu einer
zumindest  teilweisen Erwdrmung  innerhalb  des
Kaltluftentstehungsgebietes

e  Geltungsbereich  unterliegt einer  ,weniger  hohen’
Vorbelastung mit  Stickstoffoxiden aus angrenzendem
StraBenverkehr (Rasterdaten)'®

e allgemeine Bedeutung, da aufgrund der Kleinraumigkeit
keine relevante Beliiftungsfunktion gegeben

Gberbauter Flache auf ca. 44.306 m? (56,7 Flachen-%) gehen ca. 19.475 m? (ca.
24,9 %) mikroklimatisch wirksame unversiegelte Bereiche
(Kaltluftentstehungsflichen) verloren.

e Verlust von mikroklimatisch wirksamen Gehdlzstrukturen (Feldgehdlz) innerhalb
des Geltungsbereichs

¢ Anpflanzung von Baumen bewirkt eine abschnittweise Beschattung

e MaBige Steigerung der Iufthygienischen Schadstoffbelastung durch erhohtes
Verkehrsaufkommen zu erwarten, da mit einer Verkehrszunahme durch An- und
Abfahrten der Gewerbegebietsflachen erwartet wird

e baubedingte kurzzeitige und voriibergehende lokale lufthygienische Belastung
durch Maschinenemissionen, jedoch nicht nachhaltig wirkend

e Keine erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Beeintrachtigungen im
Vergleich zur derzeitigen Auspriagung gegeben

Bevolkerung
und
menschliche
Gesundheit

e Vorbehaltsflichen fiir Tourismus und Erholung gem.
Regionalplan Nordthiiringen

e sidlich innerhalb des Geltungsbereichs verlauft die
LandesstraBe L 1005 ,Heiligenstadter StraBe‘, nérdlich grenzt
ein wasserfiihrender Graben an, 0&stlich befinden sich

e  B-Planaufstellung beabsichtigt die Festsetzung von bestehenden Gewerbeflichen
sowie die Entwicklung von Gewerbenutzung auf dem Geliande der ehem.
Hihnerfarm sowie anschlieBendem Kleingartenanlage - Geltungsbereich besitzt
weiterhin keine Wohnfunktion

e durch geplante Gewerbegebietsflachen keine Erholungs- bzw.
Wohnumfeldfunktion gegeben; durch Verschiebung der Kleingartenanlage in den

'0s. TLUBN (2022): Kartendienst — Luft, Lirm und Emission, aufgerufen am 25.11.2022




Umweltbelang

Bestandsauspragung, Bewertung

Prognose der Auswirkungen

Ackerflachen, im Westen befindet sich die gehélzbestandene
ehem. Kanonenbahntrasse (iiberregionaler Radweg)

e  Wohnfunktion weder innerhalb des Geltungsbereichs, noch
auf angrenzenden Flachen gegeben

e Planbereich im Wesentlichen durch Gewerbebebauung sowie
der ehem. Hiihnerfarm geprigt, einzig die noérdlich der
Hiihnerfarm befindlichen Kleingartenanlage weist somit eine
Erholungsfunktion  fiir  dessen Nutzer  auf; eine
Wohnumfeldfunktion ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht
gegeben

e Weder L 1005 noch andere umliegenden StraBen haben gem.
Larmkarte des TLUBN'' einen relevanten schallbezogenen
Einfluss in Form von Tages- oder Nachbelastungen innerhalb
des Geltungsbereichs

e allgemeine Bedeutung

sudwestlichen  Teilbereich zumindest fir dessen Nutzer weiterhin
Erholungsfunktion gegeben

e Erhohung der betriebsbedingten Larmbelastung durch geplante Nutzung (v.a.
Lieferverkehr, Betriebsvorginge) zu erwarten

e Festsetzungen zum Schallschutz stellen sicher, dass beziiglich Belastung der
schiitzenswerten Objekte die einschlagigen Grenzwerte und Orientierungswerte
eingehalten werden

e im Hinblick auf Katastrophen / Havarien ist keine iber das iibliche MaB
hinausgehende Gefahrdung erkennbar

e im Hinblick auf Auswirkungen des Klimawandels (Starkregen, Sturm, Hochwasser,
Hitzeeffekte) ist keine Uber das allgemeine MaB hinausgehende Gefahrdung
erkennbar; Festsetzungen zur Dampfung von Erhitzungseffekten (Dach-,
Fassadenbegriinung; Begrenzung der GRZ) vorgesehen

e baubedingt voriibergehende Larmemissionen durch Bauarbeiten zu erwarten,
jedoch ohne erhebliches bzw. nachhaltig wirkendes Ausmal

e keine erhebliche Verinderung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
im Vergleich zu derzeitigen Ausprigung gegeben

Arten und
Biotope

e im Planbereich liberwiegend Biotopstrukturen mit geringer
Wertigkeit (Uberbauung in Form von Verkehrsflichen,
Gewerbeflichen sowie der ehem. Hihnerfarm; gestaltete
Griinanlagen)

o teilweise mittel-/hoherwertige Biotopstrukturen in Form von
Griinland- und Weideflachen, Ruderalflichen,

e Zunahme des Uberbauungsumfanges und damit Verlust bzw. Anderung von
Lebensraumen fiir Flora und Fauna auf insgesamt 44.306 m? (ca. 56,7 Flachen-%)
des Geltungsbereichs.

e Verlust von Einzelbdumen und Gehdlzstrukturen (Hecken und Feldgeholz)
innerhalb des Geltungsbereichs, Erhalt von EinzelbAumen an der L 1005
(Heiligenstadter StraBe)

'I's. TLUBN (2022): Kartendienst — Luft, Lirm und Emission, aufgerufen am 25.11.2022




Umweltbelang

Bestandsauspragung, Bewertung

Prognose der Auswirkungen

Geholzstrukturen und einem Feldgehdlz im Nordwesten (s.
Darstellung der Biotopstrukturen in Anlage ).

e derzeit unversiegelte Flichen auf ca. 53.163 m? (ca. 68,2
Flachen-%)

e Der Geltungsbereich wurden im Hinblick auf das Vorkommen
von gebdudebriitenden Vogelarten untersucht und beurteilt.
Dabei wurden 6 Rauchschwalbenbrutpaare an
Nebengebauden der ehem. Hiihnerfarm erfasst

e  Geltungsbereich (zentraler Bereich um die ehemaligen
Stallungen) wurde im Hinblick auf das Vorkommen von
Zauneidechsen untersucht = es konnten keine Hinweise auf
ein Vorkommen von Zauneidechsen gefunden werden

e Naturpark ,Eichsfeld — Hainich — Werratal“ befindet sich
westlich angrenzend an die Trasse ,,Kanonenbahn-Radweg®,
nahe des Geltungsbereichs

e  Geltungsbereich und unmittelbar angrenzende Umgebung
weder Teil von FFH- noch europaischen
Vogelschutzgebieten'?

¢ hohe Bedeutung durch das Vorkommen von geschiitzten
Brutvogelarten  (Rauchschwalben), ansonsten allerdings
allgemeine Bedeutung gegeben

e Uberwiegend vollstandige Verinderung der Biotopzusammensetzung im Bereich
der geplanten Gewerbe- und Verkehrsflichen; Nutzung von teilweise bereits
Uberbauten Bereichen zur Gewerbegebietsausweisung

e Biotopanderung innerhalb der privaten Griinfliche mit Zweckbestimmung
Wiese/Weide nicht zu erwarten

¢ Neupflanzung von Laubbaumen und Strauchern im Planbereich zur Entwicklung von
Habitatangeboten und zur zumindest visuellen Einbindung in die Umgebung

e Uberbauung filhrt zum Fortpflanzungs- und Ruhestittenverlust fiir die
Rauchschwalbe > externe AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MaBnahmen) fihrt zu
einem Erhalt des Lebensraums im Zusammenhang des Geltungsbereichs

e baubedingt koénnen durch Bautitigkeiten Storeffekte auftreten, die jedoch
voriibergehender Art sind und somit nicht nachhaltig wirken

e Biotopverluste durch Zunahme der Uberbauung (groBflichig) und Geholzverluste;
dadurch erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Biotope
gegeben, es entstehen artenschutzrechtliche Auflagen

12s. TLUBN (2022): Kartendienst — Naturschutz, aufgerufen am 25.11.2022




Umweltbelang

Bestandsauspragung, Bewertung

Prognose der Auswirkungen

Landschaftsbild

Vorbehaltsflichen fiir Tourismus

Regionalplan Nordthiiringen

und Erholung gem.

Landschaftsbild gepragt durch anthropogene Uberformung

innerhalb  des  Geltungsbereichs  (Uberbauung  und

landwirtschaftliche ~ Nutzung) sowie  Gehdlzstrukturen

(Feldgehdlz, Einzelbaume und Heckenstrukturen)

Geltungsbereich  iberwiegend umgeben von einem
wasserfiihrenden Graben im Norden, landwirtschaftlicher
Nutzfliche (Acker) im Osten, Privatgirten im Siiden und die in
Dammlage verlaufende Eisenbahntrasse ,,Kanonenbahn“ im

Westen

Strukturierende  Wirkung  insbesondere  durch  den
Geholzbestand entlang der Eisenbahntrasse ,,Kanonenbahn*

im Westen des Geltungsbereichs
Relief steigt leicht von Osten nach Westen an

Westlich an die Eisenbahntrasse ,,Kanonenbahn* angrenzend
erstreckt sich das LSG ,,Obereichsfeld”

keine  kulturhistorisch  relevanten Landschaftselemente

innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden

aligemeine Bedeutung

Zunahme der potenziell méglichen Bodeniiberbauung um ca. 19.475 m? auf
insgesamt ca. 44.306 m? (ca. 56,7 Flachen%); damit verbunden ist eine Ausdehnung
der technischen bzw. anthropogenen Uberprigung des Landschaftsbildes

landschaftsbildpragende Charakter der Ortsrandlage (Gewerbebebauung) bleibt
grundsatzlich erhalten und wird erweitert

Laubbaum- und flachige Gehélzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs zur
Auflockerung und zur visuellen Einbindung des zukiinftigen Gewerbegebietes

Teilweise Sicherung der randlichen visuellen Einbindung des Baugebietes durch
Festsetzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen im Randgebiet des Gewerbegebietes sowie auf der privaten
Griinflache

Laubbaumpflanzungen, Dachbegriinung und Fassadenbegriinung innerhalb des
Geltungsbereiches zur Auflockerung sowie visuellen Einbindung der versiegelten
Flachen

baubedingt keine wesentlichen Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes/-erlebens,
da Bauarbeiten nur voriibergehender Dauer sind

Keine erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes im Vergleich zum
derzeitigen Zustand gegeben




Umweltbelang

Bestandsauspragung, Bewertung

Prognose der Auswirkungen

Kultur- und
Sachgiiter"

kein Vorkommen von Kulturdenkmale gem. § 2 ThiirDSchG
und sonstigen Sachgiitern innerhalb bekannt.

o westlich grenzt an den Geltungsbereich die
Eisenbahntrasse ,,Kanonenbahn“ an (Kulturdenkmal nach
§2 Abs. | ThiirDSchG)

bisher keine Bodendenkmale/Bodenfunde innerhalb des

Geltungsbereichs bekannt

allgemeine Bedeutung

Auftreten Bodenfunden  (Scherben, Knochen,

Steinwerkzeuge 0.4.) kann nicht ausgeschlossen werden - Bodenfunde sind dem

von Metallgegenstande,

TLDA unverziglich zu melden

Festsetzung von Dachbegriinung fiihrt zu einer visuellen Abschwichung der
Uberbauung vom héher gelegenen Kanonenbahndamm

Schonung des Kulturdenkmals und seines Umgebungsschutzes Kanonenbahn durch
Abriicken der Bauflichen vom BahndammfuBB sowie durch Héhenbegrenzung der
baulichen Anlagen (OK = 9m)

derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes gegeben.

Wechsel-
wirkungen

Es bestehenden (bliche Wechselwirkungen zwischen der
Ausbildung der Bodenform, der Bodennutzung und der
Vegetationsauspragung.

Besondere oder seltene Wechselwirkungen (bspw. hoher
Grundwasserstand — hydromorph gepriagte Boden — an
Feuchtigkeit angepasste Vegetation — speziell angepasste
Fauna) sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgebildet.

Wechselwirkungen zwischen Bodenform, Bodennutzung und

Vegetationsauspragung gehen aufgrund der Flachennutzungsanderung verloren

Keine erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes im Vergleich zum
derzeitigen Zustand gegeben, da keine besonderen Wechselwirkungen
vorhanden

13 Die hier aufgelisteten Angaben beziehen sich auf den Geltungsbereich sowie angrenzende Flichen des B-Plans Nr. 29. Informationen zum Rietpark (Geltungsbereich |. Anderung des B-Plans Nr. 27) sind dem

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 27 zu entnehmen.
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2.1.1 Artenschutzrechtliche Untersuchungen

Innerhalb des nérdlichen Teil des Geltungsbereichs des B-Plans befinden sich Gebaude einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Produktionsstitte, die fir die Hiihnerhaltung genutzt wurde (s. Abbildung [-3).
Der iiberwiegende Teil der Gebaude ist leerstehend. Nur eine Halle wird gewerblich als Lager genutzt.
Neben den Hallen finden sich zudem drei kleine Nebengebiude, die fiir Weidetiere als Unterstand
nachgenutzt wurden oder werden (s. Abbildung 2 & 5). Da mit dem Vollzug des Bebauungsplanes ein
Abriss der o.g. Gebaudestrukturen einhergeht, wurden die Hallen und Nebengebaude auf Hinweise von
Quartiersstrukturen von Fledermausen und Voégeln am 29. Juni 2021 untersucht. Die Hallen sind
tiberwiegend leerstehend und weisen noch Strukturen der ehemaligen Nutzung auf. Die Decken sind
abgehangen und die Dicher mit Wellblech gedeckt (s. Abbildung 6). Auch die Fassaden sind
tiberwiegend mit Wellblech verkleidet (s. Abbildung 4). Fenster sind teils abgehiangt und teils noch mit
Scheiben versehen. Einflugéffnungen fiir Végel und Fledermause sind teilweise gegeben. Die kleinen
Nebengebéude sind gemauert und stehen offen. Ein freier Einflug fir Gebaudebewohner ist somit
uneingeschrankt gegeben.

Innerhalb der Hallen und Nebengebiude konnten keine Hinweise auf Quartiersstrukturen fiir
Fledermause erfasst werden. Es ist anzunehmen, dass sich die Dacher im Sommer stark erhitzen und
im Winter nicht frostsicher sind, sodass hier kaum geeignete Bedingungen fiir Fledermausquartiere
vorliegen. Die Nutzung von Tagesquartieren fiir Fledermause kann jedoch aufgrund der zahlreichen
Offnungen und Nischen nicht grundsitzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund einzelner Zugznge zu den
Hallen (offene Fenster) sowie zahlreicher Nischen ist eine Nutzung von Nischen- und
Gebaudebriitern stets zu erwarten. Im Rahmen der Untersuchung wurden einzelne Nester von
Nischenbriitern erfasst. Nester von Mehlschwalben wurden jedoch nicht an den Fassaden festgestellt.
Die kleinen Nebengebiaude werden intensiv von Rauchschwalben bewohnt. So wurden insgesamt
sechs Nester verteilt auf die drei Gebaude erfasst, wo auch jeweils ein aktives Brutgeschehen festgestellt
wurde. Dabei wirkte sich die Beweidung der umliegenden Flachen durchaus positiv fiir die

Nahrungsverfligbarkeit fiir die Rauchschwalben aus.



e e

Abbildung | AuBenansicht Hallengebsude, Foto: W+G 2022.  Abbildung 2 Offenstehende Nebengebaude mit Brutgeschehen
der Rauchschwalbe, Foto: W+G 2022.

Abbildung 3 AuBenansicht Hallengebiude mit technischen Abbildung 4 Fassadenverkleidung mit Wellblech an den
Anlagen, Foto: W+G 2022. Hallengebauden, Foto: W+G 2022.

Abbildung 5 Innenansicht eines Nebengebiudes mit aktiver Abbildung 6 Innenansicht eines Hallengebaudes als Beispiel
Rauchschwalbenbrut und ehemaliger Nutzung als des Deckenaufbaus, Foto: W+G 2022.
Tierunterstand, Foto: W+G 2022.



Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. §44 Abs. | BNatSchG in Verbindung mit
§44 Abs. 5 BNatSchG ist insbesondere im Zuge des Abrisses der einzelnen Gebiude zu erwarten. Um
das Eintreten des Totungs- und Stérungsverbotes gem. §44 Abs. | Nr. | & 2 BNatSchG zu vermeiden,
ist der Gebdudeabriss auBerhalb der Brutzeit der Vogel (i.d.R. ab |. Oktober bis 28. Februar)
durchzufiihren. Da nicht mit dem Vorkommen von Winterquartieren von Fledermausen zu rechnen ist,
deckt dieser Zeitraum auch den Schutz der Flederméause ab, welche die Gebiude im Friihjahr und
Sommer als Tagesquartiere nutzen kénnten. Ist ein Abriss im genannten Zeitraum nicht umsetzbar, so
sind die Gebdude vor Abriss auf ein Vorkommen von Brutvdgeln und Fledermause gezielt zu
untersuchen. Findet ein aktives Brutgeschehen statt, so ist von einem Abriss abzusehen und auf andere
Bereiche auszuweichen, um ein Eintreten des T6tungsverbots zu verhindern. Wird eine Nutzung von
Fledermausen festgestellt, so ist die zustindige Naturschutzbehérde zu informieren und die weitere
Vorgehensweise gemeinsam abzustimmen.

Weiterhin ist durch den Abriss der Gebaude das Eintreten des Beschiadigungsverbots gem. §44 Abs. |
Nr. 3 BNatSchG gegeben. Das Habitatangebot fiir nischenbriitende Végel (bspw. Hausrotschwanz,
Amsel, Haussperling) oder auch fir Flederméuse (Tagesquartiere) wird durch den Abriss
zwischenzeitlich gemindert, besteht jedoch in geminderter Form durch naher Gebaudestrukturen im
Umfeld weiter. Durch das Anbringen von kiinstlichen Nisthilfen kann das Habitatangebot jedoch wieder
vollstindig hergestellt werden, so dass nicht von einer dauerhaften Reduzierung des Angebotes an

Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu rechnen ist.

Fir den Verlust der Nester der Rauchschwalbe durch einen Gebaudeabriss, finden sich jedoch keine
geeigneten Ausweichhabitate in direkter raumlicher Umgebung zum Geltungsbereich. Rauchschwalben
briten innerhalb von Gebauden und sind ebenso auf ein ausreichendes Nahrungsangebot durch
Insekten angewiesen. Da die umliegenden Gewerbegebiude keine Brutmdglichkeit bieten und in den
zukdiinftigen Gebauden ebenso keine derartige Nutzung zu erwarten ist, sind fiir die Rauchschwalbe
Ersatzquartiere zum Ausgleich der Habitatverlust zu erbringen. So bietet sich die Anbringung von
kiinstlichen Nisthilfen beispielsweise innerhalb vorhandener Stallanlagen oder entsprechend fachlich
geeigneten Nebengebiuden an. Auch die Errichtung eines fiir Rauchschwalben konzipierten
Ersatzquartiers (bspw. Rauchschwalbenhaus) an fachlich geeigneter Position im raumlichen

Zusammenhang zum Geltungsbereich stellt eine geeignete AusgleichsmaBnahme dar (vgl. Kapitel 2.1.3).

Weiterhin wurden im Jahr 2022 Untersuchungen zu Zauneidechsen im nérdlichen Abschnitt des
Geltungsbereichs  aufgrund  potenziell —geeigneter Habitatstrukturen  durchgefiilhrt.  Der
Erfassungsbericht ist in Anhang 2 einzusehen. Die Kartierung von Zauneidechsen erfolgt an insgesamt

drei Terminen zwischen Juni und August 2022. Die Erfassung erfolgte lber Sichtbeobachtung von
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Individuen im Bereich der potentiellen Habitatstrukturen. Hierbei konnten keine Zauneidechsenfunde
getdtigt werden. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gem. 8§44 Abs. | in
Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG durch das geplante Vorhaben ist fiir die Zauneidechse demnach

nicht zu erwarten.

2.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplanaufstellung bliebe das Plangebiet gemaB der derzeitigen
Auspriagung der Biotopstrukturen bestehen. Zudem unterblieben die in Kapitel 2.1 dargestellten

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter.

2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich

Nachfolgend beschriebene MaBnahmen sind geeignet, mogliche Beeintrachtigungen im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplans Nr. 29 , An der |. Eberhohe® zu vermeiden, zu reduzieren bzw. zu

kompensieren:

Bodenschutz

Fir alle Bodenarbeiten schreiben die DIN 18300, DIN 18915 und DIN 19731 Art und Form der
Bodenbehandlung vor und sind zu beriicksichtigen.

Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung/Vermischung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung/Vermischung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z.B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerflichen, BaustraBen) insbesondere der wenigen unbeeintrichtigteren
Boden sind moglichst klein zu halten und auf das engere Baufeld bzw. bereits versiegelte Bereiche zu
begrenzen. Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaB zu beschrinken.
Weiterhin sind im Hinblick auf die sehr hohe Erosionsgefdhrdung der Boden im Plangebiet
Bodenarbeiten auf dem gesamten Baufeld wihrend geeigneten Bodenverhiltnissen (z.B. schiittfihiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren. BaustraBen sind ausschlieBlich auf
Flachen anzulegen, welche im Zuge der weiteren BaumaBBnahme versiegelt werden (Straen, Baufelder
0.4.). Besonders in Bereichen zukiinftiger Griinflichen sind Bodenverdichtungen, eine Befahrung mit
Baufahrzeugen und Ablagern von Baumaterialien zu vermeiden. Zum Schutz vor Erosion sind die Béden
wahrend der Bauzeit keiner langen Brache auszusetzen. Sind lingere Bodenlagerzeiten nicht
vermeidbar, ist eine Zwischenbegriinung durchzufiihren.

Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzaufwuchs auf der Flache zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll

ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der
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Aushubmaterialien, so sind diese bis zur Wiederverwendung ordnungsgemiB zu sichern. Eine ggf.
erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und Unterboden) zu
erfolgen. Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwisserung/Durchldssigkeit des Untergrundes zu gewdhrleisten. Das Bodenmaterial ist
horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen einzubauen und
umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges
hinzuwirken. Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der BaumaBnahmen
fachgerecht zu rekultivieren.

Die im Rahmen der Tiefbauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien sind soweit moglich am Standort der
BaumaBnahme wieder einzubauen.

Nach Beendigung der Bautitigkeit sollten Bodenlockerungsarbeiten (Tiefengrubbern) der
verbleibenden Freiflichen durchgefiihrt werden, um Verdichtungserscheinungen moglichst weitgehend
zu beseitigen.

Zur Minderung des Risikos einer Bodenkontamination mit Schadstoffen sollten eine regelméaBige
Wartung der eingesetzten Baugerite sowie ein sachgerechter Umgang mit Treib- und Schmierstoffen
gewiahrleistet werden. Wahrend der Bauphase anfallende Bauabfille, -reste und andere Fremdstoffe
diirfen nicht auf dem Grundstiick entsorgt (vergraben, verbrannt) werden. Der Boden ist auf Lager-
und Arbeitsflichen vor mdglichen Eintrigen durch auslaufende Fliissigkeiten (Ole, Treib- und
Schmiermittel) oder Baumaterialien, wie ungebundener Zement oder frischer Beton zu schiitzen.
Anfallender Erdaushub, der nicht auf dem Grundstiick wiedereingebaut werden kann, ist unter

Beachtung der LAGA — Empfehlungen anderweitig ordnungsgemal zu entsorgen.

Bodendenkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Im Bereich des Plangebietes und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine
Bodendenkmale/Bodenfunde entsprechend dem ,Gesetz zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thiiringen“ (§ 2, Abs. 7 ThirDSchG) bekannt.

Bei Erdarbeiten muss dennoch mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen,
Metallgegenstiande, Steinwerkzeuge, u.i.) sowie Befunden (auffillige Haufungen von Steinen, markante
Bodenverfirbungen, Mauerreste) gerechnet werden. Eventuelle Fundstellen sind unverziglich zu
melden und durch Mitarbeiter des TLDA wissenschaftlich untersucht werden (§ 16 ThiirDSchG). Die
Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter abzusichern und die Funde im Zusammenhang im

Boden zu belassen.

Kulturdenkmal Kanonenbahn
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Nordwesten unmittelbar an die ,,Kanonenbahn*

an. Diese ehemalige Eisenbahntrasse stellt gem. § 2 Abs. | ThiirDSchG ein Kulturdenkmal aus
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geschichtlichen und technischen Griinden dar. Bei o6ffentlichen Planung sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu beriicksichtigen; Ziel ist nach § 6 Satz 2
ThirDSchG neben der Erhaltung und Nutzung von Kulturdenkmalen ausdriicklich auch eine
angemessene Gestaltung ihrer Umgebung.

Um mit der Bebauung nicht unmittelbar an die Kanonenbahn heranzuriicken wird im nordwestlichen
Randgebiet des Geltungsbereichs eine offentliche sowie private Griinfliche mit jeweils der
Zweckbestimmung Griinanlage bzw. Ortsrandeingriinung festgesetzt. Innerhalb der privaten
Griinfliche wird zudem eine geschlossene Baum-Strauchhecke entwickelt, welche eine zumindest
teilweise Eingriinung des Gewerbegebietes Richtung Westen bewirkt (s. Festsetzung Nr.4.2.4).
Weiterhin sind Flach- und Pultdacher mindestens extensiv zu begriinen (s. Festsetzung Nr.4.6.1). Durch
die Herstellung von Dachbegriinung wird die anthropogen-technische Uberprigung des Umfeldes der
Kanonenbahn insoweit visuell reduziert, als dass vom hoher liegenden Bahndamm die Dachbegriinung

eine Eingriinung der Gebaude bewirkt.

Niederschlagsversickerung

Die Versickerung von Regenwasser erfolgt Vorort (iber Griinflichen, versickerungsfihige
Befestigungen, sowie (iber die Einleitung in ein Regenriickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes.
Diese in Erdbauweise auszugestalten, sodass eine Versickerung innerhalb der RRB stattfinden kann.
Zur Niederschlagsversickerung sind Befestigungen von Stellplatzen (mit Ausnahme von Behinderten-
Stellplatzen, gem. Festsetzung Nr.4.5.1) in wasserdurchlassiger Form =zu gestalten. Als
wasserteildurchlassige Belige kommen hierbei wassergebundene Wegedecke, Rasengittersteine,
Drianbeton oder Fugenpflaster mit mindestens 12 % Fugenanteil in Betracht. Zusitzlich sind
Oberflachenbefestigungen (mit Ausnahme von Gartenlauben) nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung
gem. FGSV (2013)'* mit einer dauerhaften Mindestdurchlissigkeit von >270 I/s*ha (z.B. Schotterrasen,
Rasensteine, Drainpflaster, Pflaster mit Versickerungsfugen etc.) zulassig (s. Festsetzung Nr.4.2.3).
Abweichend hiervon kénnen andere Belagsmaterialien zugelassen werden, sofern diese Flachen
dauerhaft in Pflanz- bzw. Rasenflichen entwassert werden und anfallendes Niederschlagswasser nicht
dem Entsorgungssystem der Gemeinde zugeleitet wird. Zudem sind die geplanten Pflegewege innerhalb
der Griinfliche mit Zweckbestimmung Kleingarten, innerhalb der Griinfliche mit Zweckbestimmung
Griinanlage GA 2 sowie innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Abwasser
- Regenriickhaltebecken in geschotterter Form herzustellen.

Hiermit soll erreicht werden, dass zumindest geringe bis mittlere Niederschlagsereignisse vor Ort

gehalten und versickern kénnen und nicht in die Vorfluter abgegeben werden. Dieses entlastet nicht

4 FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRABEN- UND VERKEHRSWESEN, KOMMISSION KOMMUNALE STRABEN (2013): Merkblatt fiir
versickerungsfahige Verkehrsflachen.
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nur die FlieBgewasser (hier: weiter 6stlich verlaufender Hockelgrund) sondern tragt dazu bei, dass

insbesondere im Sommer essentielle Feuchtigkeit vor Ort zuriickgehalten wird.

Beleuchtungskonzept

Im Hinblick auf die Funktion der angrenzenden Gehélzstrukturen als Wanderkorridore sowie die

unmittelbare Nahe der neu entstehenden Gewerbeflichen zum Hockelgrund (weiter Ostlich

verlaufender Bach) lasst unter anderen ein erhéhtes Aufkommen von Insekten vermuten, welche durch

die Beleuchtung des Gewerbegebietes beeintrichtigt werden kénnen.

Besonders fiir Insekten entsteht durch Lichtquellen mit starker Strahlung im blauen und ultravioletten

Spektralbereich ein erhohter Anlockeffekt'. Dabei kommt es mitunter zu Lockwirkungen bis zu einer

Distanz von 100 — 200 m. Problematisch ist nach BFN (2019) dabei weniger die Kollision der Insekten

mit den Lampenschirmen oder die Hitzeeinwirkung. Vielmehr stellen der unnétige Energieverbrauch,

die Verhinderung notwendiger Aktivititen (Fortpflanzung, Eiablage) sowie Pridation erheblichere

Probleme dar.

Zur Minderung der Auswirkungen werden folgende MaBnahmen empfohlen'®:

e Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes unter Abschitzung der bendtigten Standorte der
Leuchtmittel, der Beleuchtungsintensitit sowie der Zeitraume einer notwendigen Beleuchtung

¢ Verwendung von Leuchtmitteln mit geringem Anteil von blauen und ultraviolettem Spektralbereich,
Empfehlung von LED-Beleuchtung (besonders Insektenfreundlich nach BFN (2019)), Vermeidung
von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen

e Wahl von Lampenformen, die Licht gezielt auf die benétigten Bereiche lenken (Gehweg, StraBBen)
und nicht in die Umwelt emittieren, Abstrahlung nach oben sollte so gering wie méglich sein

e Wahl einer niedrigen Lichtpunkthéhe

e Leuchtengehiuse sollte gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten gesichert sein

e Uberprifung der Moglichkeiten einer bedarfsabhingigen Beleuchtung innerhalb des

Beleuchtungskonzeptes, ggf. Steuerung tiber Bewegungsmelder

Stellplatzgestaltung

Zur Auflockerung der Stellplatzbereiche, der Kompensation von Lebensraumverlusten und der
mikroklimatischen Funktion ist in neu entstehenden ebenerdigen Stellplatzanlagen innerhalb der
Gewerbegebietsflichen pro jeweils 5 angefangene, nicht liberdachte Stellplitze ein standortgerechter

Laubbaum in einer mindestens |0 m? unversiegelten Pflanzgrube mit einer Mindestpflanztiefe von 1,5 m

'S BFN — BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2019): Wirkfaktoren, nichtstoffliche Einwirkungen, Licht. veréffentlicht auf <http://ffh-vp-
info.de/FFHVP/Wirkfaktor.jsp?m=1,2,3,6 >, getffnet am 18.01.2019.
'8NABU (2009): Naturvertrigliche Stadtbeleuchtung — Wie werden StraBenlaternen und Fassadenstrahler insektenfreundlich?. — Berlin
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und in direkter raumlicher Zuordnung zu diesen Stellplatzen gemiB textlicher Festsetzung Nr. 4.1.3

anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Gehoélzentnahme

Die Entnahme von Geholzen ist ausschlieBlich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren, um artenschutzrechtliche Konflikte durch eine potenziell mdégliche Bruttatigkeit
wiahrend der Vegetationsperiode zu vermeiden. Vor Entnahme sind die zu féillenden Baume auf
Vorkommen von Hohlen zu untersuchen, um ggf. eine Hohlennutzung auszuschlieBen. Sollte ein
Tierbesatz wider Erwarten festgestellt werden, ist eine Entnahme nur mit Abstimmung des

Umweltamtes des Landkreis Eichsfeld durchzufiihren.

Geholzerhalt

Der Kronentraufbereich der Baume zuziiglich eines Abstands von 1,50 m ist auf Dauer vor Uberbauung,
Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und BaumaBnahmen
sind diese Baume einschlieBlich ihres Wurzelraums gem. DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen
die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbereich der Biume heranreichen, sind
vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene BaumschutzmaBnahmen in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld festzulegen.

Geholzpflanzungen

Zur Auflockerung und zur Aufwertung der mikroklimatischen Funktion der Gewerbegebietsflachen sind
neben den Geholzpflanzungen fiir nicht lberdachte Einzelstellplitze zusitzlich pro angefangene
1.000 m? Baugrundstiicksfliche ein standortgerechter Laubbaum |. Ordnung in einer mindestens 10 m?2
unversiegelten Pflanzgrube mit einer Mindestpflanztiefe von 1,5 m anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen (s. Festsetzung Nr.4.1.4). Zur Begriinung der ErschlieBungsstraBBe ist
innerhalb des Wendekreises ein Baum |. Ordnung in einer unversiegelten Pflanzgrube zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (s. Festsetzung Nr.4.3.1). Weiterhin ist
westlich von der ErschlieBungsstraBe innerhalb der &ffentlich Griinfliche mit Zweckbestimmung
Griinanlage eine zweireihige Baumallee aus mind. 21 Baumen und 6stlich eine einreihige Baumallee aus
mind. 14 Baumen (jeweils Baume mind. 2. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (s.
Festsetzung Nr.4.2.2).

Weiterhin ist zur visuellen Einbindung der neu entstehenden Gewerbegebietsflache am siidwestlichen,
nordlichen und nordéstlichen Rand des Geltungsbereichs (Fliche zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P|) sowie innerhalb der privaten Griinfliche eine 8 m breite,
geschlossene Baum-Strauchhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro 100 m? Pflanzflache ist

hierfiir ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mind. 2. Ordnung sowie 25 Stk. heimische,
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standortgerechte Laubstraucher zu pflanzen (s. Festsetzung Nr.4.1.1 und Nr. 4.2.4). Weiterhin ist auf
der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P2 entlang des
Verkehrskreisel der ErschlieBungsstraBe zur weiteren Begriinung eine 5 m breite, geschlossene Baum-
Strauchhecke zu entwickeln. Hierfiir sind pro 60 m? Pflanzfliche ein standortgerechter Laubbaum mind.
2. Ordnung sowie |15 Stk. standortgerechte Laubstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (s.
Festsetzung Nr.4.1.2). Das geplante Regenriickhaltebecken ist durch 100 m? Laubstrauchpflanzungen
zumindest teilweise zu begriinen (s. Festsetzung Nr.4.4.1).

Der Klimawandel mit einer deutlichen Steigerung von Hitze- und Trockenheitsstress fiir die Geholze
erfordert fiir den Siedlungsbereich, insbesondere bei einem hohen Versiegelungsanteil wie bei
Verkehrsflaichen oder sonstigen Bauflichen, eine Anpassung der Baumartenwahl. Viele einheimische
Baumarten konnen sich bei solchen ,,Stressstandorten nicht mehr gesund und arttypisch entwickeln,
so dass eine Pflanzung hiufig keine langfristige Uberlebensperspektive aufweist. Daher empfiehlt es sich,
auch wenn naturschutzfachlich die Wahl einheimischer Laubbaumarten eigentlich geboten ist, im
Siedlungsbereich mit einem hohen Versiegelungsanteil auch auf sog. Klimabdaume zurtickzugreifen, die
besser mit den Stressfaktoren (Hitze, Trockenheit) zurechtkommt. Diese sog. Klimabdume kommen
haufig aus anderen Erdregionen (Siideuropa, Nordamerika, China/Japan), in denen natiirlicherweise
extremere klimatische Standortbedingungen ergeben sind. Deren Pflanzung verspricht hingegen eine
groBere Wahrscheinlichkeit der langfristigen Begriinung, so dass visuelle und klimatische Effekte der
Begriinung wahrgenommen werden koénnen, auch wenn das Lebensraumangebot dieser Klimabaume
im Vergleich zu einheimischen Baumen eingeschrankt sein kann.

Die Gehdlzartenliste der textlichen Festsetzungen tragt den o.g. Aspekten Rechnung und listet neben
einheimischen Arten auch sog. Klimageholze auf. Die in der Artenliste mit ,** markierten Arten stellen
hierbei heimische Arten dar, welche bei bestimmten Gehdlzpflanzungen, welche sich primar
angrenzend zur freien Landschaft befinden (bspw. Pflanzfliche Pl), zu verwenden sind. In diesen
Bereichen werden Klimageholze nicht zugelassen.

Bei Gehdlzpflanzungen sind die Bestimmungen des Thiiringer Nachbarrechts einzuhalten.

Dachbegriinung

Gem. Festsetzung Nr. 4.6.1 sind lichtundurchlissige Flach- und Pultdicher bis 15° Neigung zu
mindestens 70 % der Dachfliche mindestens extensiv zu begriinen, soweit brandschutztechnische
Vorhaben dem nicht entgegenstehen.

Bereits extensive Formen der Dachbegriinung dienen dem Riickhalt und der Verdunstung von
Niederschlagswasser an Ort und Stelle und helfen Starkregenereignisse einzudammen und
Uberschusswasser zeitlich versetzt abzugeben. Zudem wirkt sich die Dachbegriinung positiv auf das

Klima innerhalb des Gebaudes aus. Im Sommer wirkt sie warmeregulierend und im Winter dimmend.
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Zudem leisten Dachbegriinungen einen Beitrag zur Biodiversitit und schaffen kleinrdaumige
Okosysteme, welche die sonst vollstindig versiegelten Flichen wesentlich aufwerten.

Die extensive Dachbegriinung sollte hierbei einen Mindestsubstrataufbau von 10 cm aufweisen, um den
besonders sonnenexponierten Dachpflanzen ausreichend Wurzelraum anzubieten und ein erhohtes

Wasserdargebot durch ausreichend speicherndes Substrat anzubieten.

Fassadenbegriinung
Eine Begriinung insbesondere von ostlich und siidlich orientierten Fassaden eines Gebaudes ist
durchzufiihren (s. Festsetzung Nr.4.6.2). Der Flichenanteil der Begriinung hat dabei insgesamt
mindestens |5 % der Fassadenflache eines Gebaudes zu betragen. Hierfiir ist pro 2 laufende Meter
entsprechender Fassadenliange eine Schling-/Rank-/Klimm- oder Kletterpflanze zu pflanzen. Zum Schutz
des Wurzelraums ist ein mindestens | m breiter unversiegelter Wurzelstreifen mit durchwurzelbarem
Bodenaufbau entlang der Fassade freizuhalten.
Fassadenbegriinung als Teil der Gebaudebegriinung dient vor allem zur Verbesserung des Mikroklimas,
indem sie u.a. folgende Aspekte beeinflusst:

e Strahlungsbelastung durch die Sonne

e Windverhiltnisse

e Oberflaichentemperaturen

e Wairmeverluste
Des Weiteren kann Fassadenbegriinung bei entsprechender Ausgestaltung einen Beitrag zur
Regenwasserriickhaltung und —verdunstung, zur Bindung von Luftschadstoffen, zur Larmminderung und
zum Erhalt und zur Férderung der biologischen Vielfalt in Stadten und Gemeinden leisten. Des Weiteren
werden durch Fassadenbegriinung neue Lebensriaume insbesondere fiir Insektenwelten angeboten, die
auf sonstigen Fassaden keine Habitatfunktion vorfinden. Zeitgleich dient die Fassadenbegriinung zur
Auflockerung der Baukérper, wodurch sie eine stidtebaulich gestalterisch positive Wirkung auf das
Landschaftsbild der Bauflichen hat. Durch die Begriinung von siidlichen und 6stlichen Fassaden im
hiesigen Geltungsbereich wird somit vor allem eine optische Eingriinung der reliefbedingt exponierten
Gewerbebebauung fiir das ostlich gelegene Wohngebiet geschaffen.
Da nicht alle Pflanzenarten die gleichen Anforderungen (bspw. Wuchshéhe) erfiillen, verzichtet der
Bebauungsplan auf eine konkrete Artenliste fiir die Fassadenbegriinung. Im Allgemeinen eignen sich zur
Begriinung v.a. folgende Kletterpflanzen:

e Selbstklimmer (z.B.Wilder Wein, Kletterhortensie)

e windende Arten (z.B. GeiB3blatt, Hopfen)

e rankende Arten (z.B. Clematis)

e Spreizklimmer (z.B. Kletterrose, Brombeere)
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Durch den Verzicht einer Artenliste ist die Verwendung von nichtheimischen Pflanzenarten gestattet,
um ausreichend Auswahl zur Fassadenbegriinung anzubieten.

Derzeit ist der Umfang der entstehenden Fassadenbegriinung nicht quantifizierbar.

Gestaltung Regenriickhaltebecken

Innerhalb der Fliche fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Abwasser -
Regenriickhaltebecken ist das Regenriickhaltebecken als unbefestigtes Erdbecken auszugestalten. Eine
Uberbauung ist nur durch Ein- und Auslaufbauwerke auf max. |5 m? sowie durch die Anlage eines
geschotterten Pflegeweges zulissig (s. Festsetzung Nr.4.4.1). Die Flache ist durch Strauchpflanzungen
auf insgesamt mind. 100 m? zu begriinen und diese dauerhaft zu erhalten. Die Strauchpflanzungen sind

moglichst gruppenweise und randlich der Fliche zu pflanzen.

Gestaltung Griinanlagen

Die Ooffentlichen Griinflichen mit Zweckbestimmung Griinanlagen sind primar durch
Geholzpflanzungen zu begriinen (s. Unterkapitel Gehdlzpflanzungen). Weiterhin ist innerhalb der Flache
GA | die Griinanlage als Extensivgriin (bspw. Extensivrasen, Graskrautflur) herzustellen. Hierfiir ist eine
Saatgutmischung aus heimischen Krautern und Griasern mit einem Mindestkriuteranteil von 30 % zu
nutzen (s. Festsetzung Nr.4.2.1). Innerhalb der Flaiche GA 2 ist hingegen das vorhandene Feldgehdlz zu
erhalten (s. Festsetzung Nr.4.2.2). Neben der Herstellung eines geschotterten, 3 m breiten Pflegeweges
sowie einer angrenzenden, 3 m breiten Rasenmulde wird somit von weiteren Begriinungsvorschriften

abgesehen.

Immissionsschutz

Um einschligige Grenzwerte und Orientierungswerte fiir schiitzenswerte Bereiche (Wohngebiet
stdlich des Geltungsbereichs) nicht zu iiberschreiten, werden SchallschutzmaBBnahmen in Form von
Larmkontingenten festgesetzt. Diese Festsetzungen zum Schallschutz stellen sicher, dass die Belastung

aus der Gewerbenutzung die Grenzwerte fiir schiitzenswerte Objekte nicht liberschreitet.

ArtenschutzmaBnahmen Rauchschwalbe

Durch den Abriss der Gebdaude und Hiitten auf dem Gelinde der ehem. Hiihnerfarm geht ein
Lebensraum fiir Rauchschwalben (6 Nester) verloren. Zum Ausgleich der Habitatverluste der
Rauchschwalbe sind geeignete ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs, allerdings im

raumlichen Zusammenhang zu diesem, zu realisieren.

Zur Kompensation des Lebensraumverlusts der Rauchschwalbe soll ein Rauchschwalbenhaus im

Bereich des Riethparks errichtet werden. Dieser Rauchschwalbenbrutersatz beinhaltet 20 Kunstnester
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sowie lber 80 artgerechte Moglichkeiten zum natiirlichen Bauen von eigenen Nestern durch die
Rauchschwalbe. Der Niederungsbereich des Ischengraben mit den angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flichen bietet fiir die Rauchschwalbe sehr gut geeignete Jagd- und Nahrungshabitate,
wodurch die Errichtung des Rauchschwalbenhauses in diesem Bereich in Absprache mit der Unteren

Naturschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld als geeignet angesehen wird.

Die fiir den hiesigen Lebensraumverlust ausgewahlte MaBnahme ist im stadtebaulichen Vertrag bis zum
Satzungsbeschluss festzulegen und als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) vor

Baubeginn durchzufiihren.

ArtenschutzmaBnahmen Nischenbriter/Fledermause

Im Zuge des Abrisses der Bestandsgebiude werden Nistmoglichkeiten fiir nischenbriitende Vogel
verloren gehen. Grundsitzlich besteht ein gewisses Ausweichpotenzial auf vorhandene Gebaude im
Umfeld, jedoch erfolgt eine zwischenzeitliche Reduzierung des Angebotes durch den Gebiudeabriss,
so dass das Habitatangebot durch das Anbringen von geeigneten kiinstlichen Nisthilfen an neu zu
errichtenden Gebiuden wiederhergestellt werden soll. Daher ist auf jedem Baugrundstiick jeweils
mindestens eine Nisthilfe fiir nischenbriitende Végel und eine Nisthilfe fiir Fledermause fachgerecht
anzubringen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Insgesamt sind jeweils 5 Nisthilfen fiir
Nischenbriiter und 5 Nisthilfen fiir Fledermause anzubringen. Diese Regelung ist im stadtebaulichen
Vertrag gem. § Il i.V.m. § la Abs. 3 BauGB festzuhalten und kann von der Stadt Dingelstadt als
Eigentiimerin der neuen Bauflichen auch liber die Kaufvertrage mit den Gewerbetreibenden vereinbart

und geregelt werden.

Artenschutz beim Gebaudeabriss

Zum Schutz von Gebaude- und Nischenbriitern als auch von Fledermiusen, die die Gebaude als
Tagesquartiere nutzen, ist der Abriss von Bestandsgebiauden auBerhalb der Brutzeit der Avifauna bzw.
der pot. Nutzungszeit durch Fledermause umzusetzen. Die Brutzeit entspricht in der Regel einem
Zeitraum vom |. Marz bis 30. September. Kann der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden, sind
die abzureiBenden Gebiude, unter Abstimmung mit der zustindigen Naturschutzbehérde, auf ein
aktuelles Brutgeschehen im Vorfeld zu kontrollieren. Wird hierbei ein aktives Brutgeschehen erfasst, so
ist der Abriss der entsprechenden Gebaudeteile zu unterlassen und erst nach Beendigung der jeweiligen
Brut durchzufiihren. Bei Fledermausfunden ist mit der Naturschutzbehérde das weitere Vorgehen

abzustimmen.
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Externe KompensationsmaBnahmen

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (s. Anhang |) wird aufgezeigt, dass durch die Realisierung des B-
Plans ein Biotopwertdefizit in Hohe von 498.395 Werteinheiten verbleiben wird, welches innerhalb des
Geltungsbereichs nicht ausgeglichen werden kann. Um einen stadtebaulichen Ausgleich herbeifiihren zu
konnen, ist folglich eine Realisierung planexterner MaBnahmen zu erméglichen. In Abstimmung mit der
Stadt Dingelstadt sowie des Umweltamtes des Landkreis Eichsfeld werden folgende planexterne
MaBnahmen dem hiesigen Bebauungsplan zugeordnet (s. Festsetzung Nr. 4.8) bzw. in einem

stadtebaulichen Vertrag festgelegt:

Der stadtebauliche Ausgleich ist fiir die hiesige Planung derzeit auf 5 MaBBnahmenflichen vorgesehen:
e Fliche |: Gemarkung Dingelstadt, Flur |9, Flurstiick 652/2 (1. Anderung B-Plan Nr. 27)
e Flache 2: Gemarkung Dingelstadt, Flur I, Flurstiick 217
o Flache 3: Gemarkung Kefferhausen, Flur 12, Flurstiick 63/3 + 144
o Flache 4: Gemarkung Bickenriede, Flur 17, Flurstiick 6 1/6"

17 -Die Fliche ist derzeit verbrachtet und kénnte durch die Aufstellung eines Pachtaufhebungsvertrags genutzt werden.
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Abbildung 7: Lage der KompensationsmaBnahmen (Luftbild: Google Earth, 2023)




MaBnahme | sieht die Renaturierung der Riethteiche im Riethpark vor, wofiir parallel der B-Plan Nr. 27
»Riethpark“ gedndert wird. Die beiden Teiche der Parkanlage auf dem Flurstiick 652/2 werden hierfiir
naturnah renaturiert, indem die Teiche entschlammt, die Ufermauern riickgebaut und in naturnahe
Uferbéschungen mit amphibischen Zonen umgewandelt werden. Beim kleineren, nordlich gelegenen
Teich ist hierbei nur der sudliche Teilbereich der Ufermauern riickzubauen, um die Gehélze im
Nordbereich zu erhalten. Die Uferbdschung ist mit einer geeigneten Uferboschungsansaat mit
Regiosaatgut sowie mit Initialpflanzungen aus Uferrohricht zu begriinen. Weiterhin sind insgesamt 6 Stk.
Schwarzerlen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in den Teichen vorhandene Wasservegetation
mit Tannenwedel (Hippuris vulgaris; Thiiringer Rote Liste, Kategorie 2'°) ist vor den Umbauarbeiten in
Teilbereichen fachgerecht abzustechen, zwischenzulagern und nach den Umbauarbeiten wieder
einzubringen. Weiterhin sind die umlaufenden Schotterwege auf 270 m? vollstindig riickzubauen und

diese Flachen mit Krauterrasen zu begriinen. Abbildung 8 zeigt die Renaturierung in einem Konzeptplan.

=2

%

Abbildung 8: Konzept zur Renaturierung der Riethteiche

18 5. Korsch, H. & Westhus, W. (2010)
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Abbildung 9: nérdlich gelegener Riethteich (Foto: Wette +  Abbildung 10: siidlich gelegener Riethteich (Foto: Wette +
Godecke 2022) Godecke 2022)

MaBnahmenfliche 2 befindet sich auf einer derzeitigen Ackerfliche, welche an eine frisch angepflanzte
Streuobstwiese grenzt. Diese soll Richtung Osten auf zusétzlich ca. 8.000 m? erweitert werden. Somit
soll die Ackerfliache in eine Streuobstwiese umgewandelt werden, welche extensiv gepflegt wird. Der

Pflanzabstand hat in Anlehnung an die bereits vorhandene Streuobstwiese ca. 10 m zu betragen.

Abbildung 11: Ackerfliche, welche zur Streuobstwiese Abbildung 12: Streuobstbestand, angrenzend zur
umgewandelt werden soll, MaBBnahme 3 (Foto: Wette + MaBnahmenfliche 3 (Foto: Wette + Gddecke 2022)
Godecke 2022)

MaBnahmenfliache 3 befindet sich im Westen der Ortschaft Kefferhausen, siidlich der Unstrutquelle.
Die Flache ist als (Intensiv-)Griinland ausgeprigt, welches zum Zeitpunkt der Begehung frisch abgemaht
war. Durch das Griinland fiihrt ein schmaler Weg zu einer Sitzgelegenheit. Nérdlich des Weges ist auf
insgesamt 1.250 m? eine Streuobstwiese anzulegen, welche extensiv zu pflegen ist. Der Pflanzabstand
hat 8-10 m zu betragen.

Stdlich entlang des Weges ist weiterhin zur visuellen Abgrenzung eine 75 m lange und 5 m breite

freiwachsende Baum-Strauchhecke zu pflanzen. Hierfiir sind pro 60 m? Pflanzfliche ein heimischer
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Laubbaum mind. 2. Ordnung (StU 16-18, 3xv, mDb) sowie |5 heimische Laubstraucher zu pflanzen.
Die Arten sind aus der Artenliste unter Nr. 4.7 (mit * markiert) zu entnehmen.

Zusitzlich ist entlang des im Siiden verlaufenden Wirtschaftsweges (Flurstiick 144) die vorhandene
Mehlbeerbaumallee (Sorbus aria) zu erweitern. Hierfiir sind insgesamt |12 Stk. Sorbus aria (StU 16-18,
3xv, mDb) innerhalb des nérdlich des Wirtschaftsweges wegbegleitenden Saumes zu pflanzen. In
Anlehnung an die vorhandene Allee ist ein Pflanzabstand von 7 m zwischen den zu pflanzenden Baumen

einzuhalten, wahrend zu Bestandsgeholzen ein Mindestabstand von 8 m einzuhalten ist.

Abbildung 13: Griinlandfliche mit Schotterweg, auf welcher ~ Abbildung 14: Teilfliche des Griinlandes, welches zur
teilweise eine Streuobstwiese umgewandelt sowie eine  Streuobstwiese umgewandelt werden soll,
Baum-Strauchhecke angelegt werden soll, MaBnahme 4 MaBnahmenfliche 4 (Foto: Wette + Godecke 2023)
(Foto: Wette + Godecke 2023)

Abbildung 15: Wirtschaftsweg siidlich der Griinlandfldche, Abbildung 16: Mehlbeerbaumallee (Bestand) entlang des

an welcher die vorhandene Mehlbaumallee Richtung Osten Wirtschaftsweges, angrenzend zur MaBnahmenfliche 4
erweitert werden soll, MaBnahmenfliche 4 (Foto: Wette +  (Foto: Wette + Gédecke 2023)
Godecke 2023)

Fir jegliche Baumpflanzungen zu Entwicklung von Streuobstwiesen (MaBnahmenfliche 2-4) sind

regionaltypische = Obstsorten  (Apfel-, Pflaumen, Birnensorten) auszuwahlen. Auf allen
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MaBnahmenstandorten ist auf eine abwechslungsreiche Sortenwahl zu achten, um Heterogenitit
hervorzurufen sowie einen besseren und langfristigen Anwuchserfolg sicherstellen zu kénnen. Generell
ist die Fertigstellungs- sowie Entwicklungshilfe fiir jegliche Baumpflanzungen gem. DIN 18916 bzw.

DIN 18919 fiir insgesamt 3 Jahre sicherzustellen.

MaBnahmenfliache 4 befindet sich auf einer Teilfliche eines groBeren Ackerschlags, welcher im Siiden
an Griinland grenzt. Auf einer Gesamtflache von 16.407 m? ist ein mageres, extensiv bewirtschaftetes
mesophiles Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist ein besonders artenreiches
Saatgut regionaler Herkunft mit hohem Bliihkrauteranteil (mind. 70%) zu verwenden. Zudem ist die
Flache als Mahgriinland zu nutzen, bei welchem eine |. Mahd witterungsabhangig idR. ab dem 15. Juni
durchzufiihren ist, maximal sind zwei Mahddurchgiange zulédssig. Das Mahdgut ist dabei stets von der
Fliche zu entfernen. Alternativ zur Mahd kann eine extensive Beweidung der Fliache durchgefiihrt
werden, bei welcher die Besatzstirke an die Aufwuchsintensitdt anzupassen ist (idR. max. [-2
rauhfutterfressende GroBvieheinheit RGVE pro Hektar). Die Nutzung als intensive Portionsweide ist
ausgeschlossen. Auch die Art der Beweidung sollte an die Standortgegebenheiten sowie die
Verfiigbarkeit eines Bewirtschafters angepasst werden. Beispielsweise ist eine ganzjihrige Standweide
oder eine Winterstandweise nur dann geeignet, wenn auf den Weideflichen gréBere Anteile trittfester
Bereiche auch wihrend der feuchten Jahreszeit bestehen. Griinlandumbruch, Diingung und Einsatz von

Pflanzenschutzmittel ist auf der Fliache untersagt.

Abbildung 17: Ackerfliche, welche zum mesophilen  Abbildung 18: Ackerflur, MaBnahmenfliche 5 im Kontext der
Griinland umgewandelt werden soll, MaBnahme 5 (Foto:  umliegenden Fliche (Foto: Wette + Gédecke 2023)
Wette + Goédecke 2023)
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2.1.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 ,An der |. Eberhohe“ soll die planungsrechtliche Grundlage zur
Entwicklung eines Gewerbegebietes auf dem Geldnde einer ehem. Hiihnerfarm mit dazugehoriger
ErschlieBungsstraBBe sichergestellt sowie die angrenzenden, bereits vorhandenen Gewerbeflichen
planungsrechtlich festgesetzt werden. Die Stadt Dingelstadt bereitet derzeit die Aufstellung eines
Flachennutzungsplans vor, bei welcher die Ausweisung von Gewerbeflichen innerhalb des hiesigen
Geltungsbereichs beriicksichtigt werden. Demnach steht das Vorhaben somit mit den

raumordnerischen Vorgaben der Stadt Dingelstadt im Einklang.

Die Auspriagung der Biotope zeigt keine seltenen oder besonders hochwertigen Strukturen auf.
Insgesamt wird die Lebensraumeignung des Geltungsbereichs durch die anthropogene Uberprigung
stark beeintrachtigt.

Zwar treten durch die Realisierung des Vorhabens bereichsweise erhebliche Beeintrachtigungen auf die
hier betrachteten Schutzgiiter auf, jedoch sind davon keine besonderen oder seltenen
Schutzgutausprigungen betroffen. Zudem ist das AusmaB der zu erwartenden Beeintrachtigungen
aufgrund der Vorbelastung (hoher Versiegelungsgrad) begrenzt. Die Suche nach Standortalternativen
kann somit unterbleiben, da an anderen Standorten mit dhnlich hohen oder héheren Beeintrachtigungen

zu rechnen ist.

36



2.2 Grinordnerische Zuarbeit von Festsetzungen

Nachfolgend werden textliche Festsetzungen zur Integration in den Bebauungsplan erarbeitet, die die
griinordnerischen Belange gem. § 9 Abs. | Nr. 29 und 25a BauGB wahrnehmen. Fiir vorhandene

Betriebe innerhalb GEO02 gilt ein Bestandsschutz. Bei wesentlichen Anderungen innerhalb der

Bauflachen von GEO2 sind auch nachfolgende Festsetzungen anzuwenden:

Tabelle 3: Griinordnerische Festsetzungen im B-Plan Nr. 29 "An der |. Eberhhe"

4.

Griinordnerische Festsetzungen

4.1.

GE-Gebiete

4.1.1.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P ist eine geschlossene Baum-
Strauchhecke anzupflanzen. Pro 100 m? Pflanzfliche ist ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum min. 2. Ordnung (StU 16-18 cm, 3xv, mDb) sowie 25
heimische, standortgerechte Laubstraucher (mind. 100-150 cm, oB) jeweils gem.
mit ,,**“ gekennzeichneten Arten aus Artenliste unter 4.7 zu pflanzen (§ 9 Abs. | Nr.
25a BauGB).

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P2 ist eine geschlossene Baum-
Strauchhecke anzupflanzen. Pro 60 m? Pflanzfliche ist ein standortgerechter
Laubbaum min. 2. Ordnung (StU 16-18 cm, 3xv, mDb) sowie |5 standortgerechte
Laubstraucher (mind. 100-150 cm, oB) jeweils gem. Artenliste unter 4.7 zu pflanzen
(8§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB). Pro Betriebsgrundstiick ist die Anlage von Zufahrten
auf einer Stra-Benfrontlinge von insgesamt maximal 10 m zulassig.

Je 5 nicht iiberdachte Einstellplitze ist ein standortgerechter Laubbaum mind. 2.
Ordnung (StU 18-20, 3xv, mDb) gem. Artenliste unter 4.7 in einer mind. 10 m?2
unversiegelten Pflanzgrube (Mindesttiefe 1,5 m) zu pflanzen. Die Baumpflanzungen
fur Einstellplitze sind im Bereich der Stellplitze bzw. Stellplatzanlagen
vorzunehmen und so anzuordnen, dass sie zur Verschattung der Stellplatze und der
Zufahrten beitragen (§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB).

4.14.

Zusitzlich zu den Pflanzverpflichtungen der Festsetzungen Nr. 4.1.1 bis 4.1.3 ist pro
angefangene 1.000 m? Baugrundstiicksfliche ein standortgerechter Laubbaum 1.
Ordnung (StU 18-20, 3xv, mDb) gem. Artenliste unter 4.7 in einer mind. 10 m?2
unversiegelten Pflanzgrube (Mindesttiefe 1,5 m) zu pflanzen. (§ 9 Abs. | Nr. 25a
BauGB).

Schotter- und/ oder Kiesflichen (Schotter-Garten) sind mit Ausnahme der Flachen
fur Stellplatze, Zufahrten, Wege sowie Kies- und Schotterstreifen an AuBenwanden,
die dem Schutz des Gebidudes dienen, im GE-Gebiet und den privaten und
offentlichen Griinflachen unzulassig. (§ 9 Abs. | Nr.20 BauGB)
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4.1.6.

Die MaBnahmen und Pflanzungen der Festsetzungen 4.1.| bis 4.1.4 sind von den
jeweiligen Grundstiickseigentimern den Festsetzungen entsprechend in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude bzw. des jeweiligen Bauvorhabens
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Baume und Straucher sind
diese gleichwertig mit Arten der Artenliste unter Festsetzung 4.7 zu ersetzen. (§ 9
Abs. la BauGB)

4.2.

offentliche und private Griinflichen

4.2.1.

Innerhalb der o6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Griinanlage GAI
ist entlang der Planstra3e A westlich der PlanstraBe eine zweireihige Baumpflanzung
aus mind. 21 Baumen und 6stlich eine einreihige Baumpflanzung aus mind. 14
Baumen jeweils mind. 2. Ordnung (H. StU 18-20, 3xv, mDb) gem. mit ,**
gekennzeichneten Arten aus Artenliste unter 4.7 anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB).

Im Bereich der Griinanlagen GAI sind Flichenversiegelungen jeglicher Art mit
Ausnahme von verkehrstechnischen Anlagen, wie beispielsweise StraBenlaternen
oder  Verkehrsschilder sowie notwendigen Rettungswegen und
Versorgungseinrichtungen (unterirdische Leitungen und Kanile, Trafostation,
Léschwasserzisterne) nicht zuldssig. Die Griinanlagen sind als Extensivgriin (z.B.
Extensivrasen, Graskrautflur) mittels Ansaat einer Saatgutmischung aus heimischen
Krautern und Gréasern mit einem Mindestkrauteranteil von 30 % herzustellen und
extensiv zu pflegen (§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB).

4.2.2.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Griinanlage GA2 ist
das vorhandene Feldgeholz dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen (§ 9 Abs. | Nr. 25b BauGB). Die Anlage eines geschotterten Pflegeweges
auf bis zu 540 m? und einer Rasenmulde auf bis zu 540 m? ist zulissig.

4.2.3.

Innerhalb der offentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Kleingarten ist pro
Gartenparzelle die Anlage einer Gartenlaube einschl. (iberdachtem Freisitz mit max.
24 m? Grundflache zulissig. Weitere Oberflichenbefestigungen sind max. bis 10 %
der jeweiligen Gartenparzelle und nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung mit einer
dauerhaften Mindestdurchlassigkeit von >270 I/s*ha (z.B. Schotterrasen,
Rasensteine, Drainpflaster, Pflaster mit Versickerungsfugen, etc.) zulassig.
Abweichend hiervon kénnen andere Belagsmaterialien zugelassen werden, sofern
diese Flachen dauerhaft in Pflanz- bzw. Rasenflichen entwissert werden (§ 1a Abs.
2 und § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB).

Die Anlage eines geschotterten Pflegeweges zur ErschlieBung der Gartenparzellen
und die Anlage einer Rasenmulde zur Riickhaltung und Versickerung von
Oberflichenwasser ist jeweils auf einer Grundfliache von bis zu 400 m? im Bereich
der Griinflache zulassig.

4.2.4.

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung
GAS3 ist eine geschlossene Baum-Strauchhecke anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Pro 100 m? Pflanzflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
min. 2. Ordnung (StU 16-18 cm, 3xv, mDb) sowie 25 heimische, standortgerechte
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Laubstraucher (mind. 100-150 cm, oB) jeweils gem. mit ,*“ gekennzeichneten
Arten aus Artenliste unter 4.7 zu pflanzen (§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB).

4.2.5.

Die MaBBnahmen und Pflanzungen der Festsetzungen 4.2.1 und 4.2.4 sind von den
jeweiligen Grundstiickseigentiimern den Festsetzungen entsprechend in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude bzw. des jeweiligen Bauvorhabens
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Baume und Straucher sind
diese gleichwertig mit Arten der Artenliste unter Festsetzung 4.7 zu ersetzen. (§ 9
Abs. |a BauGB)

4.3.

StraBenverkehrsflichen

4.3.1.

Innerhalb des Wendekreises innerhalb der Planstra3e A ist ein Baum |. Ordnung
(H. StU 18-20, 3xv, mDb) gem. Artenliste unter 4.17 in einer mind. |0 m?
unversiegelten Pflanzgrube (Mindesttiefe 1,5 m) anzupflanzen (§ 9 Abs. | Nr. 25a
BauGB).

4.3.2.

Die als zu erhaltend zeichnerisch festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang mit gleichwertigen standortgerechten Laubbiumen
(mind. StU 20-25, Artenliste unter Nr. 4.7) zu ersetzen (§ 9 Abs. | Nr. 25b BauGB).

4.3.3.

Die MaBnahmen und Pflanzungen der Festsetzung 4.3.1 sind von der
ErschlieBungstrigerin den Festsetzungen entsprechend in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang der Baume und Straucher sind diese gleichwertig mit Arten der Artenliste
unter Festsetzung 4.7 zu ersetzen. (§ 9 Abs. |a BauGB)

44.

Versorgungsflichen

44.1.

Die Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Abwasser-
Regenriickhaltebecken ist als unbefestigtes Erdbecken auszugestalten. Eine
Uberbauung durch Ein-/Auslaufbauwerke auf max. 15 m? ist zulissig, ebenso die
Anlage eines geschotterten Pflegeweges auf bis zu 600 m2 (§ 9 Abs. | Nr. 12i.V.m.
Nr. 20 BauGB). Es sind auf 100 m? Pflanzungen aus heimischen, standortgerechten
Laubstrauchern (mind. 100-150 cm, oB, Pflanzabstand 2x2 m) aus mit ,*
gekennzeichneten Arten der Artenliste unter 4.7 anzulegen (§ 9 Abs. | Nr. 25a
BauGB).

44.2.

Die MaBnahmen und Pflanzungen der Festsetzung 4.4.1 sind von der
ErschlieBungstriagerin den Festsetzungen entsprechend in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang der Baume und Straucher sind diese gleichwertig mit Arten der Artenliste
unter Festsetzung 4.7 zu ersetzen. (§ 9 Abs. |a BauGB)

4.5.

Stellplatzbefestigsung

4.5.1.

Die innerhalb der GE-Gebiete neu entstehenden nicht Uberdachten oder
unterbauten Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Weise auszufiihren. Eine
Flachenbefestigung ist in Form von Rasengittersteinen, Schotterrasen,
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wassergebundener Decke, Dréinbeton oder Fugenpflaster mit mind. 12 %
Fugenanteil zuldssig (§ 9 Abs. | Nr. 20i.V.m. § la Abs. 2 BauGB)

4.6.

Dach- und Fassadenbegriinung

4.6.1.

Lichtundurchlassige Flach- und flachgeneigte Dacher von 0° bis 15° Dachneigung
sind als Griindicher mit mind. extensiver Dachbegriinung und min. 10 cm
Substratstarke auszubilden, soweit brand-schutztechnische Vorgaben dem nicht
entgegenstehen. Die Anlage von technischen Anlagen, Dachwegen und Terrassen
ist auf Dachern zuldssig (§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB)

4.6.2.

Ostliche und siidliche Fassaden eines Gebiudes sind zu begriinen. Dabei hat der
Flachenanteil der Begriinung insgesamt mind. 15 % der Fassadenfliche eines
Gebaudes zu betragen. Pro 2 laufende Meter entsprechender Fassadenlange ist eine
Schling-/Rand-/Klimm- oder Kletterpflanze zu pflanzen. Die Funktion der
Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Das Begriinungsziel ist innerhalb
von 15 Jahren nach Fertigstellung des Gebaudes zu erreichen (§ 9 Abs. | Nr. 25a
BauGB).

Werden mehrere Gebidude innerhalb eines Baugrundstiicks errichtet, kénnen
Fassadenbegriinungs-verpflichtungen auf anderen Gebduden des Grundstiicks
realisiert werden. Ausnahmen sind nur in begriindeten Fillen aus Griinden des
Brandschutzes oder besondere technischer Erfordernisse zu-lassig (§ 31 Abs. |
BauGB).

4.7.

Artenliste

Laubbidume |. Ordnung (auch Sorten zulassig):
*Acer platanoides - Spitzahorn

*Acer pseudoplatanus — Bergahorn

*Alnus glutinosa — Schwarz-Erle

Quercus cerris — Zerr-Eiche

*Quercus robur - Stieleiche

*Salix alba — Silber-Weide

*Tilia cordata — Winter-Linde

Tilia tomentosa 'Brabant' - Silberlinde

*Ulmus laevis — Flatter-Ulme

Laubbiume 2./3. Ordnung (auch Sorten zul3ssig):
*Acer campestre — Feldahorn

Acer monspessulanum - Burgenahorn

Alnus x spaethii — Purpur-Erle

*Carpinus betulus - Hainbuche

*Crataegus laevigata - Zweigriffeliger WeiB3dorn
*Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
Liquidamber styraciflua — Amberbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

*Prunus avium - Vogelkirsche

*Prunus padus —Traubenkirsche

*Salix caprea — Sal-Weide

*Salix fragilis — Bruch-Weide

*Sorbus aria — Mehlbeere
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Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere
Hochstammobstbidume in Sorten

Straucharten:

*Cornus mas - Kornelkirsche

*Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
*Corylus avellana - Gemeine Hasel
*Crataegus monogyna — Eingriffeliger Weil3dorn
*Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
*Ligustrum vulgare — Gewohnlicher Liguster
*Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
*Rhamnus frangula - Faulbaum

*Rosa canina — Hundsrose

*Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
*Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

4.8.

Festsetzung zur |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 , Riethpark“

Die bisherige textliche Festsetzung 4.1 des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Riethpark*
wird mit der |. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben und durch die
nachfolgende Festsetzung ersetzt:

Die beiden Teiche der Parkanlage auf dem Flurstiick 652/2 sind naturnah zu
renaturieren und zu entschlammen. Die Ufermauern sind riickzubauen und in
naturnahe Uferbdschungen mit amphibischen Zonen und Uferbéschungsansaaten
(Regio-Saatgut) umzuwandeln. Es sind Initialpflanzungen mit Uferrohricht
durchzufiihren und 6. Schwarzerlen (StU 18-20) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die vorhandene Wasservegetation mit Tannenwedel (Hippuris vulgaris)
ist vor Umbauarbeiten in Teilbereichen fachgerecht abzustechen, zwischenzulagern
und wieder einzubringen. Die derzeit die Teiche umlaufenden Schotterwege sind
auf 270 m? vollstindig riickzubauen und mit Kréauterrasen zu begriinen. Die
Flachenversiegelung im Bereich der Parkanlage ist nur im Rahmen der bestehenden
Grundflichen der Wege, Plitze und sonstigen befestigten Anlagen und
Einrichtungen unter Beriicksichtigung der Versieglungsreduzierung durch die
vorgenannte Teichrenaturierung zuléssig. (§ 9 Abs. | Nr. | und Nr. 20 BauGB)
Die naturschutzfachliche Aufwertung der Renaturierung der Riethteiche mit 58.000
Werteinheiten wird der Flache der PlanstraBe A im Bebauungsplan Nr. 29 ,,An der
|. Eberhdhe®, Stadt Dingelstadt gemaB § 9 Abs. la BauGB als Ausgleichsfliche
zugeordnet.

Hinweise

Baumschutz und Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen geholzbriitender Vogelarten ist es gemal3
§ 39 (5) Satz | Nr. 2 BNatSchG verboten, in der Zeit vom Ol. Mérz bis zum 30.
September eines Jahres Baume, Hecken, lebende Ziune, Gebiische oder andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen o-der zur
Gesunderhaltung von Baumen. Bei nicht vermeidbaren Rodungen oder
Riickschnitten von Biumen und Gehdlzen, welche liber schonende Form- und
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Pflegeschnitte hinausgehen, innerhalb des o.g. Zeitraumes ist eine entsprechende
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde einzuholen.

Besonderer Artenschutz — Gebaudebriiter und Fledermause

Innerhalb der GE-Gebiete sind pro Baugrundstiick min. jeweils eine kiinstliche
Nisthilfe fir nischen-briitende Vogel und Fledermiuse an fachlich geeigneten
Positionen an den Fassaden neu errichteter Gebiaude sowie sanierter
Bestandsgebaude anzubringen oder baulich in diese zu integrieren und dauerhaft zu
unterhalten.

Hinweise zum Gebaudeabriss

Beim Abriss von Bestandsgebduden sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben gem.
§ 44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Gebaudeteilbereiche, welche als Quartier-
/Brutplédtze von Vogeln oder Fledermausen genutzt werden, diirfen nur auBerhalb
der jeweiligen Brut-/Nutzungsphase abgerissen werden (§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB).

AuBenbeleuchtung

Neu errichtete AuBenbeleuchtung sollte ausschlieBlich mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln mit geringem Anteil an blauen und ultravioletten Spektralbereich
(bspw. SE/ST-Lampen, LED-Lampen mit warm-weiBem Licht) erfolgen. Die
Abstrahlung ist vorzugsweise nach unten auszurichten, die Lampengehause miissen
vollstandig gekapselt und gegen Lichtemissionen nach oben abgeschirmt sein

Externe Ausgleichs- und ArtenschutzmaBBnahmen

Das verbleibende bilanzierte Wertdefizit in Hohe von 440.395 Werteinheiten sowie
die Artenschutz-maBnahme fiir Rauchschwalben werden durch externe
MaBnahmen kompensiert und durchgefiihrt. Die einzelnen MaBnahmen und die
Umsetzung werden vertraglich zwischen der Stadt und den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern bzw. den MaBBnahmentréigern festgelegt (§ 9 Abs. | Nr.
20i.V.m. § || BauGB).

2.3 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Da auf die gesonderte Erarbeitung eines Griinordnungsplans verzichtet wird, ist der Umweltbericht
durch eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu ergianzen. Diese Bilanzierung richtet sich nach dem
Bilanzierungsmodell fiir die Bauleitplanung des Thiringer Ministeriums fiir Landwirtschaft, Naturschutz
und Umwelt (TMLNU)". Hierfiir ist der gesamte Geltungsbereich mit seiner vorhandenen bzw. gem.
B-Plan festgesetzte Ausprigung zu erfassen, zu bewerten und der geplanten Auspriagung
gegeniiberzustellen. Liegt ein besonderer Schutzbedarf fiir eines der Schutzgiiter vor (bspw.

artenschutzrechtliche Konfliktlage), ist ein zusatzlicher Kompensationsumfang erforderlich (s. Kapitel

1 TMLNU (Hrsg., 1999): Die Eingriffsregelung in Thiringen. Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens im Rahmen der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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Als Ausgangszustand fiir die Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 29-3 ,,An der |. Eberhche” ist die
derzeitige vorhandene Auspragung der Biotopstrukturen anzunehmen, die im Rahmen einer

Gelandekartierung im Herbst und Winter 2022 erfasst wurde (s. Anlage 1).

In der Bilanzierung werden die Flichendquivalente des vorhandenen Zustandes und der
Planungssituation abgeleitet. Hierbei werden zur Ermittlung der Flachenidquivalente der Baume je nach

Stammdurchmesser unterschiedliche Kronenflachen angesetzt.

Die Bilanzierung wird in Anhang | dargelegt. Es zeigt sich, dass sich durch die B-Planaufstellung bei
Realisierung aller MaBnahmen ein Wertdefizit im Geltungsbereich in Hohe von 498.395
Werteinheiten ergeben wird. Da BegriinungsmaBnahmen somit innerhalb der Eingriffsfliche keine
vollstindige Kompensation des Wertdefizits erreichen koénnen, ergibt sich ein externer

Kompensationsbedarf (s. Kapitel 2.1.3).

Innerhalb des Geltungsbereichs sind neben den Lebensraumeigenschaften fiir die Rauchschwalbe und
Nischenbriiter keine besonders schutzwiirdigen Auspragungen der einzelnen Schutzgiiter ausgebildet,
so dass der zusitzliche Kompensationsbedarf auch liber allgemeine, Natur und Umwelt aufwertende
MaBnahmen erfiillt werden kann. In Abstimmung mit der Stadt Dingelstidt wird das bilanzierte
Wertdefizit iiber externe MaBBnahmen ausgeglichen (vgl. Anhang 2), welche in einem stidtebaulichen
Vertrag festgelegt werden. Auch die durchzufiihrende CEF-MaBnahme beziiglich des
Lebensraumverlustes fiir die Rauchschwalbe sowie die Installation von kiinstlichen Nisthilfen fiir
Nischenbriiter und Fledermiause werden im stidtebaulichen Vertrag festgelegt. Eine genaue
Beschreibung der MaBBnahmen erfolgt bereits in Kapitel 2.1.3. Neben diesen MaBBnahmen wird weiterhin
dem hiesigen B-Plan die Aufwertung von ca. 58.000 Werteinheiten zugeordnet, welche durch die
Renaturierung der Riethteiche (1. Anderung des B-Plans Nr. 27 ,Riethpark“, Festsetzung Nr. 4.8)
generiert werden (vgl. Anhang 2)

Durch die genannten Festsetzungen und die erginzenden KompensationsmaBnahmen ist ein
vollstandiger Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die kiinftige Bebaubarkeit zu

erreichen.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen der Baugenehmigung sowie weiterer hiermit im Zusammenhang stehender Genehmigungen
werden Auflagen ausgesprochen, die vor allem die baubedingten Auswirkungen in Grenzen halten
sollen. Die Uberwachung dieser Auflagen obliegt den zustindigen Behérden. Die Uberwachung umfasst
insbesondere die Kontrolle der maximal zulissigen Uberbauung auf den Baugrundstiicken sowie die
Kontrolle der gem. textlicher Festsetzungen erforderlichen Gehélzpflanzungen und die Durchfiihrung

der externen Kompensations- und CEF-MaBnahmen.

3.2 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Dingelstadt beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 ,,An der |. Eberhéhe®.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung eines
Gewerbegebietes auf dem Gelidnde einer ehem. Hithnerfarm mit dazugehériger ErschlieBungsstraB3e
sichergestellt sowie die angrenzenden, bereits vorhandenen Gewerbeflichen planungsrechtlich

festgesetzt werden.

Insgesamt nimmt der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29 ,,An der |. Eberhéhe“ eine Fliache von ca.
77.994 m? ein. Bisher existiert fiir das Plangebiet kein aktueller Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,An der |. Eberhtche® sieht im Wesentlichen die Festsetzung von
Gewerbegebieten mit einer GRZ von 0,6 nach vor. Weiterhin werden StraBenverkehrsflichen und
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung: Gehweg, Flachen fiir
Versorgungsanlagen und offentliche und private Griinflichen mit der jeweiligen Zweckbestimmung

Kleingarten, Wiese/Weide und Griinanlage festgesetzt.

Das Plangebiet gliedert sich gem. B-Planaufstellung mit folgenden Uberbauungs- und
Griinflichenumfang in:

e Max. zulissige Uberbauung (Vollversiegelung): ca. 39.598 m?

e Max. zulissige Uberbauung (Teilversiegelung): ca. 4.708 m2

e Grinflache: ca. 33.688 m?
Die im Vergleich zur derzeitigen Ausprigung der Biotoptypen zu erwartenden wesentlichen
Auswirkungen auf die naturschutzfachlichen Schutzgiiter werden im Rahmen des Umweltberichtes
dargelegt. Durch die beabsichtigte Planaufstellung wird es zu einer Zunahme des Versiegelungsgrades
um ca. 17.610 m? auf ca. 50,7 Flichen-% (ca. 39.598 m?) kommen; somit werden vor allem die

Schutzgiiter Boden, Wasser und Arten/Biotope erheblich beeintrichtigt.
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Zur Eingriffsvermeidung und —minimierung bzw. zum stiadtebaulichen Ausgleich sind nachfolgende

MaBnahmen vorgesehen:

ordnungsgemaBe Entsorgung von bei Tiefbauarbeiten anfallenden Béden

Trennung von Ober- und Unterboden bei Bodenabtrag, -zwischenlagerung und —auftrag
Befestigung von Stellplatzen in wasserdurchlissiger Form

Einfassung der neu entstehenden Gewerbeflichen mit Baum-Strauchhecken

Gehdlzpflanzungen im gesamten Plangebiet, inkl. Stellplatzbegriinung

Errichtung von Dachbegriinung auf Flach- und Pultdachern

Herstellung von Fassadenbegriinung

Insektenfreundliches Beleuchtungskonzept fiir notwendige Beleuchtung

Errichtung von einem Regenriickhaltebecken in Erdbauweise mit Geholzpflanzungen

Umsetzung von CEF-MaBnahmen zum Schutz und der Bestandsstiitzung der Rauchschwalbe zur
Kompensation artenschutzrechtlicher Versté3e

Installation von kiinstlichen Nisthilfen fiir nischenbriitende Voégel und Fledermause auf jedem

Baugrundstiick.

In einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kann aufgezeigt werden, dass trotz der festgesetzten

MaBnahmen im Plangebiet ein rechnerisches Defizit von 498.395 Werteinheiten entsteht. Im Rahmen

von externen KompensationsmaBnahmen, die lber einen stidtebaulichen Vertrag geregelt und

vereinbart werden, kénnen ausreichend Wertepunkte gewonnen werden, wodurch in Verbindung mit

der |. Anderung des B-Planes Nr. 27 , Riethpark* eine vollstindige Kompensation des Eingriffs erreicht

werden kann.

Goéttingen, den 26.06.2023

A

M.Sc. Kira Lader
Aletie. + Godecke GbR — Landschaftsplanung
Landschaftsarchitekten DGG
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Anhang |: Rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Geltungsbereich)

2 : Thilringer Ministerium fir L:

und Umwelt (1999): Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thilrigens im Rahmen der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung

B-Plan Nr. 29 "An der |. Eberhéhe"

Stand: 20.12.2022

Ist-Zustand Uberbauungsbereich

Planung Uberbauungsbereich

[Keonen-T™ o Kronen
Biotopstruktur Biotop-code|B10t0P-| Flache in |Stiick- | schirm- |, (oyone in Biotopstruktur Biotop- | Biotop: Flache in |Stick-| L Flichen-aquivalent in WE
wert m? zahl | fliche code | wert m? zaht | S
e WE fliche in m?
in m
G=C'D
—c
A B c D E F bzw. A B c D G H 'fc?;"_‘;"
G=C*E*F _
Gem. 2 (gem. B-Plan Nr_ 29 "An der 1. Eberhohe")
Naturfernes Kleingewisser (z.B. Teich) 2515 20 35 700  |Gewerbegebiet GEOI 27.779
Mesophiles Griinland, frisch bis miBig trocken 4222 32 1912 61.184 |- davon: Gewerbebebauung 9140 16.667
Intensivgriinland 4250 2 7.853 219.884  ||-- davon: Dachbegriinung 9139 9 11.667 105.005
intensivgrtinland / Mesophiles Grinland, frisch bis 4250/4222 | 30 1835 55.050 |[-- davon: sonstiges Dach 9140 0 5.000 0
miBig trocken
ntensivgriintand / Grasreiche, ruderale Saume frischer | 455 /47| | 29 2372 68.788 |- davon: Nebenanlagen (teilversiegelt) 9214 5 2778 13.890
Standorte
Intensiveriniand / Geschlossene, hochwiichsige
Ruderalfluren und Séume frischer und nahrstoffreicher | 4250/4713 | 29 946 27.434 |- davon: girtnerisch gepflegete Griinflichen/Scherrasen 9318 20 3.674 73474
Istandorte
Stark verandertes Weideland 4260 25 6.146 153,650 |- davon: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern | ¢304/6350| 35 4.660 163.100
und sonstigen Bepflanzungen (Baum-Strauchhecke)
Grasreiche, ruderale Séume frischer Standorte 4711 30 3.143 94290 (-Baumpflanzungen 6400 35 950 38 25 33.250
Geschlossene, hochwiichsige Ruderalfluren und Saume
frischer und nahrstoffreicher Standorte a3 30 10.106 303.180
Feldhecke, iberwiegend Biische 6110 30 849 25470  ||Gewerbegebiet GE02 17.070
[ auf Feucht ¢ 6211 40 2490 99.600 |- davon: Gewerbebebauung 9140 10242
Sonstiges naturnahes Feldgehdlz/Waldrest 6214 40 2149 85.960 |-- davon: sonstiges Dach 9140 0 10242 0
Laubgebiische frischer Standorte 6224 30 2801 84030 - davon: Nebenanlagen (versiegelt) 9216 0 3414 0
Baumgruppe 6310 30 1134 34020 |- davon: gartnerisch gepflegete Griinflichen/Scherrasen 9318 20 3414 68.280
Baumreihe, Allee 6320 30 49 1470 (-Baumpflanzungen 6400 35 575 23 25 20125
landwirtschaftliches Einzelanwesen 9131 0 218 0
sonstiges Einzelanwesen 9139 0 474 0 StraBenverkehrsfliche 9.109
andere Gewerbeflichen 9142 0 9.708 0 -davon: Verkehrsfliche 9210 0 7.109 0
Hauptsraio 9212 o 1204 o -davon: Verkehrsgriin; Grasreiche, ruderale Saume frischer n 2 2000 0000
Standorte
Wirtschaftswege, FuB- und Radwege (unversiegelt) 9214 5 1.049 5245  |-Baumpflanzungen 6400 35 25 1 25 875
Wirtschaftswege, FuB- und Radwege (unversiegelt) /
auf anthrop d 9214/9392 | 15 1.339 20085 |[Baumerhalt (Brusthdhendurchmesser < 30 cm) 6410 35 100 2 50 3.500
in Ortslagen, an Gewerbe- oder Industriestandorten
Parkplitze (Schotter) 9215 5 323 1615 [|Baumerhalt (Brusthshendurchmesser 30-50 cm) 6410 35 300 4 75 10.500
Wirtschaftswege, Fu- und Radwege (versiegelt) 9216 0 4.759 0 Baumerhalt (Brusthohendurchmesser > 50 cm) 6410 35 100 1 100 3.500
Wirtschaftswege, FuB- oder Radwege (versiegelt) /
auf anthrop rénderten 9216/9392 | 10 132 1.320
in Ortslagen
sonstige StraBenverkehrsfliche 9219 0 5625 0 1571
Gehweg
Scherrasen 9318 20 1003 20,060 |- davon: Wirtschaftswege, FuB- und Radwege (versiegelt) 9216 0 1.571 0
c n /L ige, jingere 9318/4712| 25 713 17.825
frischer Bsden
Scherrasen / Grasreiche, ruderale Séume frischer o 47| 25 06 T ngart. 4291
Standorte
sonstige gestaltete Anlagen 9319 20 43 860 ||-davon: Garten in Nutzung 9351 25 2.885 72125
Garten in Nutzung 9351 2 6.348 158.700  {|-davon: Wirtschaftswege, FuB- und Radwege (unversiegelt) 9214 5 790 3.950
auf pOg: Standorten
in Ortslagen (Stadt- und Dorfbrache), an Gewerbe 9392 25 830 20.750  ||-davon: sonstiges Einzelanwesen 9139 0 216 0
oder Industriestandorten
-davon: sonstige gestaltete Anlagen, Grasmulde 9319 20 400 8000
Srrorer -
6410 35 1.100 2 | 50 38.500 g
Baum (Brusthahendurchmesser < 30 cm) Wicwe / Weide 7.026
Baum (Brusthshendurchmesser 30-50 cm) 6410 35 600 8 75 21,000 ||-davon: Intensivgriiniand 4250 28 1519 42532
Baum (Brusthahendurchmesser > 50 cm) 6410 35 400 4 100 14000 -davon: Stark verindertes Weideland 4260 25 3413 85325
-davon: Geschlossene, hochwiichsige Ruderalfuren und o 1 al6 24480
Siume frischer und nahrstofireicher Standorte
-davon: Laubgebiische frischer Standorte 6224 30 182 5.460
-davon: Baumgruppe 6310 30 581 17.430
-davon: sonstiges Einzelanwesen 9139 0 350 0
Wirtschaftswege, FuB- und Radwege (versiegelt) 9216 0 14 0
-davon: Scherrasen 9318 20 151 3.020
Baumerhalt (Brusthhendurchmesser 30-50 cm) 6410 35 300 4 75 10.500




Anmerkung:

o 5.221
GAI i
- davon: Grasreiche, ruderale Siume frischer Standorte 4711 30 5221 156.630
-Baumpflanzungen 6400 35 875 35 25 30.625
o 1.678
GA2 i
-davon: Sonstiges naturnahes Feldgehslz/Waldrest 6214 40 581 23.240
-davon: Wirtschaftswege, FuB- und Radwege (unversiegelt) 9214 5 540 2.700
-davon: Scherrasen 9318 20 17 340
-davon: sonstige gestaltete Anlagen, Grasmulde 9319 20 540 10.800
Private Griinfliche Zweckbestimmung: 1.806
o ingriinung GA3 i
- davon: Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern | o0 3¢ 1806 63210
und sonstigen Bepflanzungen (Baum-Strauchhecke)
Fliche fiir
2.443
r - Regenriickhaltebecken
-davon: Flichen fir die Wasserwirtschaft 8320 20 1.728 34.560
-davon: sonstige Flichen mit besonderer baulicher Pragung, 9159 o s o
Ein-/Auslaufbauwerke
-davon: Wirtschaftswege, FuB- und Radwege (unversiegelt) 9214 5 600 3.000
-davon: Laubgebiische frischer Standorte 6224 30 100 3.000
Gesamtflache 77.994 Gesamtfliche 77.994
Flichenaquivalent in WE des Ist-Zustandes (gesamt) 1.644.820 ||Flichenéquivalent in WE der Planung
Flachenaquivalent der Eingriffsflache (Planung)
Flicheniquivalent der Eingriffsfliche (Ist-Zustand)
Flichenaquivalent Bilanz (negativ: Defizit; positiv: Uberschuss)

Fiir die Berechnung der Kronenschirmfliche wird ein Pauschalwert angenommen.

Fiir die Bewertung von werden die gemittelt.
Die anthropogenen Biotoptypen wurden in Anlehnung an das Bilanzierungsmodell (TMLNU, 2005) bilanziert.
Innerhalb GEO2 wird davon ausgegangen, dass der derzeitige Bestand bestehen bleibt; somit wird innerhalb dieser Fliche keine Dachbegriinung angerechnet.

Durch eine intensive Nutzung werden die Biotope 4250 und 4260 von 30 auf 28 bzw. 25 WE herabgestuft, wahrend der Biotoptyp 4222 durch die extensive Nutzung von 30 auf 32 WE heruafgestuft wird.

Fiir die Bilanzierung der geplanten Kleingartenanlage wird neben der in der Festsetzung zugelassenen Uberbauung in Anlehnung an den Bestand eine Zuwegung einbilanziert. Derzeit wird von der Bildung von 9 Parzellen (max. jeweils 400 m?) ausgegangen.

Da der hiesige B-Plan fiir die &ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Wiese / Weide keine 2ur vorsieht, wird dieser fiir die Bilanzierung auch im Planungszustand herangezogen.
Da das Regenriickhaltebecken in Erdbauweise erfolgt, wird der Biotoptyp 8320 in Anlehnung an einen Scherrasen mit 20 WE bewertet.

Derzeit kénnen die zu pflanzenden Stellplatzbiume nicht ermittelt werden. Um sie dennoch zumindest geringfiigig in der Bilanz beriicksichtigen zu kénnen, werden hier 10 zu pflanzenden Biume in GEOI und 5 Stk. in GEO2 berechnet.

In Anlehnung an den Bestand wird im innerhalb der von 2.000 m? Verkehrsgriin beriicksichtigt.



Anhang 2: Rect ische A (externe MaBnah ) B-Plan Nr. 17 "An der |. Eberhéhe"

Bilanzierungsgrundiage: Thiiringer Ministerium fiir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (1999): Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thilrigens im Rahmen der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung
Stand: 26.06.2023

Ist-Zustand Uberbauungsbereich Planung Uberbauungsbereich
[Kronen-|
. I - y Flichen- . . TN . Kronen-
Biotopstruktur Biotop-code| B10t0P-| Flache in |Stiick- | schirm- |, (oyone in Biotopstruktur Biotop- | Biotop: Flache in |Stick-| L Flichen-aquivalent in WE
wert m2 zahl | fliche code | wert m? zahl | 0T
P WE fliche in m2
inm
G=C*D
—c
A B c D E F bzw. A B c D G H 'fc?;"_‘:"
G=C*E*F _
(gem. Bi ierung) (gem. B-Plan Nr.17 "Auf den Salzickern")
MaBnahmenfliche | MaBnahmenfliche |
Naturfernes Kleingewésser 2515 20 1547 30.940  ||Kleines Standgewsser, mittlere Sturkturdichte 2512 40 1.570 62.800
[ Wasserbauwerke, sonstige Bauwerke (Mauer) 239 0 108 0 Wasserbauwerke, sonstige Bauwerke (Mauer) 2x39 4 8 [}
2202/
Schotterrasen 9214 8 1206 9.648 |Uferstaudenflur %10 40 455 18.200
Scherrasen 9318 20 558 11.160
Schotterrasen 9214 8 270 2.160
-Baumpflanzungen 6400 35 150 6 25 5250
MaBnahmenfliche 3 MaBnahmenfliche 3
Acker 4110 20 8.000 160.000  ||Streuobstbestand auf Griinland 6510 40 8.000 320.000
MaBnahmenfliche 4 MaBnahmenfliche 4
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| Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Dingelstadt plant die Aufstellung des B-Plans Nr. 29 ,,An der |. Eberhohe®, um die Entwicklung
eines zusammenhdngenden Gewerbegebiets zu ermdglichen. Der Geltungsbereich umfasst neben
einem vorhandenen und noch genutzten Gewerbegebiet im Osten sowie teils beweideten
Griinlandflachen im Westen ebenso eine ehemalige landwirtschaftliche Betriebsstétte im Norden des
Geltungsbereichs. Die Gebaude in diesem Abschnitt wurden in der Vergangenheit als Hiihnerstall
genutzt und stehen heute liberwiegend leer oder werden als Lagerhalle verwendet. Aufgrund der in
diesem Gelandeabschnitt gegebenen Ruderalflichen und der Anbindung zu nérdlich gelegenen
Kleingiarten und einer ehemaligen Bahntrasse im Westen, besteht ein gewisses Potenzial zum

Vorkommen der Zauneidechse in diesem Bereich.

Das Untersuchungsgebiet (UG) zur Zauneidechse umfasst den nordlichen Teil des Geltungsbereichs
des B-Plans Nr. 29, welcher in der entsprechenden Planzeichnung einen GroBteil des GEO| beschreibt.

In Abbildung | ist das Untersuchungsgebiet kartographisch dargestellt.

Das Untersuchungsgebiet besteht zum einen aus versiegelten Flichen und Gebduden als auch aus
Griinlandfliachen, die im Jahr 2022 abwechselnd von einzelnen Rindern und Pferden beweidet wurden.
Randlich befinden sich ruderalisierte Griinflichen und Gebiische. Direkt ostlich angrenzend befinden
sich Ackerflichen. Im Norden schlieBt eine Kleingartenanlage, im Westen ein dichtes Feldgehdlz und im

Siiden weitere (genutzte) Gewerbeflichen sowie Grundlandbereiche an.

Ziel der Untersuchung ist es Auswirkungen der B-Planaufstellung auf mogliche
Zauneidechsenvorkommen im entsprechenden Untersuchungsgebiet zu bestimmen und hieraus ggf.

notwenige MaBnahmen zur Vermeidung, Sicherung oder des Ausgleichs abzuleiten.



Abbildung | Ubersichtsplan mit Darstellung des Untersuchungsgebiets (rot), Kartengrundlage: GoogleEarth 2022, maBstabslos.

2 Methodik

Die Erfassung der
Untersuchungsraumes an insgesamt drei Terminen zu jeweils fiir Reptilien glinstiger Witterung.

Besonders hei3e Tage oder Mittagsstunden wurden entsprechend gemieden, da sich die Tiere dann in

Zauneidechsen erfolgte mittels

kihlere Verstecke zuriickziehen.

Sichtbeobachtung

Folgende Tabelle zeigt die Zusammenfassung der Kartiertage:

Datum Uhrzeit Witterung

30. Juni 2022 9.00 — 10.20 Uhr bewdlkt, ca. 18-21 °C

14.Juli 2022 9:15 — 10:40 Uhr sonnig bis bewdlkt, ca. 17 °C
30. August 2022 15.00 — 16.15 Uhr | sonnig, leicht windig ca. 22 °C

innerhalb des




Im Rahmen der Kartierungen wurde das Untersuchungsgebiet auf der Suche nach Individuen der
Zauneidechsen in Bahnen langsam abgeschritten. Einzelne besondere Habitatstrukturen (z.B.
Steinhaufen, Holzstimme) wurden zudem besonders begutachtet, wobei diese im UG nur sehr
vereinzelt vorkamen. Weiterhin wurden insbesondere Saume bei der Kartierung stérker in den Fokus
genommen. Da die Griinlandflichen im Untersuchungsgebiet abwechselnd beweidet wurden, war eine

Zuganglichkeit aller Flichen nicht zu jedem Kartierzeitpunkt gegeben.

Mégliche Funde von Zauneidechsen werden in eine Karte eingetragen und anschlieBend digitalisiert.

3 Ergebnisse und Diskussion
Im Rahmen der o.g. Untersuchung wurden keine Zauneidechsen oder andere Reptilienarten

festgestellt.

Aufgrund der beschriebenen Beweidung konnten einige Griinlandbereiche nicht oder nur in Rahmen
von zwei Durchgéngen kartiert werden. Die Griinlandflache im Stidwesten war dauerhaft beweidet und
wurde demnach nicht kartiert — aufgrund der Nutzung und fehlender Sonderstrukturen ist jedoch nicht
von einem Vorkommen der Zauneidechse in diesen Bereichen auszugehen. Die iibrigen
Griinlandflachen zeigten (iberwiegend einen dichten und hohen Bewuchs, der von den Weidetieren
auch plattgelegen wurde. Demnach zeigte sich hier eine Verminderung der potenziellen Habitateignung.
Die Ruderalflichen, insbesondere im Siiden des UG zeigten tendenziell eine bessere Eignung als
Lebensraum, da sich hier offene und geschlossene Vegetationsbestinde abwechseln und teils auch

Sonderstrukturen vorhanden sind. Trotzdem konnten auch hier keine Reptilien festgestellt werden.

Aufgrund des Ausbleibens von Funden, aber der durchaus gegeben Habitateignung im UG, ist es
wahrscheinlich, dass eine Verkniipfung des UG mit anderen Zauneidechsenhabitaten fehlt und es
demnach nicht zu einer Besiedelung gekommen ist. Insbesondere der Gehélzbestand im Westen kann

fur die Tiere eine Wanderbarriere darstellen.

Ein Vorkommen der Art in der nérdlichen Kleingartenanlage ist aufgrund der fehlenden Untersuchung
zwar nicht kategorisch auszuschlieBen, aufgrund eines Fehlens der Art im eigentlichen UG, wo fiir die
Zauneidechsen tendenziell bessere Habitatbedingungen vorliegen als in der Kleingartenanlage, ist ein
Vorkommen der Zauneidechse dennoch als unwahrscheinlich einzustufen. Das siidliche Gewerbegebiet
weist nur wenige geeignete Habtiatstrukturen auf und wird zudem intensiv genutzt. Auch hier ist ein
Vorkommen der Zauneidechse nicht zu erwarten. Die Griinlandflichen im Stiden stellen fiir die Art kein
besonderes Lebensraumangebot dar. Es fehlen Sonderstrukturen und ein Mosaik an offenen und
geschlossenen Vegetationsbereichen. Ein Vorkommen der Zauneidechse ist hier ebenso

unwahrscheinlich.



Abbildung 2 Liickenhafte Ruderalvegetation im siidlichen Bereich  Abbildung 3 Hochwiichsige und platt getretene Vegetation auf
des UG, Foto W+G 2022. einer Pferdeweise am Westrand des UG, Foto W+G 2022.

Abbildung 4 Holzhaufen als Sonderstruktur mit angrenzender Abbildung 5 Liickenlose Griinlandflichen zwischen den einzelnen
Saumvegetation, Foto W+G 2022. Gebaudeteilen, Foto W+G 2022.

4 Fazit

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 bewirkt mit hoher Wahrscheinlichkeit keine erheblichen
negativen Beeintrachtigungen auf die streng geschiitzte Zauneidechse. Der Bebauungsplan sieht zudem
die Festsetzung von Griinanlagen im Stiden des Geltungsbereichs fest, sodass ein gewisses Potenzial fiir

eine Besiegelung in diesen Bereichen weiterhin gegeben ist.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. §44 Abs. | BNatSchG ist durch das
geplante Vorhaben nicht zu erwarten, da auch nicht kartierte Abschnitte des Geltungsbereichs aufgrund
der vorliegenden Habitatstrukturen keine erhéhte Wahrscheinlichkeit fiir ein Vorkommen der Art

aufweisen.



Gottingen, den 08.12.2022
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M. Sc. Isabel Lorenz
Aette. + Gédecke GbR — Landschaftsplanung
Landschaftsarchitekten DGGL
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