Teil B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Textliche Festsetzungen

11Art Mafl Bauweise und Grolfe der baulichen Nutzung 1. S. §§1-3 BKleingl

- Es sind Daverkleingarten mit maxinal 400 m” zuldssig

s ist je Kleingarten eine L aube in einfacher Ausfubrung mit hichstens 2em’
Grundflache einschl uberdachtem Freisitz zulassig Sie darf nach ihrer Beschaffenheit,

insbesondere nach Ausstattung u. Einrichtung, nicht zum davernden Wohnen geeignet sein.

12 Flachen fur Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze, Spielflache 1.5. BKlengl
- £s sind 3 und 6 m breite Anlagenwege als Zufahrten zulassig

- Es ist ein Parkplatz fir Stellpldtze mit maximal 1332m° zuldssig

- £s sind Nebenanlagen, die der kleingartnerischen Nutzung dienen, zulassig

- Es ist eine Spielfldche mit maximal 1024m’ zuldssig

13 Flachen mif Bindungen fur Bepflanzungen

- £s besteht das Erhaltungsgebot fur den Baumanpflanzungsstreifen an der nordlichen
und wes Hichen Grenze des Geltungsbereiches mif mind 4.220 m” Flichengrafie.

- In jedem Kleingarten sind mind. 2 hochstammiger Obstbaume mit einem Stammumfang von
mindestens 10/17 cm der heimischen Obstarten anzupflanzen.

- An der Geltungsbereichsgrenze im sudlichen Bereich zur Ackerflache ist zum Schutz ein
mindestens 1m breiter Streifen mit Heckenbewuchs zu gestalfen

- Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens jeweils zum Jahresende
nach Garteneinrichtung zu erfolgen und sie sind daverhaft zu erhalten

14 Immissionsschutz

- Fur die Kleingarten nach Bundeskleingartengeselz gelten die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005-1 tags/nachts 55 dB (4]

15 Trinkwasserschutz

- £5 wird festgesetzt, dass kein Anschluss an eine Wasserversorgung zu anderen Zwecken
als der Bewasserung der Kleingarten erfolgt und anfallende menschiiche Fakalien in
Komposttoiletfen behandell werden.

2 Hinweise
21 Vorhandene, festgelegfe Schutzgebiele

- Die vollstandige Lage des Plangebietes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) I

22 Ver- und Entsorqungseinrichtungen (§ 9 (1] 12- 14 BauGB, §§ 40-42 ThirB0)

- Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind ausschliefflich 1. 5. BKleingG moglich.

- Der Bauunternehmer ist aufgrund seiner Sorgfaltspflicht von Rechts wegen verpflichtel,

im Baufeld den Leitungsbestand durch geeignefe Malinahmen selbst zu ermitteln

- Der Versorqungstrager £.ON Thuringer Energie AG geht davon aus, dass Umverlegungen von
Leitungen micht erforderlich werden. Andernfalls bedarf es hierzu emer gesonderten Abstimmung
bzw. eines entsprechenden Auftrages an £.ON. Investitionen sind derzeitig nicht vorgesehen.

- Vorhanden Trassen (Gas, Kabel u. Freileitung] durfen mcht uberbaut oder bepflanzt werden. Vor-
gesehene Bepflanzungen in der Nahe bedurfen der vorherigen Abstimmung mit dem zustandigen
Technischen Netzservice, Serviceteam in Ebeleben, Telefon: 036318-686410

- Zu beachten sind die Mindestabstande im Kabelbau gemal7 DIN VOE 0276 und die Mindestabstande

der Freilertungen uber 1000 V bis 110 kV gem. EN 50423

- Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist eine gesonderte Zustimmung durch das beauffragte Unfer-
nehmen oder den Bauherrn beim Versorgungstrager E.ON einzuholen. Zustandig istder Technische
Netzservice, Serviceteam Ebeleben in 99717 Ebeleben, Querstralle & Herr Helbing Tel. 036778-686410.
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- Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsleitungen” der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen,
Ausqgabe 1989 siehe insbesondere Abschmitt 3 zu beachten. Der Versorgungstrager Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH bittet sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nich? behindert werden und dass aus wirt-
schafHichen Grunden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrasfruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausbutzung aller Vorteile emer koordinerten Erschliellung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheif moglich ist. Folgende 5 Anstriche sind deshalb sicherzustellen:

- Nutzung kunftiger Verkehrswege ungehindert, unentgeltlich u. kostenfre

- Grundsticksnutzungsvertrag gem. § 45 a Telekommunikationsgesetz (TKG)

- Pflicht des Erschlieflungsfragers zu verlasslichen Angaben der Gebaude

- Erschliellungstragerpflicht bei erforderlichen Grunddienstbarkeiten

- Rechtzeitige Koordinierung aller Tiefbaumalinahmen mif allen Leitungstragern, minestens

6 Monate vor Baubeginn mit Telekom Netzproduktion GmbH

- Zwischen WAZ Philipp-Reis-Str. 2. 37308 Heilbad Helligenstadt und dem Erschlielfungstrager ist ein
Erschiieflungsvertrag abzuschlielien, sollfe die Planung und Errichtung von abwassertechnischen
Anlagen notwendig werden. Im Plangebiet befinden sich derzéitig keine Anlagen des WAZ. Gemal

Thuringer Wassergeseltz ist eine Nutzung bzw. Versickerung\des Mederschlagswassers auf den
Grundstucken vorzusehen.

2 3 Bodendenkmale (§ 19 ff DSchG / § 115/, 5 BauGB)

- Bei Funden von Bodendenkmalen [§ 19 ff DSchG) wahrend der Ausfilhrung von Erdarbeiten ist das
Thuringische Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologre in Weimar unverzuglich zu verstandigen.

24 Altlasten

- Das geplante Vorhaben beruhrt keine erfassten altlastverdachtigen Flachen (ALVF] 1. S. v. § 2
Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17,03 1998

- e wm

KFZ-Parkflache F= 1332 m’

25 Bodenschutz

- £ine Kontamination des Bodens mit Mineralolen und anderen wassergefahrdenden Stoffen
15t bei allen Arbeiten sicher zu verhindern.

- Bei Einhaltung der Rc}ge/ungen des des BKleingG ist eine groliflachige Versiegelung nicht moglich.
Die naturliche Bodenfunktion bleibt erhalten.

- Eingriffe in den Boden zum Anlegen der Kleingarten u. bei moglichen Bauarbeiten fur Gerateschuppen,
Gartenlauben 0.3 haben so nach dem Stand der Techmik zu erfolgen, dass schadliche
Boden veranderu?en nicht zu besorgen sind

- Ergeben sich bei Arbeiten Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher nicht erkannter schadlicher Bo-

denveranderungen/ Altlasten oder emer Beerhfrad?f%ung anderer Schutzguter (Luft, Wasser), so sind
diese zum Schutz der Allgemeinheif u. im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Landratsamt Unstrut-
Hainich-Kreis, Fachdienst Bau u. Unwelf, Untere Bodenschutz- u. Altlastenbeharde anzuzeigen

26 Naturschutz
26.1Artenschutz

FFH bzw. Vogelschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Gemall Unweltbericht in der
Begrundung zum B-Plan liegen keine artenschutzrechtichen Verbotsfatbestande nach § 44 Abs. 1

BNatSchG vor. Ber der Feststellung von artenschutzrechtlichen Tatbestanden vor oder wahrend der
Baumalinahmen 15t die untere Naturschutzbeharde unverzuglich zu informieren. Bis zur Prufung durch
die untere Naturschutzbehorde sind die Bauarbeiten einzustellen

26.2 bingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

e Eingriffs- u. Ausgleichsbilanzierung nach dem T hurquer Bilanzierungsmaodell weist nach, dass die
Beeinfrachtigungen der Eingriffe in Natur und Landschaft mit den vorhandenen Malinahmen kompensiert
werden. Oie an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzte Flache zur Bepflanzung bzw. zum
Erhalt von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1Nr. 25 b auf einer Gesamt-
flache von 4220 m? sicher? den Erhalt der Pflanzungen

27 Immissionsschutz
- In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich nachfolgende nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigte Anlagen:
- 0stlich des Geltungsbereiches in ca. 300 m Entfernung
Firma Savenzucht Hupsfedt GmbH, Muhlhauser Str. 47

Anlage zur getrennten Aufzucht und zum Halten von Schweinen nach Nr. 71 glhil Spalte 11.V.m. einer

/1

/20

23/1

116/20 .

Anlage zur Gullelagerung nach Nr. 936 Spalte 7 des Anhangs zur 4. Verordnung zur
Durchfitrung des BImSchG 6117 Tierplatze Mastschweine u. 4500 m’ Gillelagerkapazitat

- ostlich des Geltungsbereiches in ca. 250 m Entfernung

Firma OUN Fleisch GmbH Hupstedf, Muhthauser Str. 48
Anlage zum Rauchern von Fleisch- u. Wurstwaren nach Nr. 75 Spalte 2 des Anhangs
2ur 4. Verordnung zur Durchfuhrung des BImScha.
- Diese v.g. Anlagen sind in threm Bestand u. threr Entwicklung nichf einzuschranken,

Erhebliche Geruchsbelastigungen in der Kleingartenanlage ausgehend von der 0.g.
Schweinemas fanlage und dem Gullelager konnen nicht ausgeschlossen werden.

28 Sonstige Hinweise

- Bei allen Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufuhren, dass keine
Gefahrdung der Versorgungsleitungen entsteht [Hinweis auf DIN 1996)

- Fir Erdaufschlusse (Erkundungs- u. Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen/ sowie groliere Baugruben sind rechtzeitig anzuzeigen

bei der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie, Goschwifzer Strafe 41 in
07745 Jena zur Erweiterung des Kenntmisstandes. uber das Gebiet. Ebenso wird erbefen,

die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschl. der Erkundungsdaten und der L age-
plane durch die Bohrfirmen oder das beauffragte Ingenieurburo in das Geologische

Landesarchiv des Freistaates Thuringen nach Abschluss der Mafinahme unverzuglich
2u veranlassen

- Die Entsorgung samtlicher Abfalle im Rahmen der Bauaus fuhrung und der Kleingarten-
nutzungen hat gemal? der geltenden Rechtsvorschriften zu erfolgen

- Auf die Erstellung eines Grunordnungsplanes kann verzichfet werden.
GESETZGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der jeweils glltigen Fassung
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Planzeichenverordnung (PlanZVQ) in der jeweils gllfigen Fassung

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der jeweils glltigen Fassung

Thiringer Nachbarrechtsgesetz in der jeweils giltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01 Marz 2010

Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) in der jeweils glltigen Fassung

Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) in der jeweils gllfigen Fassung

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von

Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBL. | S. 3214)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BbodSchV) vom 12.07.1999 in der
derzeit qultigen Fassung

- Thtringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom
16.12.2003 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr.15, S. S11)
zuletzt gedndert am 20.12.2007 (Gesetz- und Verordnungsblatt flr den Freistaat
Thiringen Nr.13, S. 267).

- Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen
Beseitigung von Abfdllen (Kreislaufwirtschaff- und Abfallgesetz - KrW-/AbfG) vom
27.09.1994 in der jeweils geltenden Fassung

- Thiringer Gesetz (Ober die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von
Abftillen (Thiringer Abfallwirtschaftsgesetz - ThirAbfG) vom 15.06.1999 in der
jeweils geltenden Fassung

- Bundeskleingartengesetz (BKleingG) in der jeweils gUltigen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE:

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes zum “Kleingartengebiet Am Brunnenweg /
Am Horsmarschen Weg" wurde vom Gemeinderat Dinwald in der Gemeinderatssitzung am
09.06.2010 / Beschluss-Nr.: 92-07/10 beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich
am (& OF 20 10 8ffentlich bekannt gemacht.

Birgermeigtefin

Der Entwurf des B-Planes und die Begrindung haben gem. Par. 3
(1) BauGB in der Zeit vom 12.11.2010 bis 13.12.2010 offen ausgelegen.

Die Offenlegung des Bebauungsplanes wurde am 04.11.2010 ortsiblich bekannt
gemacht. Die Trdger 6ffentlicher Belange wurden am 12.11,2010 von der
dffentlichen Auslegung informiert.

Dinwald, den Jf%z&ﬁf/

Birgermej§térin

Der Entwurf des B-Planes und die Begrlindung haben ger”. Rar. 3

(2) BauGB erneut in der Zeit vom 14.03.2011 bis 14.04.2011 offen ausgelegen.
Die Offenlegung des Bebauungsplanes wurde am 03.03.2011 ortslblich bekannt
gemacht. Die Tréger 8ffentlicher Belange wurden am 11.03.2011 von der
4ffentlichen Auslegung infarmiert.

Dinwald, den vzﬁf%-.ﬂﬁle

Blrgermejtefin

Die Abwdgung dffentlicher und privater Belange erfolgterom Gemeinderat der Ge- =
meinde Dlnwald. Die Abwtigung erfolgte gemdf Paragraph 1 Abs. 7 gegeneinander und
untereinander gerecht. Die Abwdgung wurde gem#ii Paragraphen 3 u. 4 BauGB be- (
schlossen in der Gemeinderatssitzung am / Beschluss-Nr.

Der Beschluss wurde ortsiiblich am 8ffentlich bekannt gemacht.

Dinwald, den

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 4 wurde vom Gemeinderat DOnwald gemdn
Par. 10 BauGB wund Par. 19 in Verbindung mit Par. 2 ThiorKO als Satzung beschlossen
in der Gemeinderatssitzung am ;-7 <. ) (7 / Beschluss-Nr. . Wy — A0 f AN

Der Beschluss wurde ortslblich am ce ¢/ 10 ((  Bffentlich bekannt gemacht.

Dinwald, den 49{5{310‘0

Dieser Bebauungsplan Nr. & einschl. Textteil wurde durch die

Verfigung vom .75, 00 NG44 durch die zustdndige Verwaltungsbehdrde
genehmigt. (Az.: .00 8RT. M0 b ) Y @

Dinwald, den

Birgermeisterin

\
|
%

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des
Bebauungsplanes Nr. 4 mit dem Willen der Gemeinde Dinwald sowie die Einhaltung

des gestzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

Dinwald, den

Blrgermeistarin
{

Die ortsidbliche Bekanntmachung der Genehmigung gemdl Par. 10 BauGB
. .20
. A A0 4A

erfalgte am

Der B-Plan ist somit am

O3, 0. 3D 4

Dinwald, den

Burgermeistgrin
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GEMEINDE DUNWALD

UNSTRUT - HAINICH - KREIS
FREISTAAT THURINGEN

Stand: Mai 2011
Bebauungsplan Nr. 4

"Kleingartenanlage

Am Brunnenweg"

- Gemarkung Hupstedt, - Flur 9
- Flurstiicke 73/23, 73/38, 73/39, 73/40, 73/41, 73/44

pid

Ingenieurburo Zimmermann

Keutel 7, 99976 Anrode OT Lengefeld
Tel. 036023/50020 e-mail info@zimmermann-ibz.de

1:500




