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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
"Zum Kalten Lande" der Gemeinde Kreuzebra ist im Plan
1:500 dargestellt.

Der raumliche Geltungsbereich mit der Festsetzung Gewerbe-
gebiet besteht in Flur 14 aus den Flurstiicken 15/2 und Teilen
aus 111 (Wegeparzelle).

Nérdliche Grenze : 1/2, 4/2, 6/3, 6/1, 7/1, 118/3, 14/1,
13/1, 13/3.

Ostliche Grenze : Flurstiick Nr. 7 und Teile aus 111
(Wegeparzelle)

Sidliche Grenze : Flurstiick Nr. 120

Westliche Grenze : Flurstiick Nr. 123



BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPILAN NR - 1
TZUM KALTIEN LANDE" , KRIEUZEBRA

RECHTSGRUNDLAGEN

Der am 07.04.1992 gebilligte und zur Auslegung beschlossene
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kreuzebra weist fiir den rium-
lichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gewerblich
genutzte Flachen aus.

Die Gemeindevertretung hat am 19.07.1991 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes "Zum kalten Lande" in der Flur 14 mit der Fest-
seltzung -Gewerbegebiet- beschlossen.

- Planungsanfrage vom 12.08.1991 an die Landesplanungsbehdrde
und den Landrat Worbis und deren landesplanerische Stellungnah-
men (siehe Anlage).

ZITELE UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Kreuzebra beabsichtigt das ehemalige Bundeswehr-
gelande von 8,6 ha siidlich der Ortslage in einen Gewerbepark
umzunutzen.

Mit dieser Planung sollen folgende Planungsziele verfolgt
werden:

- Nachnutzung der bestehenden Gebiude und Anlagen fir gewerb-
liche Zwecke, wofiir von seiten einiger Unternehmen aus der
Gemeinde starkes Interesse vorliegtl;

- Ausnutzung der ausreichend vorhandenen Erschliessungsanlagen
und damit verbundene Einsparung von Erschliessungskosten:

- Ansiedlung umweltvertriglicher Kleinbetriebe bis mittelstan-
dige Unternehmen auf einer Fliche von ca.EiGha.

- Schaffung neuer Arbeitsplidtze und deren langfristige Siche-
rung;

- eine dem Landschaftsbild angepafte Durchgriinung des gesamten
Standortes und damit verbundene Rekultivierung von Teilen des
ehemaligen Bundeswehrgeldndes, um den Zielen der Landespla-
nung und Landeskultur gerecht zu werden.
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Die Gemeinde Kreuzebra im Landkreis Worbis liegt an der
LTO Nr. 5 zwischen Dingelstddt und Heiligenstadt und zihlt
mit 760 Einwohnern zur Siedlungskategorie "Kleine Dorfer”
und ist dem Siedlungstyp nach eine Wohngemeinde.

Das Siedlungsnelz um Kreuzebra wird besltimmlt von zwei gross-
rdumig bedeutsamen Verbindungsachsen zwischen Oberzentren
und Ballungsrdumen. Zu beiden Verkehrsachsen, der B80, die
in Ost-Westrichtung die Oberzentren Halle und Kassel verbin-
det, sowie die B 247, die in Nord-Siidrichtung die Oberzen-
tren Hannover und Suhl verbindet, bestehen direkte Strassen-
anbindungen.

Die LIO Nr. 5 als Verbindung zwischen Dingelstidt und
Heiligenstadt und damit der beiden Haupltverkehrsachsen der
Region bietet giinstige Voraussetzungen fir die Ansied-
lung von kleinen Gewerbebetrieben und mittelstdndigen Unter-
nehmen.

Die in dem ausgewiesenen Gewerbegebiel zur Verfiigung stehen-
den Flachen sind bereils jetzt durch Interessenten, die mit
dem Landesvermdgensamt in Verkaufsverhandlungen stehen, zu
zwel Dritteln beselzt.

Lage des raumliachen

Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt siidlich der Ortslage mit direkter

Zufahrt zur Ortsverbindungsstrasse nach Kefferhausen.

Das Planungsgebiel wird begrenzt durch:

- im Nordeun: die freie Feldflur mit den Flurstiicken 1/2,
4/2, 6/3, 6/1, 7/1, 118/3, 14/1, 13/1 u. 13/3.

- im Osten: dem Zufahrtsbereich und der ErschlieBungsstras-
se (Flurstiick 111) sowie einem vorhandenen
Windschutzstreifen.

- im Siden: eipem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg
(Flurstiick 120)

- im Westen: einem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg
(Flurstiick 123) sowie einem vorhandenen Wind-
schutzstreifen.



Aus stadtebaulicher Sicht

Der Hauptteil der Siedlungsfliche von Kreuzebra erstreckt sich
auf eine nach Westen 6ffnende Talmulde einer nérdlich und
Ostlich der bebauten Ortslage entspringenden Quelle sowie auf
die leicht ansteigenden Unterhange der den Ort umschliessen-
den Hohen.

Fine Ortsentwicklung ist an den leichter geneigten 8id- und
Sidweslthidngen am westlichen Ortsausgang sowie in ndérdlicher
Richtung zum Hasengrund in beschrianktem Umfang moéglich.

Eine bauliche Entwicklung nach Siiden und Oslen ist aus Griinden
der Topographie und bestehender Gehdlzbestinde ausser klein-
eren Ortsabrundungen nicht vorgesehen.

N6rdlich der Ortslage im unmittelbaren Anschluss an die
bestehende Bebauung sind MischgebielsfFliachen Fiir die Fntwick-
lung des Dorfgebieles ausgewiesen.

Flachen fiir die Ausweisung eines Gewerbegebietes sltehen aus
topographischen und hydrogeologischen (TWSZ IT) Griinden im
AnschluB an die bestehende Bebauung der Ortslage nicht zur
Ver fiigung.

Auf eine am 12.08.92 erfolgte Planungsanfrage zur Umnutzung
des Bundeswehrstandortes bei der Staatlichen Umweltinspektion
Erfurt, Abteilung Regionalplanung, Naturschutz und Abfallwirt-
schaft sowie beim Landratsamt Worbis, werden gegen dieses Vor-
haben keine grundsitzlichen Bedenken gedussert. (Siehe Anlage)
Die erteilte Zustimmung beziehl sich ausschliesslich auf den
Bereich des Bundeswehrobjektes (ca. 8.6 ha) und unter Zugrun-
delegung gemachter Ausgleichsmassnahmen in Form von Anpflan-
zungen ( ca.2,5 ha)). Diese Anpflanzungen dienen einer inten-
siven inneren Durchgriinung und &dusseren Eingriinung, so dass im
Ergebnis ein Gewerbepark entsteht.

Gestalterische Festetzungen durch Tex! treffen Aussagen beziig-
lich Anforderungen an das spitere Erscheinungsbild des Bauge-
bietes (z.B. Dachneigung, Traufhdhe und Oberfdchenbefesti-
gung) . Nach der vorlidufigen geplanten Grundstiicksparzellierung
ergeben sich 13 Grundstiicke.
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Die gesamte Bebauung ist zweigeschossig mit einer Verdichtung
von GRZ 0,8, GI'Z 1,6 vorgesehen.

Die Realisierung des Gewerbegebieltes islt in zwei aufeinander-
folgenden Bauabschnilten von Siiden (bestehende Gebaude und
Anlagen) beginnend vorgesehen.

A s landschafitsplaner ischer
Sicht

Das Relief der Gemarkung ist gepragt durch den typischen
Charakter einer Hiigellandschaft, die das Obereichsfeld
bestimmt. Hier besonders die Ausliufer des Dins, die in die
Hochfldachen der Obereichsfelder Platte iibergehen.

Die Gemarkungsflliche erstreck! sich in Hohenlagen zwischen
367 und 515 m iiber NN. Das geplante Gewerbegebiet erstreckt
sich in HOhenlagen zwischen 474 bis 479 m iiber NN. Die
Ortslage und Umgebung von Kreuzebra sind im Untergrund zum
Grossteil aus den geologischen Folgen des Muschelkalkes
bestimmt, so des Unteren, Mittleren und Oberen Muschelkalkes.
Die Folge des Mittleren Muschelkalkes bildet den Untergrund
der Ortslage und der ansteigenden Unterhdnge. Die Erdober-
tlache ist von einer schluffig-steinigen, oftmals tiefgriin-
digen Verwitterungsschicht gepragt.

Im Anschluss daran breiten sich nordlich, éstlich und siidlich
der Ortslage die geologischen Folgen des Oberen Muschelkalkes
aus, die mit einer flachgrindigen stark steinigen und lehmi-
gen Verwiltterungsschicht bedeckt sind.

Die Bepflanzungen des Gewerbegebietes haben sich im Pflanzma-
terial den geologischen Bodenverhdltnissen anzupassen. Eine
Auswahl der einzusetzenden Pflanzenarten sind in der beige-
figten Pflanzliste aufgefihrt.

Ein durchschnittlich 12-20 m breiter Baum- und Gehodlzstreifen
entlang der Baugebietsgrenzen dient der besseren Einbindung
des Standortes in die Feldflur und zur Entwicklung des Land-
schaftsbildes. Durch die ausschliessliche Verwendung stand-
ortheimischer Gehdlze - entsprechend der potentiell natiir-
lichen Vegetation - wird ein 0kologisch wertvoller Lebens-
raum fiir Végel, Kleinsiuger und Insekten geschaffen.

Als Ausgleichsmassnahme fiir Versiegelungen werden detaillier-
te Festseltzungen im Bebauungsplan-Entwurf getroffen.
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Eine intensive Eingriinung mittels Gehdlzgruppen und hoch-
stdmmigen Bdumen, reduzierte und durch Raseneinsaat durch-
setzte Erschliessungselemente, stellen Entwurfsmerkmale dar,
die den Neubaustandorl unter Bericksichtigung von Belangen
des Umweltschutzes und des Naturhaushaltes ort- und land-
schaftgerecht einbinden sollen. Uber textliche Festelzungen
sind verbindliche Aussagen zur Gestaltung der Freifldchen auf
den Grundstiicken getroffen.

Durch die Baulandausweisung werden aufgrund der Grésse und
topographischen Verhiltnissen keine nachhaltigen Verande-
rungen der oOrtlichen Klimawerte erwartetl: .

INFRASTRUKTUR
Verkehrstechnische Erschlies sung

Das Gewerbegebiel wird iiber die Kreissltrasse nach
Kefferhausen und einem ca. 400 m langen asphaltierten Wirt-
schaftsweg an die Landstrasse 1. Ordnung Nr. 5 (Heiligen-
stadt-Dingelstddt) angebunden. Innerhalb des riumlichen Gel-
tungsbereiches sind im 1. Bauabschnitt gut ausgebaute, ca.
4,5 m breite Betonsltrassen mit Oberflachenentwdsserung (siehe
B-Plan) vorhanden.

Das vorhandene Strassensystem wird aufgenommen und in den
iibrigen Bereich des B-Planes in einer Ausbaubreite von 6,5 m
fortgeliithrt. An den Haupterschliessungsstrassen sind ein-
seiltig parallel gefiihrte Gehbahnen vorgesehen. Den Erschlies-
sungselementen liegen Abbiegeradien von 12 m und Wendekreis-
durchmesser von 24 m zugrunde. Damit sind die Vorausseltzungen
fir den Einsatz von Léschfahrzeugen mit einem Wendekreis-
durchmesser von 15,5 m und einer Gesamtmasse von 10,5 t er-
fialle.

Frschliessung — Wasserversorgung
urnd Z\I)VJEiESESEE]TEBIlT:SE()ITgJLlIl@J

Die Versorgung des geplanten Gewerbegebietes mit Trinkwasser
ist liber eine bestehende Wasserleitung NW 125 von unmittel-
bar an das Gebiel angrenzenden Wasserhochbehilter gewdhrleis-
tet.
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Alle bestehenden Gebidude sind an diese Wasserversor-

gung angeschlossen und verfiigen iiber enltsprechende Sanitiran-
lagen, die von den ansiedelnden Gewerbeunternehmen genutzt
werden. Die im 1. Bauabschnitt sich ansiedelnden Betriebe
sind sogenannte Trockenbetriebe, in denen keine Industrie-
abwdsser anfallen. Durch die vorhandene Trinkwasserleitung
sind Loschwasserkapazititen nach DVGW-Arbeitsblatt W 405
(7/78) bereits vorhanden.

Zur Entnahme von Ldéschwasser aus der Wasserleitung ist ein
den DVGW-Arbeitsblatt entsprechendes System von Hydranten in
Abstinden von ca. 100 m zu schaffen

Alle Abwdsser, die in den bestehenden Sanitdranlagen anfal-
len, werden iiber die bestehende Kleinkldranlage entsorgt.

Die Errichtung von neuen Sanitdreinrichtungen ist im 1. Bau-
abschnitt nicht vorgesehen, da die bestehenden in den Verwal-
tungsgebduden nachgenutzt werden.

Anfallende Oberfldchenwasser und Dachentwdsserungen kénnen an
die bereils bestehenden Systeme (siehe B-Plan) angeschlossen
werden.

Cfnergieversorgung

Die im Gewerbegebiet vorhandene Trafostation ist auch bei ex-
Lremen Leistungszuwachs fiir die Versorgung der ansiedelnden
Unternehmen ausreichend.

Fiir die Versorqgung mit Heizenergie wird von der bestehenden
Gasleitung Kefferhausen-Kreugzebra eine Anschlussleitung ge-
legt.
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STADTEBAULICHE WERTIS

5.
Die Gesamtfliche des riumlichen Geltungsbereiches betrigt
8,62 ha und setzt sich wie folgt zusammen:
FFldchenanteile, alt:
- vorhandene Wegeparzelle :ca. 0,17 ha
ausserhalb des Bundeswehrobjektes .
- Fléche des Bundeswehrobjektes : ca. 8,45 ha
davon vorhandener
Gehdlzbestand: 0,22 ha 8,62 ha
Fldchenanteile, neu:
- Grundstiucksflachen : 5,42 ha
. davon Flachen innerhalb der
Baugrenzen (GRZ 0,8): 4,34 ha
Erschliessungsflachen insgesaml g 1,33 ha
- Flachen mit Gehdélzpflanzungen Z 1,87 ha
- davon: - Bestand : 0,22 ha
' - Anpflanzungen: 1,65 ha 8,62 ha
Kreuzebra, den 08.05.1992 /'
Der Bilirgermeister






ANLAGE 1

STAATLICHE ‘UMWELTINSPEKTION ERFURT

Abt. hégionalplanung, Naturschutz und Abfallwirtschalt

Staatliche Umwellinspektion Erfurl, AbL. Regionalplanung, Naturschutz und Ablallwirtschalt,
PSFF 652, O-5010 Erfurt

Architektur- und Ingenieurbiiro E]NGECQ&W}FN—j
Lumpe, Schraser und Partner ' o |

. U7 Ukt 1991
Sturmheide 7 ]

vl
0-6300 Ilmenau/Thr.
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
Referat 3 18. 9. 1991

Schr/Du

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Kreuzebra, Krs. Worbis

Bezug: TIhre Planungsanfrage zum Bebauungsplan' Gewerbegebiet,
Umnutzung ehemaliges Bundeswehrgeldnde, vom 12. 8. 1991

Der geplanten Umnutzung des vorhandenen Bundeswehrobjektes
(Radaranlagen) zum Gewerbegebiet fiir die Gemeinde Kreuzebra
stimmen wir {unsererseits unter der Bedingung zu, daB dafir auf das
vormals westlich des Ortes geplante Gewerbegebiet verzichtet wird:

Die in Ihrer Planungsvoranfrage vom 12. 8. 1991 vorgeschlagenen
AusgleichsmaBnahmen werden von uns anerkannt. Zur konkreten
Abstimmung wenden Sie sich bitte an die Naturschutzbehérde beim .
Landratsamt Worbis:

Die erteilte Zustimmung bezieht sich aussschlieBlich auf den
Bereich des Bundeswehrobjektes,!eine spatere Ausdehnung iiber das
jetzige ManB hinaus, ist bei dieser Lage im AuBenbereich
auszuschlieBen. .

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Lj.ienvslgel)ﬁudc: Gustav-Freytag-Strale 2 Telefon: Xix06x
Eingang: Viklor-Schelfel-StiaRe 5.17 61/App 358



ANLAGE 2.

STELLUNGNAHME ZUM BEBAUNGSFLAN GEWERBEGEBIET KREUZERRA
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0-5620 Worbis - Friedensplatz 1 - Telefon 00376274 77246 - Funktelefon 0161 2510864 - Telefax 2339
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ANLACGE 2.

LANDKREIS WORBIS
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