Teil A PLANZEICHNUNG
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Teill B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Textliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVLD) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) werden festgelegt:

L1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1), 1 BauGB; 8§ 1-15 BauNV)
- Im Plangebiet gelten die Festsetzungen fir Allgemeine Wohngebiete des

5 4 B%uNVLZ ausschlieBlich Anlagen fir sportliche Zwecke I S. § 4 @) 3
auN VLl

= Ausnahmen gemi § 4 (3) 1-5 BauNVL sind nicht zuldssig.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1), 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVLD),
Festsetzung Hohenlage (§ 9 (&) BaulGB)

- Die maximale Traufhohe betragt 6,50m, als Bezugspunkt gilt die in der
Gebaudenitte liegende natirliche Gelandeoberflache.

- Die maximale Firsthohe betragt 11,50m, gemessen von der in derGebaude-
mitte liegenden natirlichen Gelandeoberfliche als Bezugspunkt,

13 Bauweise (§ 9 (1), 2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVLl; § 4 ThirB)
- Innerhalb der Wohngebietsflichen sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

14 Stellpldtze und Garagen/Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 12 und
§ 14 BauNVl; § 9 (1), 4 BauGB; § 49 ThirBl

- Garagen, Carports, Stellplitze und sonstige Nebenanlagen gema$ § 14 BauNV(
konnen auch auBlerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen zugelassen
werden. Ein senkrechter Abstand zur Strafenbegrenzungslinie von
mindestens 3,00 m ist einzuhalten.

1.5 Baugrenzen (§ 9 (1), 1,3 w. 10 BauGB; 8§ 17 w. 23 BauNVID)

= Ausnahmsweise kann die Baugrenze bis zu 1,50m fir Erker oder ahnliche
Bauteile dberschritten werden, wenn diese gegeniber dem Hauptgebdude
untergeordnete Bauwerksteile darstellen (Die Lange dieser Gebaudeteile
darf nicht mehr als 30% v. H des zugehorigen Hauptgebiudes betragen).

16 Freiflidchen / Grinflachen (§ 9 (1), 10 BauGB; § 9 ThirBl)

Grdnoradnerische Festsetzungen fir die Baugrundsticke:

- Auf den Baugrundsticken ist pro angefangene 300 mé Grundsticksflache
mindestens | hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

= Anrechenbar sind hochstammige [bstbaume mit einem Stammumfang von mindestens
10712 cm (geringflgig sind auch Biume anrechenbar der Wildform heimischer
lbstarten und Wallnuss).

- Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens zum Jahresende nach
Fertigstellung des Wohngebiudes des jeweiligen Grundsticks zu erfolgen.

- Der Beginn der festgesetzten Anpflanzungen bzw. des Eingriffs sowie die
Realisierung des Ausgleichs ist der Unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen.

- Die angepflanzten Baume sind dauverhaft zu erhalten und bei Abgang addquat
zu ersetzen durch den jewelligen Grunds tickseigentimer.
Grinoradnerische Festsetzung fir die Gemeinde Anrode:

- Errichtung eines Lberflichenwasserspeichers, der auch der Loschwasserversorgung
olent, mit einem Nutzinhalt von mindestens 96 m3.

17 drtliche Bauvorschriften (gem. § 9 (4) BauGB i V. m. § 83 ThirBl)

17.1 Werbeanlagen

= Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulissig und durfen die
Traufhohe der Gebdude nicht dberschreiten. Leuchtschilder und Werbung mit
wechselnden, bewegtem und laufenden Licht (Schrif tFldchen) sind unzuldssig.

1.7.2 Einfriedungen
- Als Abgrenzung der Baugrundsticke zur StraBenverkehrsflache
sind nur Hecken und Zdune bis 1,50 m Hohe zuldssig.

Leinefelde-Worbis, den ZtNOVZﬂﬂ

Verfahrensvermerk:

Landesamt fdr Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde - Worbls

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom ZLN.OV,.Z[]‘]J ibereinstimmen.

- Siegel - AR 44

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet

Grundflachenzahl Bauweise
Hausformen

ZEICHENERKLARUNG

Festsetzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr.l1 BauGB,
§ 4 BauNVO0)

Grundflachenzahl (GRZ) ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB,
§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO0)

nur Einzel- und Doppelhduser sind zulassig
( & 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
( § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0,4

B B Grenze des Geltungsbereiches des B.—Planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

w =  Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO0)
tiberbaubare Grundstiicksflache ( § 23 BauNVO )

Hauptfirstrichtung

offentlich fiir Vorschlag Grundstiick 13 (umlaufend Léschteich),

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- Griinflachen, privat fiir Vorschlag Baugrundstiicke 1-12,

Wasserflache, fiir Vorschlag Baugrundstiick 13 (Regenriickhaltung/

Feuerloschwasser), (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

TR
A,

9 ';.':@,‘-;l Verkehrsflachen, 8 m breite WohnstraBe mit Parkbuchten langs,
einschl. nordlicher Wendehammer 40 m x 8 m (§ 9 Abs.l1 Nr.11 BauGB)

& Hinweise

21 Vorhandene, festgelegte Schutzgebiete
- Die vollstindige Lage des Plangebietes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) III

22 Ver- und Entsorgungseinrichtungen (§ 9 (1) 12-14 BauGB; §§ 40-42 ThirBLlD)
- Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden gem. Forderung der zustandigen Trager realisiert.

2.3 Bodendenkmale (§ 19 ff DSchG / § 1 (5), 5 BaulGB)
- Bel Funden von Bodendenkmalen (§ 19 £f DSchG) wihrend der Ausfihrung von Erdarbeiten ist das
Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie in Weimar unverziglich zu verstandigen.

24 Altlasten
- Die Flursticke des Plangebietes sind als altlastverdachtige Flache (ALVF) i S. v. § 2 Abs. 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17031998 erfasst.

= Die “Orientierende Altlastenuntersuchung” vom Ing.- u. Sachverstandigenbiro fir Geotechnik Dr.-Ing.
A Gotschol aus Mihlhausen vom 26072013 im Tankanlagenbereich, Flur 3, Flurst. 87 des Plangebietes
ergab, dass keine schialichen Bodenverdnderungen im Sinne des BBodSchG vorliegt.

2.9 Artenschutz
- Sollten vor oder wihrend der Bauzeit der Malnahme artenschutzrechtliche Tatbestinde festgestellt
werden, ist die Untere Naturschutzbehorde (UNB) unverziglich zu informieren. Bis zur Prifung durch

die UNB sind die Bauarbeiten einzustellen Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestinde *) gemal § 44 BNatSchG eintreten.

26 Sonstige Hinweise

- Bei allen Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufihren, dass keine
befahrdung der Versorgungsleitungen entsteht (Hinweis auf DIN 1998).

= Fir Erdaufschlisse (Erkundungs- u. Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie grofere Baugruben sind rechtzeitig anzuzeigen
bei der Thdringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie, Goschwitzer Strafe 41, in
07745 Jera zur Erweiterung des Kenntnisstandes. dber das Gebiet. Ebenso wird erbeten,
die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschl. der Erkundungsdaten und der Lage-
pldne durch die Bohrfirmen oder das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische
Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach Abschluss der Mafnahme unverziglich
zu veranlassen,

- Die Entsorgung samtlicher Abfalle im Rahmen der Bauausfihrung hat gemal der
geltenden Rechtsvorschriften zu erfolgen.

GESETZGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils glltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der jeweils giltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZVO0) in der jeweils glltigen Fassung

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der jeweils glltigen Fassung

Thiringer Nachbarrechtsgesetz in der jeweils giltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01 Mdrz 2010

Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) in der jeweils glltigen Fassung

Thiringer Kommunalordnung (ThGrKO) in der jeweils glltigen Fassung

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenvertdinderungen und zur Sanierung von

Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBL. | S. 3214)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BbodSchV) vom 12.07.1999 in der
derzeit glltigen Fassung

- Tharinger Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom
16.12.2003 (Gesetz- und Verordnungsblatt flr den Freistaat Thiringen Nr.15, S. 511)
zuletzt gedndert am 20.12.2007 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat
Thiringen Nr.13, S. 267).

- Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréiglichen
Beseitigung von Abfdllen (Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz - KrW-/AbfG) vom
27.09.1994 in der jeweils geltenden Fassung

- Thiringer Gesetz (ber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von
Abfdllen (Thiringer Abfallwirtschaftsgesetz - ThirAbfG) vom 15.06.1999 in der
jeweils geltenden Fassung

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31 Juli 2009 (BGBL. | S. 2585) und Thiringer
Wassergesetz (ThirWG) vom 18. August 2009 (GVBL. S. 648) in der jeweils glltigen
Fassung.

¥) Verbotstatbestande:

- Es ist verboten, Baume und Geholze in der Zeit vom I Mirz bis zum 30. September abzuschnelden.
- Ebenso Ist es verboten, liere der besonders geschitzten Arten (u a. alle europiischen Vogel) zu

verletzen oder zu to'ten. Insbesondere wihrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ist es ver-
boten, europaische Vogelarten erheblich zu storen, ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren

Sonstige Planzeichen
——O——  Flurstiicksgrenze (mit Abmarkung)
———— Flurstiicksgrenze (ohne Abmarkung)
— ---— Flurgrenze
—— --— Gemarkungsgrenze

88/9 Flurstiicknummer

Hohenbezugspunkte

vorh. Geldndehche in Meter in Bezug auf Hoheneinmessung
J20.52 yermessungsbiiro Trigoline

Vorschlag Anordnung Baugrundstiicke
@ Vorschlag Baugrundstiicksnummerierung

///)  Wohngebiude (laut LiKA)

Wirtschaftsgebdude (laut LiKA)

Gebdude (andere Quelle, Befliegung)

Nachrichtliche Ubernahme

—0—0— vorhandene unterirdische Hauptleitungen
Abwasser, Fernmelde— und Gasversorgung

e e vorhandene oberirdische Hauptleitungen
Elektroversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig
in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) III

Die vorhandenen StraBen-, Wege— u. Grabenfilhrungen wurden
nachrichtlich iibernommen

GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

- ALK vom Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde—Worbis

— Lage— u. Hohenplan, Vermessungsbiro Trigoline aus Thamsbriick,
Herr Bachmann, Stand 04/11

VERFAHRENSVERMERKE:

M

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Eilseestrafe II"

wurde vom Gemeinderat Anrode in der Gemeinderatssitzung am

16.06.2011 / Beschluss-Nr.: 12-71-11 beschlossen. Der Beschluss wurde orts
am 01.07.2011 6ffentlich bekannt gemacht.

26.01. ™7

Anrode, den .=

Birgermeiste

Der Entwurf des B-Planes und die Begriindung haben gem. Par. 3
(1) BauGB in der Zeit vom 11.07.2011 bis 12.08.2011 offen ausgelegen.

Die Offenlegung des Bebauungsplanes wurde am 01.07.2011 ortsdblich bekannt

Gffentlichen Auslegung informiert.

26. 0kT, 7017

ANPOdR; GRN i

Der Entwurf des B-Planes und die Begrindung haben gem.(/Pur. 3
(2) BauGB erneut in der Zeit vom 16.06.2014 bis 16.07.2014 offen ausgelegen.

Die Offenlequng des Bebauungsplanes wurde am 06.06.2014 ortsiiblich bekannt

gemacht. Die Trtiger &ffentlicher Belange wurden am 24.06.2014/von der

dffentlichen Auslegung informiert,

Anrode, den ZE'UU-?M-’

Die Abwdigung Offentlicher und privater Belange erfolgte uom Gemeinderat M—
meinde Anrode. Die Abwdgung erfolgte gemdn Paragraph 1 Abs. 7 gegeneinander und
untereinander gerecht. Die Abwidgung wurde gemdll Paragraphen 3 u. 4 BauGB be-

Der Bebauungsplan Nr. 5 wurde vom Gemeinderat Anrode gemd&l Par. 10 BauGB
und Par. 19 BauGB in Verbindung mit Par. 2 ThirKO als Satzung beschlossen

BOrgermeister

Dieser Bebauungsplan Nr. 5 einschl. Textteil wurde durch die
Verflgung vom 0’04!.04’ .......... durch die zustdndige Verwaltungsb
genehmigt. (Az.: 'ﬁ'ﬂ'w"?'oé)

Anrode, den 05.9%. '[8 WO .

Birgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des
Bebauungsplanes Nr. 5 mit dem Willen der Gemeinde Anrode sowie die Einhaltung

des gestzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung d
Nr. 5 werden bekundet.

26. 0KT. 2017

Aniade;, den s

Blrgermeister

Die ortstbliche Bekanntmachung der Genehmigung gemdil Par. 10 BauGB

erfolgte am Zt’ffeﬁfffl(_
Der B-Plan ist somit am 0.3 ........ 0’@

Anrode, den 0593‘80/8

= OEOLZ g =

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis
Untere Bauautsichtsbehdrde

Bestandteil der Genehmigung

AzNr. ABUF-BMT -0k
Bad Langensalza L:e:,OB .OR . 30’(&

Im Auftrag

(t whoearberler éﬁmulsn;m)

GEMEINDE ANRODE

UNSTRUT - HAINICH - KREIS
FREISTAAT THURINGEN

Stand: November 2014

Bebauungsplan Nr. 5
"EilseestraBe IlI"

- Gemarkung Bickenriede, - Flur 3
- Flurstlicke 86/1, 87, 88/9, Anteil 209

Ingenieurbiro Zimmermann

Keutel 7, 99976 Anrode OT Lengefeld

1 3500 Tel. 036023/50020 e-mail info@zimmermann-ibz.de




