Bebauungsplan Nr. 22 -

"Wohnstandort Plan — Winkel"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung

Stadt Dingelstadt, Landkreis Eichsfeld
Gemarkung: Dingelstadt

Flur: 19

Flurstiicke: 158, 165/2, 166
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Verfahrensvermerke Bebauungsplan

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Dingelstadt hat in einer Sitzung am 22.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22

"Wohnstandort Plan-Winkel" beschlossen. 0 }{ ]3 g

Burgermejster ,1

Dingelstadt, den 09.05.2017 R e
. (Siegel)

-

2. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung
Die frihzeitige Burgerbeteiligung hat vom 29.03. 201g bis js .04.2016 gem. § 3 (1) BauGB stattgefunden

Dingelstadt, den 09.05.2017
germe;s

Slegel)

3. Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Dingelstadt hat in seiner Sitzung am 22.06.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22

"Wohnstandort Plan- Winkel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie
der Begriindung zugestimmt und die ¢ffentliche (h/uslggung beschlossen.

Dingelstadt, den 09.05.2017
Burgermetste/r

y

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit SchTeTB’en vom 17.03.2016.
Sie sind zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Dingelstadt, den 09.05.2017 AL
. (Siegel)

5. Auslegung
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass den Burgern im Rahmen des
Auslegungsverfahrens auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, am 22.07.2016 im Amtsblatt
"Unstrut-Journal" Nr.7/2016 bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 "Wohnstandort Plan- Winkel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, hat vom 29.07.2016 bis 02.09. 2016 6ﬁentllch
ausgelegen.

&;(ermetste[ o ;_(S_iégel) '
6. Abwdgungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Dingelstadt hat die von den Burgern vorgebrachten Anregungen \é‘awlfeme Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 20.12.2016 geprift und abgewogen. Das Abwagungsergebms ist den
Betreffenden mit dem Schreiben vom 24.03.2017 mitgeteilt worden.
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7.8atzungsbeschluss

Der Bebauungsplanes Nr. 22 "Wohnstandort Plan- Winkel", bestehend aus der Pianzelchnung (Tesl A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde durch den Stadtrat der Stadt Dingelstadt gem. § 10 BauGB am 04.04.2017
als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplans wurde gebilligt.
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Dingelstadt, den 09.05.2017
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Dingelstadt, den 09.05.2017

8. Ausfertigung W ; .
Der Bebauungsplanes Nr. 22 "Wohnstandort Plan- Winkel", bestehend aus der Planze:chnung (Te|I A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit auzeferugt

Buggermeggrjz
9. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes Nr. 22 "Wohnstandort Plan- Winkel" sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist im Amtsblatt vom 24 .02. 72, Nr. Z bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung vom.2L.03.1#
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehlern und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das ErlGschen von.
Entschadlgungsanspruchen (g44 BauGB) hingewiesen worden. 3
Die Satzung ist am 34:2%. 4 in Kraft getreten. 1
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Verfahrensvermerk:

Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Leinefelde - Worbis

Dingelstadt, den 09.05.2017 :
(Siegel).

Dingelstadt, den ©32 -©&. 1042

Es wird bescheini t die FlgrzstUCke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom . vial 2017.... Ubereinstimmen.

1.2, Juni 2007,

Leinefelde-Worbis, den ....

Katasterbereichsleiter (Siegel)
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen

15.13 [:]

Creenenan ) geplante Rigolenversickerung

Landralsamti

LANDKR S[/DC“ SFELD,

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 12 Abs. 3a BauGB)

Aligemeines Wohngebiet - WA (§4 BauNVQ)
Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Ausnahmsweise zulassig sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

wenn sie aus der kleinteiligen Struktur der geplanten

Wohnbebauung heraus betrieben werden kénnen.

Nicht zuléssig sind:
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1 Héhe baulicher Anlagen

Die Gebaudehohe der baulichen Anlagen wird als Hoéchstgrenze festgesetzt. Sie ist eine Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungslinie (Oberkante First, oberer Wandabschluss oder Attikaabschluss) bezogen auf den in der
Erschliefungsstralie festgesetzten Bezugspunkt (§16,18 BauNVO).

Fur die Satteldacher (SD) wird eine einheitliche maximale Geb&udeh&he von 13 m in Bezug zum Bezugspunkt
(siehe Zeichnung) festgesetzt. Die anleiterbare Stelle ist auf max. 7 m begrenzt (§ 2 Abs. (3) Thar BO).

Dabei ist zu beachten, dass sich Trauf- und Firsthéhen benachbarter Geb&ude um maximal 1,50 m unterscheiden
durfen (betrifft WA 3 — Anbau an Winkel 3 und WA 4 — Anbau an vorhandene Scheune).

2.2 Grundflachenzahl - GRZ
Die Grundfiachenzahl gemaf § 17 Abs. 1 Bau NVO wird auf 0,6 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl ist gemaR § 19 Abs. 4 Bau NV bis 0,8 zulassig.

2.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet wird fur WA 1 die geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Das heil¥t, dass die
Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten sind.

An der Westseite von Flurstick 158 erfolgt die Erschlieung. Die Strale ,Winkel* wird entlang der
Grundstiicksgrenze weitergefihrt.

Fur WA 2, 3 und 4 wird aus stadtgestalterischen Griinden die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Die Hauptgebaude kénnen einseitig in einer Grundstlcksgrenze errichtet werden. Fir die abweichende
Bauweise gelten ebenfalls die Regelungen der offenen Bauweise hinsichtlich des seitlichen Grenzabstandes.

Durch die Festsetzung der beiden unterschiedlichen Bauweisen wird gewahrleistet, dass sich die Neubauten in die
Bebauungsstruktur der Umgebung einfligen bzw. sich an der unmittelbaren Nachbarschaft orientieren.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen definiert und nur in
diesen Bereichen durfen Hauptgebaude errichtet werden. Ein geringfiigiges Vor- oder Zurlicktreten von
Gebaudeteilen kann zugelassen werden (nach § 23 Abs.2). Die Baugrenzen durfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch
die Gebaude nicht Gberschritten werden. Ein Zuricktreten hinter dieser Linie ist in beliebigem Abstand méglich. Auch
bei der Baugrenze ist ein geringfugiges Vortreten von Geb&udeteilen méglich.

Um ein stadtebaulich harmonisches Gesamtbild fur das neue Quartier zu erreichen und das neue Wohnquartier
optisch zu schlielen, wird die Firstrichtung parallel zur Grundsticksgrenze zwischen Flurstick 158 und 165/2 sowie
analog (weiterfuhrend) zur vorhandenen Scheune auf Flurstlick 170 ausgerichtet und verbindlich festgeschrieben.

2.4 Gestaltung baulicher Anlagen

Das Plangebiet befindet sich im historischen Stadtkern von Dingelstadt. Flr die Gestaltung der Baukérper gilt die
"Satzung der Stadt Dingelstidt (iber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Altstadt”.

Die zusammenhangende Neubebauung ist in Geb&udeabschnitte zu strukturieren. Eine Parzellierung wie sie im
historischen Stadtkern tblich ist, soll auch bei zusammenhangenden Neubauten durch die Variation von Traufhdhen,
Fassadengliederungen und Farbgestaltung ablesbar sein.

Als Dachform werden fur alle Gebaude die in der Umgebung vorhandenen charakteristischen Satteldacher (SD)
festgelegt. Die Dachneigung kann 35° — 50° betragen. Als Dacheindeckungsmaterialien fur Satteldacher
einschliellich Dachaufbauten sind wie in der Gestaltungssatzung festgelegt, gebrannte Tonziegel in unglasiertem
Rotton oder Platten aus Naturschiefer zul&ssig.

Dachbegriinungen auf Flachdachern der Nebenanlagen (Uberdachte Parkplatze) sind auf den vom 6ffentlichen
Raum aus nicht einsehbaren Dachern ausdricklich zugelassen. Die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen bedarf
nach § 13 ThurDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

3. Nebenanlagen, Garagen und Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen
(gem. § 12 und § 14 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5§ BauNVO)

Die Nebenanlagen (Anwohnerstellplatze) im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen innerhalb des
Planungsgebietes auf den vorgesehenen markierten Feldern errichtet werden. Dabei ist zu beachten, dass eine
Uberdachung der Stellplatze nur entlang der Grundstticksgrenze zu den Flurstiicken 165/1, 167 und 169 mdglich ist
soweit bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Die mittlere Wandhohe von 3 m darf nicht
uberschritten werden. Als Uberdachung werden Griindacher favarisiert.

Eine Uberdachung der Anwohnerstellplatze entlang der Grundstlicksgrenze zu Flurstick 170 sowie der Parkplatze
im Innenhof (Flurstick 165/2) ware stadtebaulich und wohnqualitativ stérend und wird deshalb ausgeschlossen.
Auf den Grunfiachen im Innenhof sind Spielflachen fur Kinder vorzusehen.
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Rasen/Bodendecker/Stauden

Textliche Hinweise

- Arch&ologische Funde bei Erdarbeiten sind, gemaf § 16 Tharinger Denkmalschutzgesetz (THDSchG), der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Eichsfeld oder dem Thiringischen Landesamt flir Denkmalpflege und
Archaologie Weimar (Tel. 03643-818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten.
Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Malnahme als Verursacher von evtl. notwendigen
Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung
oder auch Dokumentation.

- Werden bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden, sind umgehend die ortliche Ordnungsbehérde, die zustandige Polizei
oder der Kampfmittelraumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

- Sollten sich im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens, der ErschlieBung oder Bauausfihrung Verdachtsmomente
fUr das Vorliegen bisher nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen bzw. sonstiger Altlasten ergeben, so sind
diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1 ThurBodSchG) sofort der Bodenschutzbehérde, dem Umweltamt des
Landkreises Eichsfeld anzuzeigen, damit ggf. erforderlich werdende MafRnahmen eingeleitet werden kdnnen.

- Erdaufschiisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine
geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.
Weiterhin ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der Lagepléne duch die
Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbtro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach
Abschluss der Mafinahme unverziglich zu veranlassen (BGBI. |, S. 591 i.V.m. BGBI. |, Nr. 58, S. 2992 ff. und BGBLIII
750-1-1 und BGBL.I, Nr. 16,S. 502 ff.).

- Soweit durch Malinahmen geodatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren gehen kdnnten, ist rechtzeitig beim
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Dezernat 30, HohenwindenstraBBe 13a, 99086 Erfurt, ein Antrag auf
Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

- Die gesamte Flache des Plangebietes befindet sich in einem Wasserschutzgebiet Schutzzone IlI (weitere Schutzzone).
Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Wasserschutzgebiet sind zu beachten. Bei Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen gelten die Verbote und Anforderungen gemaB § 10 Thuringer Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Giber Fachbetriebe (Thiringer Anlagenverordnung-ThirVAwS)

- Um den Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB zu gewahrleisten, ist der kulturfahige Boden fur
bodenverbessernde MaRnahmen einzusetzen. Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN 18915 -
Bodenarbeiten - ist zu beachten.

- Die Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und
Geologie ist zu bertcksichtigen.

- Die Planurkunde des Bebauungsplanes ist zugleich auch Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
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