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ALLGEMEINES

Vorbemerkung

Die Gemeinden und Stidte sind gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 des BauGB gehalten,
Bauleitplane fUr ihr Gemeindegebiet aufzustellen, sobald es fiir die Entwicklung sowohl
in wirtschaftlicher, als auch in stiadtebaulicher Hinsicht erforderlich ist.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf Antrag der Grundstiickseigentimer
im Planbereich, die auf ihren Grundstiicken Einfamilienh&duser errichten méchten.

Da die Grundstiicke von ihrer GroRe und Lage hierzu durchaus geeignet sind bedarf es
in Vorbereitung der geplanten Bebauung keiner bodenordnerischen Manahmen im
Plangebiet.

Der Planbereich grenzt unmittelbar an die Wohnbebauung des Weihbiihlpfades an und
stellt eine sinnvolle Abrundung der Ortslage in diesem Bereich dar, zumal die
ErschlieBungsstraRe bereits vorhanden und die gegeniiberliegende (siidliche) Seite der
StraBe groBtenteils bebaut ist.

GemaR Flachennutzungsplan und dem bereits genehmigten Bebauungsplan ,Vor der
Trift“ ist der Planbereich als ,Sondergebiet, das der Erholung dient, Wochenend-
hausgebiet” ausgewiesen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll diese Situation
geandert und parallel der Flichennutzungsplan ebenfalls entsprechend aktualisiert
werden. Das Verfahren der Anderung des Flichennutzungsplanes ist kurz vor dem

Abschluss.

Beschreibung des Gebietes

Die betroffenen Grundstiicke grenzen unmittelbar an bebaute Bereiche der Ortslage.
Hier standen bereits vor {iber 50 Jahren Wohnhduser auf der Nordseite des
Weihbiihlpfades. Ab ca. 1985 wurden die Wohnh&user auf der Slidseite der Strale
errichtet. Der Bereich wird nordlich durch die ehemalige Bahntrasse begrenzt.

Die vorhandene ErschlieBungsstrae ist optimal ausgebaut und mit allen wichtigen
Ver- und Entsorgungsleitungen ausgestattet. Die vorhandene Fahrbahn hat einen

Bitumenbelag, auf der siidlichen StraRenseite befindet sich ein gepflasterter Gehweg.



Die StraBe braucht fiir die ErschlieBung der Grundstiicke im Planbereich nicht
verandert werden.

Der Planbereich befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet und nicht in einem
ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet. Gewdsser Il. Ordnung befinden sich im

Plangebiet nicht.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Fliachennutzungsplan der Stadt Dingelstddt sind einige Fldchen ausgewiesen, die
zukiinftig als Wohnbauflichen genutzt werden sollen. Diese sollen fiir einen ldangeren
Zeitraum den Bedarf an Bauland fiir die Stadt abdecken. Der Flachennutzungsplan
stellt die beabsichtigte stiddtebauliche Entwicklung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Stadt dar.

Allerdings gilt es, bei den neu ausgewiesenen Bauflachen die planungsrechtlichen und
eigentumsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um eine Bebauung zu
ermoglichen. Insbesondere die letztere Voraussetzung ist nur langfristig umzusetzen,
da derzeit nur wenige Eigentiimer in diesen Bereichen bereit sind, in absehbarer Zeit
ihre Grundstiicke bzw. Teilflichen fiir den Eigenheimbau zur Verfiigung zu stellen. Der
Mangel an Bauland fiihrt dazu, dass zunehmend Bauwillige in andere Orte abwandern,
in denen Bauflichen bereitgestellt werden kénnen. Schmerzlich ist dies insbesondere
bei dringend benétigten Fachkriften, wie dies in der letzten Zeit u. a. bei einem
ansiedlungswilligen Arzt geschehen ist. Die problematische Situation fuhrte sogar zu
einem offentlichen Aufruf des Biirgermeisters der Stadt, geeignete Flachen zur
Verfuigung zu stellen.

Aus diesem Grund ist die Stadt Dingelstadt derzeit gezwungen, alle Méglichkeiten zur
geordneten Bereitstellung von Bauland zu nutzen, zumal wenn es sich um erschlossene

bzw. teilerschlossene Flichen handelt.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,1. Anderung Bebauungsplan VOR DER
TRIFT Nr. 4/92“ iiberplant die bisher im Flichennutzungsplan als Sondergebiet
ausgewiesene Fliache fiir Wochenendhduser. Derzeit zeichnet sich schon eine

Umstrukturierung in diesem Bereich ab, auf den die Planung reagiert.



Die bisher als Ziel formulierte Entwicklung zu einem Wochenendhausgebiet Idsst sich
wegen der fortschreitenden Bebauung mit Wohnhausern sudlich des Weihbiihlpfades
nicht mehr aufrechterhalten. Die Anderung ist somit folgerichtig und fiihrt zu einer
stadtebaulich sinnvollen Arrondierung des Stadtgrundrisses. Eine Alternative besteht
nur im Festhalten an der bisherigen Darstellung. Hierbei bleibt zu beriicksichtigen, dass
die Grundstiicke bereits teilweise als Wohngebiet genutzt werden. Insofern besteht
die Vermutung einer ungeordneten Fehlentwicklung. ...... Raumliche und inhaltliche
Planungsalternativen werden nicht gesehen. (aus: Begriindung zur 1. Anderung des
FNP, S. 6)

Da sonstige Belange einer Entwicklung dieser Fliche nicht entgegenstehen und die
Fliche relativ gering ist werden keine wesentlichen Auswirkungen von dieser
Entwicklung ausgehen und die Ziele des Flachennutzungsplanes beziiglich der
Wohnbauflichenentwicklung in einem kleinen Teilbereich an die heutigen Bediirfnisse

angepasst. (aus: Begriindung zur 1. Anderung des FNP, S. 15)

Durch den Bebauungsplan sollen insgesamt 6 Grundstiicke planungsrechtlich zu einem
Allgemeinen Wohngebiet erklart werden.

Von diesen 6 Grundstiicken ist bereits eines mit einem Wohnhaus bebaut (Flurstiick
1078). Fiir dieses Grundstiick sollen im Rahmen dieses Bebauungsplanes geordnete
planungsrechtliche Bedingungen geschaffen werden.

Auf dem Flurstiick 1073 wird der westliche Bereich weiterhin als Garten dienen. Die

Bebauung mit einem Wohnhaus ist nur im dstlichen Teil vorgesehen



STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE ERLAUTERUNGEN

Grolle des Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache mit einer

Gr6Re von ca. 7.650 m2.

Nutzungsart

Die geplante Bebauung soll sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfiigen. Bei dem Bereich des Weihbtihls handelt es sich von der
Art her um ein Allgemeines Wohngebiet, bebaut mit Einfamilienhdusern in offener

Bauweise.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung unterliegt den Festsetzungen des § 17 der
Baunutzungsverordnung.

Demzufolge kénnten im Planbereich bei dichter Bebauung ca. 7 Einfamilienhauser
errichtet werden.

Mittelfristig besteht aber das Ziel der Grundstiickseigentiimer, nur 4 Wohngebdude zu
errichten.

Werden je Wohngebdude 150 m? Wohnraum geschaffen, ergibt sich insgesamt eine
nutzbare Fliche von ca. 600 m?. Bei Annahme einer Belegungsdichte von 3 Personen je
Einfamilienhaus kénnen im Planbereich damit ca. 12 Einwohner eine Wohnung finden.

Auf Grund der vorhandenen relativ geringen Bebauungsdichte im Umfeld wird diese
auch fiir den Planbereich angestrebt. Dies erméglicht eine relativ starke Durchgriinung
der Baugrundstiicke.

Die Grundflichenzahl ist mit 0,4 ausgewiesen, das heiRt, dass je 1.000 m?

Grundstiicksfliche maximal 400 m? iiberbaut bzw. befestigt werden kénnen.



V.

Bauweise, Baugrenze

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sie sind so
bemessen, dass die zukiinftigen Bauherren ihre Bauwiinsche ohne Uberschreitung der
Baugrenzen erfiillen kénnen. Weiterhin soll durch die reichlich bemessene
Grundstiicksfliche der zukiinftigen Baugrundstiicke der offene und groRziigige
Charakter der vorhandenen Bebauung weitergefiihrt werden. Gleichzeitig sind damit,
wie bereits erwdhnt, die Voraussetzungen gegeben, die Grundstiicke intensiv mit
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen, was im Hinblick auf die Lage in Ndhe des
Ortsrandes empfehlenswert ist.

Die H&user sind parallel zu den Flurstiicksgrenzen (in Nord-Stid-Richtung) einzuordnen.
Nebengebiude sind im Baufeld oder nérdlich davon zu errichten. Ausnahme hiervon
sind Garagen in Flachdachbauweise, die auch vor den Hauptgebduden errichtet
werden kdnnen. Diese miissen jedoch einen Abstand von mindestens einem Meter zur
Grundstiicksgrenze einhalten. Aus Griinden der Gestaltung sind vor den

Wohngebiuden keine Carports und offene Uberdachungen zulissig.

Verkehr

Der Planbereich liegt am Weihbihlpfad und ist an das ortliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Zufahrt zum Weihbiihlpfad erfolgt von einer Hauptdurchgangs-
straBe von Dingelstidt, der BahnhofstraBe, aus. Der Weihbiihlpfad ist komplett
ausgebaut und mit einem Gehweg und StraBenbeleuchtung versehen. Er befindet sich
in einerﬁ sehr guten baulichen Zustand. Es handelt sich um eine StraBe ohne
Durchgangsverkehr, eine SackstraBe. Anzustreben ware am Ende der Strae ein
Wendekreis bzw. Wendehammer. Dieser lieBe sich allerdings aus eigentums-
rechtlichen Griinden und wegen der starken Hangneigung nur unter gréRtem Aufwand
herstellen. Da der iiberwiegende Teil des Verkehrs auf dieser Strae Anliegerverkehr
ist soll auf die Errichtung einer entsprechenden Verkehrsanlage verzichtet werden.

In den letzten Jahrzehnten gab es neben dem Individualverkehr auch durch Nutzung
von Fahrzeugen der Miillentsorgung und Rettungsfahrzeuge keinerlei gravierende
Probleme. Das spiegelt sich auch in den Stellungnahmen der entsprechenden TOB's

wider.



VI.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist groBtenteils gesichert.

StraBe

Die Fahrbahn wurde in Bitumenbauweise erstellt und befindet sich in sehr gutem
Zustand. Auf der Stidseite der StraRe ist ein gepflasterter Gehweg vorhanden. Fiir die
ErschlieBung des Planbereiches braucht weder die StraRe, noch die Gehweganlage

erganzt werden.

StraBenbeleuchtung

Die StraRenbeleuchtung ist im kompletten Bereich des Weihbiihlpfades vorhanden

und braucht nicht erweitert zu werden.

Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die E.ON Thiringer Energie AG,
Betriebsverwaltung Bleicherode. Im Planbereich befindet sich eine Niederspannungs-
leitung, an die die einzelnen Grundstiicke angeschlossen werden kénnen bzw. schon

sind.

Trinkwasser
Im Weihbiihlpfad ist eine Trinkwasserleitung verlegt, an die ein Anschluss der
Grundstiicke moglich ist bzw. sind die Grundstiicksanschliisse zum Teil schon

vorhanden.

Abwasser

- Schmutzwasser: Im StraBenbereich ist eine Schmutzwasserleitung vorhanden. Der
letzte Schacht liegt vor dem Flurstiick 1078 in einer Tiefe von ca. 1,20 m. Eine
abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes ist moglich. Hierzu wurden drei
mogliche Entsorgungsvarianten in Zusammenarbeit mit der EW Wasser der
Eichsfeldwerke untersucht. Im Ergebnis wird folgende abwassertechnische
ErschlieBungsvariante zur Ausfiihrung kommen:

Verlegung eines neuen Schmutzwasserkanals DN 150 auf einer Lange von ca. 110 m



Am Anfang des neuen Kanals wird eine Pump- bzw. Abwasserhebeanlage im
StraBenbereich gebaut, die das Wasser in den vorhandenen Kanal einleitet.

- Fir das Niederschlagswasser ist im StraBenbereich eine Steinzeugleitung DN 200
verlegt worden. Der letzte Schacht liegt vor dem Flurstiick 1075. Eine Verlangerung
des Regenwasserkanals ab dem Endschacht R 93 um 23 m in westliche Richtung ist

technisch machbar.

Die ErschlieBungsaufwendungen fir die Neuverlegung von Schmutz- und
Regenwasserleitungen werden mit ca. 60.000 € geschatzt und sind durch den
ErschlieRBungstrager bzw. die Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Zwischen dem ErschlieRungstriger und dem WAZ ist der Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages erforderlich. Der Abschluss des Ing.-Vertrages zwischen dem
ErschlieBungstriger und dem Ing.-Biiro erfolgt im Einvernehmen mit dem WAZ. Die
von dem ErschlieBungstriger herzustellenden Ausfiihrungspléne bediirfen der
Zustimmung des Zweckverbandes. _

Die ErschlieBung ist grundsitzlich im Trennsystem vorzunehmen. Auch auf den
Grundstiicken sind die Leitungen entsprechend zu trennen. An den Grundstiicks-
grenzen sind entsprechende Revisionsschdchte zu setzen. Fiir die Verlegung der
zusitzlichen Schmutz- und Regenwasserleitung sind eine Fachplanung und die
Ausfiihrung durch eine Fachfirma notwendig.

Die Entwisserungsplanung ist mit den Entwdsserungsantrdgen der jeweils zu
bebauenden Grundstiicke beim WAZ zur Zustimmung vorzulegen.

GemiaR Thiiringer Wassergesetz ist eine weitestgehende Nutzung bzw. Versickerung
des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken anzustreben. Die Versickerung von
Niederschlagswasser bedarf jedoch einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren

Wasserbehorde des Landkreises.

Gas

An die bereits vorhandene Gasleitung im Weihbuhlpfad kénnen die neuen Gebdude

angeschlossen werden.



VII.

Loschwasser
Fiir das Plangebiet besteht ein erforderlicher Grundschutz von 48 m? iiber einen
Zeitraum von 2 Stunden. Nach Aussage der Stadt Dingelstddt (Feuerwehr) kann der

Grundschutz fiir das Loschwasser im Planbereich abgesichert werden.

Landschaftspflege

Der Planbereich des Bebauungsplanes wird vorwiegend als Garten und Griinland
genutzt. Das 6stlichste Grundstiick (Flurstiick 1078) ist schon mit einem
Einfamilienhaus bebaut.

Nach Norden hin wird der Planbereich durch eine relativ kompakte Begriinung der
B&schung der ehemaligen Bahntrasse und nach Westen hin durch einen relativ dichten
Baumbestand auf dem Grundstiick 1073 (westlicher Teil) begrenzt.

Es muss sichergestellt werden, dass im Rahmen der geplanten BaumaRnahmen keine
Beeintrachtigungen der vorhandenen Griinbereiche am Bahnkoérper entstehen.

Nach Siiden sind die vorhandenen Wohnhéduser und Garten des Weihbiihlpfades
vorgelagert. Somit tritt der Standort stadtebaulich kaum in Erscheinung und ist vom
Stadtgebiet und dem Bereich der Bahnhofstral3e nicht einsehbar.

Auf den Grundstiicken befinden sich zum Teil Hecken, Strducher und Bdume (zumeist
Obstbiume) aus Zeiten der ehemaligen Gartennutzung in diesem Bereich.

Das Grundstiick 1073 weist einen relativ kompakten Baumbestand auf. Hier sind
FillmaRnahmen zur Herstellung des Baufeldes erforderlich. Es ist anzustreben,
wertvolle Bidume auf dem o&stlichen Grundstiicksteil zu erhalten und in die
Gartengestaltung mit einzubeziehen. Bei Besichtigung des Grundstiickes wurde jedoch
festgestellt, dass ein Teil des vorhandenen Obstbaumbestandes gefallt werden muss,
da die Biume anscheinend seit Jahren biologisch abgestorben sind (komplett ohne
Laub). |

Um die Auswirkungen der geplanten BaumaRnahmen auf Flora und Fauna zu
untersuchen wurde ein Umweltbericht beim Planungsbiiro Dr. Weise in Miihlhausen in
Auftrag gegeben. Im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes wurde der
Bestand analysiert und untersucht, welche MaRnahmen erforderlich sind, um die
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes gemaR den gesetzlichen Vorgaben

ausreichend zu beriicksichtigen.



Der Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplanes (Begriindung Teil 2). Dieser ist
bei den geplanten BaumaRBnahmen zu beachten und umzusetzen.
Folgende wichtige Festsetzungen und Hinweise wurden aus dem Umweltbericht

tibernommen; auf diese wird im Rahmen der Begriindung besonders hingewiesen:

1. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

- Die nicht Uliberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem. § 9 Abs. 1 ThirBO
gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

- Pro angefangene 400 m? zu begriinender Grundstuicksfreiflaiche sind mind. 2
klein- oder mittelkronige, heimische, standortgerechte Laubbdume (Pflanzliste 1)
oder Obst-Hochstdmme regionaltypischer Sorten (Pflanzliste 3) sowie 20
freiwachsende Straucher (Pflanzliste 2) zu pflanzen. Form-Gehdlze kdnnen nicht
mit angerechnet werden, hingegen aber Straucher in freiwachsenden Hecken als
Einfriedung.

- Der Anteil der Nadelgehélze an der Gesamtgehdlzpflanzung darf 20 % nicht
Uberschreiten.

- Auf den Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern nach §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
- sind zusitzlich 10 Obstbdume sowie eine Blutbuche zu erhalten, dauerhaft zu

entwickeln und bei Abgang artgleich zu ersetzen,

- ist zusitzlich auf einem Drittel der Fliche als natirliche Abpflanzung zur freien
Landschaft und zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitdt von Lebensstatten
europdisch geschiitzter Arten (Brutvégel) der vorhandene Strauchbestand zu
erhalten, zu entwickeln und bei Abgang mit Arten gem. Pflanzliste 2 zu
ersetzen.

- Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen sind
Zufahrten unzuldssig.

- Vorhandene und neu anzupflanzende Gehdlze im Geltungsbereich sind zu
pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die

Pflanzstandorte konnen den o&rtlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur



Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den jeweiligen
Qualitdtsnormen entsprechen und fachgerecht gepflanzt und gepflegt werden (s.
DIN 18916, DIN 18919).

Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitdten sind:
- Bdume: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, 3 x verpflanzt
- Strducher: Hohe 60-100 cm, 3 Triebe, 2 x verpflanzt
Pflanzliste 1: klein- und mittelkronige Laubbaume

- Wild-Apfel (Malus communis)

- Wild-Birne (Pyrus communis)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Elsbeere (Sorbus torminalis)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Mehlbeere (Sorbus aria/intermedia)

- Speierling (Sorbus domestica)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflanzliste 2: heimische, standortgerechte Straucher

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

- Hasel (Corylus avellana)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- WeiRdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Pflanzliste 3: regionaltypische Obstbaum-Sorten (Auswahl)

Apfel (Malus domestica): SuiBkirsche (Prunus avium):
Albrechtapfel GroRe Schwarze Knorpel
Bohnapfel Hedelfinger Riesenkirsche
Boskoop Teichners Schwarze Herzkirsche
Dulmener Rosenapfel Pflaume (Prunus domestica):
Geheimrat Oldenburg Anna Spdth
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Gravensteiner
James Grieve
Landsberger Renette

Nordhausen

Hauszwetsche
Litzelsachser
Ontariopflaume

Wangenheim

Klarapfel Birne (Pyrus communis):
Roter Kantapfel Alexander Lucas
Wilhelmsapfel Bosc’ Flaschenbirne
Roter Sternrenette Clapps Liebling
Sauerkirsche (Prunus cerasus)£ Gellert’s Butterbirne
Morellenfeuer Gute Luise

Schattenmorelle Konferenzbirne

2. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b) sind mindestens zwei verschiedenartige Ersatzquartiere fir
Fledermiuse und mindestens drei verschiedenartige Ersatzniststatten fir
Hohlenbriiter anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Diese sind gemdR den
Herstellerangaben an vorhandenen Biumen zu befestigen (Hohe, Exposition); die
Biume diurfen dabei nicht beschiadigt werden (s. Empfehlungen im

Artenschutzfachbeitrag als Anlage des Umweltberichts).

3. Zuordnungsfestsetzungen und Kostenabrechnungen
- Zuordnung von Flichen und MaBnahmen gemadR § 9 Abs. 1 a BauGB
- Die erforderlichen Flichen und MaRnahmen zur Durchfiihrung der griinord-
nerischen und landschaftspflegerischen textlichen Festsetzungen werden
gemiR § 9 Abs. 1 a BauGB den Baugrundstiicken in dem Wohngebiet
zugeordnet und sind gemdR § 135 a Abs. 1 BauGB von dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer durchzufihren.
- Die zusatzlich erforderlichen AusgleichsmaRnahmen bzw. die entsprechenden

Ersatzvornahmezahlungen gemiR stidtebaulichem Vertrag zwischen der
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Stadt Dingelstiddt und der Unteren Naturschutzbehorde Eichsfeldkreis werden
gem. § 9 Abs. 1 a BauGB den Baugrundstiicken in dem Wohngebiet, die noch
bebaubar sind, zugeordnet. Ein entsprechender Vertrag ist auf Grundlage des
§ 11 BauGB zwischen der Stadt Dingelstddt und dem Landkreis Eichsfeld
abzuschliel3en.
- Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen gem. § 135 a-c BauGB

- Die Kosten der zusitzlich erforderlichen AusgleichsmalBnahmen bzw. die
Ersatzvornahmezahlung gemaR stddtebaulichem Vertrag mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Eichsfeldkreises sind erstattungsfahig.

- Die Verteilung der erstattungsfahigen Kosten erfolgt anteilig nach MaBgabe
der iiberbaubaren Grundstiicksflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO).

- Eine entsprechende Kostenerstattungssatzung liegt bereits vor.

4. Hinweise Artenschutz

- Sollten wihrend und nach der Umsetzung des Bebauungsplanes andere
artenschutzrechtliche Tatbestinde festgestellt werden, die im Rahmen des
Artenschutzfachbeitrags nicht behandelt wurden, ist die Untere Naturschutz-
behérde (UNB) zu informieren. Es ist sicherzustellen, dass keine
Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

- Zur Vermeidung baubedingter Verluste von Fledermdusen und Végeln bzw. von
besetzten Lebensstitten sind Baumfdllungen bzw. Gehdlzbeseitigungen
auBerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermdusen und der Brut- und
Jungenaufzuchtzeit von Brutvégeln bzw. in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde durchzufiithren, d. h. in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Satz 2

BNatSchG auBerhalb der Zeit vom 01. Mdrz bis zum 30. September.

Ausgleichsbilanzierung/Kompensationszuordnung

GemaR Eingriffsbilanzierung nach TMLNU (2005) wurde im Umweltbericht festgestellt,
dass KompensationsmaBnahmen erforderlich sind. Diese ergeben sich aus der
Umwandlung von Griin-/Gartenflichen in ein Allgemeines Wohngebiet. Um die
Wertdifferenz auszugleichen ist die dauerhafte Anlage einer Streuobstwiese auf einer

Fliche von 1.660 m? erforderlich, um den Biotop.-Wertverlust (incl. Beeintrachtigung
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VIIL.

abiotischer Schutzgiiter durch die Versiegelung/Bebauung) auf den 0,75 ha des
Plangebietes auszugleichen. Eine geeignete Kompensationsflaiche steht der Stadt
Dingelstddt bzw. den Grundstiickseigentiimern im Plangebiet jedoch in absehbarer Zeit
nicht zur Verfiigung, so dass in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auch
die Festlegung von Ersatzzahlungen mdglich ist. Auf der Grundlage der Thiringer
Kompensationsabgabeverordnung vom 17. Marz 1999 wurden im Umweltbericht die
Kosten entsprechend berechnet und belaufen sich auf insgesamt 4.291,10 €. Diese
kdnnen gem. Zuordnungsschliissel fur die erstattungsfahigen Kosten in Tabelle 10 des
Umweltberichtes auf die einzelnen Grundstiicke aufgeteilt werden. Von der Gemeinde
kbnnen in der Regel Vorausleistungen auf den endgiiltigen Kostenerstattungsbetrag
erhoben werden, die dann bei der spateren endgultigen Abrechnung der MalRnahme

mit dem tatséchlich entstehenden Kostenerstattungsbetrag verrechnet werden.

Bodenschutz/Altlasten

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades ist im Planbereich ein moglichst groBer Teil
der befestigten Flichen mit wasserdurchldssigen und versickerungsfahigen Materialien
herzustellen. Hierzu gibt es zahlreiche Méglichkeiten wie wassergeschlammte Decken,
Okopflaster usw..

Bei der Baudurchfiihrung sind insbesondere folgende MaRnahmen zum Schutz des

Bodens umzusetzen:

1. Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung mit
geringerwertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schiitzen. Eine
Abdeckung bzw. Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht
zuldssig.

2. Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen usw.), insbesondere bisher
unbeeintrichtigter Béden, sind méglichst klein zu halten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete
Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht tberbaubare Fldchen sind freizuhalten und

wirksam abzugrenzen.

13



Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Boden-
verhaltnissen durchzufiihren.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaR zu
beschranken. Dabei sollen méglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringem Bodendruck eingesetzt werden.

Bodenabtrag ist fachgerecht, getrennt nach Bodenschichten/Horizonten
(Oberboden, Unterboden, Untergrund) durchzufiihren. Zuvor ist der Pflanzen-
aufwuchs der Flichen durch Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger
Boden sollte ohne Zwischenbefahrung ausgebaut werden. Aushubmaterialien sind
fiir die Wiederverwendung ordnungsgemal’ zu sichern.

Eine Zwischenlagerung hat in getrennten Mieten, je nach Bodenmaterial, zu
erfolgen.

Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwisserung/Durchldssigkeit des Untergrundes zu gewdhrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in mdoglichst wenigen Arbeitsgangen und ohne
Zwischenbefahrung einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der

BaumalRnahme fachgerecht zu rekultivieren.
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ERLAUTERUNGEN ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

Der Bereich des Weihbiihlpfades besitzt eine relativ isolierte Lage im Bereich des
Stadtgebietes. Er befindet sich im nordwestlichen Bereich am Ortsrand von Dingelstadt
und wird tber die BahnhofstraRRe erschlossen. Er ist charakterisiert durch die Neigung
in Richtung Siiden und die vorwiegend ein- bis zweigeschossige Bebauung mit
Wohnh3usern. Die vorhandenen Wohnhduser haben sowohl Walm-, als auch
Sattelddcher. Desweiteren gibt es zahlreiche Garagen- und Nebengebdude, die

zumeist Sattel- und Pultd&dcher besitzen.

Im Bereich des Weihbiihlpfades sind ausnahmslos Massivgebaude mit einer fiir diese
Bauweise charakteristischen Lochfassade vorzufinden. Zwischen und um die Gebdude
befinden sich Girten und Griinland mit zum Teil Obstbaumbestand.

Die é&ltesten Wohngebdude im westlichen Bereich auf der Nordseite des
Weihbiihlpfades weisen Villencharakter auf und sind zumeist zweigeschossig.

Die Gestaltung der Wohnbebauung auf der Sudseite ist, zumindest was die Bebauung
aus DDR-Zeiten anbetrifft, relativ einheitlich, da diese aus Vorgaben zu den damals

zuldssigen Einfamilienhaustypen (Typ EW 65) resultiert.

Da der Planbereich, wie bereits ausgefiihrt, vom Umfeld kaum einzusehen ist,
brauchen die Vorgaben zur Baukérpergestaltung nicht so eng gefasst und detailliert
werden. Auch die Vorgaben zur Dachgestaltung kénnen relativ allgemein gehalten
werden. Es sind lediglich Einschrinkungen zur Vorgabe der Dacheindeckungs-

materialien notwendig.

Neben traditionell in Mauerwerk errichteten Wohn- und Nebengebduden sind auch
Bauten in Holzbauweise im Planbereich mdglich. Allerdings ist die Errichtung von
Gebduden in unverputzter bzw. verschalter Blockbauweise (z. B. kanadische
Blockhiuser) nicht zulidssig, da diese sich vom Charakter her nicht in die vorhandene

Bebauung einfiigen.
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D. SONSTIGES

- Ergeben sich im Rahmen der weiteren Planung Verdachtsmomente fiir eine Altlast,
so ist diese Verdachtsfliche dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt) als
zustandige Bodenschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

- Archiologische Funde bei Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises oder dem Thiiringischen Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege
zu melden.

- Soweit durch kiinftige BaumaRnahmen geoditische Festpunkte gefdahrdet sind bzw.
verloren gehen konnten, ist rechtzeitig beim Landesamt fiir Vermessung und

Geoinformation ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.
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Der Stadtrat der Stadt Dingelstddt hat in seiner Sitzung am 2/057\3 nach der
Beschlussfassung der Abwagung tber die von den Blirgern vorgetragenen Stellungnahmen
und der Abwdgung liber die von den Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
abgegebenen Stellungnahmen den Bebéuungsplan Nr. 16 ,,1. Anderung Bebauungsplan VOR
DER TRIFT Nr. 4/92“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. '



