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Begriindung gemif} § 9 (8) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 15 ,, VOR DER TRIFT II“

Stand: Marz 2011

1. Verfahrensstand

Der Stadtrat der Stadt Dingelstidt hat in seiner Sitzung am 17.03.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Vor der Trift II* mit stddtebaulichem Vertrag beschlossen.
Zeitgleich ist der Beschluss zur Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4/94
,»vor der Trift” gefasst worden. Aufstellung und Aufhebung laufen parallel.

2. Anlass der Aufstellung

Der Bebauungsplan soll die Entwicklung im Gebiet — im Rahmen der Vorgaben durch den
Flachennutzungsplan (FNP) — ordnen. Der B-Plan bezieht sich in seinen Ausmaflen auf die
Vorgaben des FNP, wobei in westlicher und nordlicher Ausrichtung geringfligige
Ergénzungen erfolgt sind (Flachengrofie ca. 0,7 ha). Am Nordrand wurde das Gebiet mit
Erhaltung der vorhandenen Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b; BauGB) aufgenommen (ca. 0,3
ha). Am Stid-/Westrand ist in Absprache mit der UNB des Landkreises der B-Plan um eine
Flache von ca. 0,4 ha gegeniiber den Vorgaben des FNP ergénzt worden. Hier handelt es sich
bei ca. 50% der Flache ebenfalls um ein Gebiet mit Erhaltung der vorhandenen Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b; BauGB). Die verbleibenden ca. 0,2 ha dienen der zukiinftigen
ErschlieBung des gesamten Wochenendhausgebietes von Siidosten (FNP Seite 120) und
runden das Gebiet in sich ab.

Insbesondere ist eine Konkretisierung der Nutzungsmoglichkeiten in den Sondergebieten
»wWochenendhausgebiet und ,,Reiterhof* durch Festsetzungen im Bebauungsplan
erforderlich, um den Forderungen der Raumordnung (FNP Pkt. 4.1.3.2.) Rechnung zu tragen.
In diesem Zusammenhang soll eine abgerundete Anlage und ein endgiiltiger Abschluss der
baulichen Entwicklung fiir beide Sondergebiete erreicht werden. Die 6ffentliche Naherholung
und der Fremdenverkehr werden durch die jetzt geordnete Nutzung als Wochenendhausgebiet
sowie Reiterhof positiv beeinflusst. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
(Landschaftsplan fiir Dingelstédt) sind im Umweltbericht behandelt und in den gezielt
festgelegten AusgleichsmaBnahmen ausreichend beriicksichtigt.

Die Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Wochenendhausern sollen sich deshalb an dem
heutigen Bedarf — wie er fiir eine solche Nutzung erforderlich ist — orientieren. Nicht
beabsichtigt und ausdriicklich nicht Planungsabsicht ist die Entwicklung des Bereiches zum
allgemeinen Wohngebiet.

Die Festsetzungen zu Zuléssigkeiten im Sondergebiet ,,Reiterhof“ dienen der geordneten
Entwicklung in wirtschaftlichem Sinne und der Schaffung entsprechender planungsrechtlicher
Voraussetzungen sowie um Verdnderungen an baulichen Anlagen vornehmen zu kénnen.
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3. Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein Gebiet nordlich des

,» Weihbiithlpfades* der Stadt Dingelstddt. Das Plangebiet ist Bestandteil des derzeit noch
rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.: 4/94 ,,Vor der Trift“.

Das Plangebiet wird begrenzt:

. im Siiden durch das Flurstiick 1090/3 — Weg -

. im Norden durch das Flurstiick 97 — Stadtwald —

. im Osten durch den Weg ,,Am Stadtwald*

. im Westen durch das Flurstiick 1096

4. Bestandsdarstellung und Bewertung

Fiir den Bebauungsplan Nr.: 4/92 ,, Vor der Trift“, der den Bereich fiir den Bebauungsplan Nr.
15 beinhaltet, ist durch die Stadt Dingelstadt ein Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung am
17.03.2009 gefasst worden. Das Verfahren zur Aufhebung wird parallel zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes laufen.

Im Sondergebiet I gibt es auf insgesamt zehn Flurstiicken eine bestehende Bebauung mit
Wochenendhdusern und Nebenanlagen n. § 14. Weitere Flurstiicke sind unbebaut und weisen
eine girtnerische Nutzung, Nutzung als Griinland und als Gehdlzflache aus. Die vorhandene
Bebauung ist mit Ausnahme des SO II ungeordnet und teilweise auf Genehmigungen aus den
Jahren bis 1989 zuriickzufiihren. Die vorhandene Bebauung ist nicht geordnet, aber fiir das
geplante SO Wochenendhaus durchaus bestimmend.

Im Sondergebiet II ist das Plangebiet im Bestand durch die Nutzung als Reiterhof bereits
geprigt. Die vorhandenen baulichen Anlagen dienen dem Zweck der Nutzung als Reiterhof.
Im nordlichen Teil des Grundstiickes gibt es ein Wohnhaus, dass der Eigentiimer des
Reiterhofs nutzt.

Das Plangebiet SO I und SO II ist durch vorhandene Wege ,,Am Stadtwald und

,» Weihbiithlpfad* unmittelbar an die L 1005 angebunden.

Die vorhandene Bebauung weist im Wesentlichen eine individuelle Versorgung mit
Trinkwasser und Elektroenergie auf. Abwassertechnisch ist das gesamte Plangebiet nicht
erschlossen. Die vorhandene Bebauung weist auch hier individuelle Losungen auf.

Die ErschlieBung des Plangebietes reicht (mit Ausnahmen bei der Entwésserung und
Loschwasserversorgung) fiir die bisher zuldssigen Nutzungen aus.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.  Art der baulichen Nutzung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dienen dazu, die Ziele des Bebauungsplanes moglichst
direkt umzusetzen. Folgendes soll insbesondere erreicht werden:

- Ermoéglichung einer Bebauung mit Wochenendhdusern auf bisher unbebauten
Grundstiicken

- Erhaltung vorhandener Bepflanzungen im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 25,b des
BauGB
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- Geordnete Entwicklung des Wochenendhausgebietes unter Vermeidung einer
erheblichen Verdnderung des vorhandenen Landschaftsbildes

- Geordnete Entwicklung des Reiterhofes

- Integrieren der vorhandenen Bebauung

- Erhaltung eines hohen Griinanteils und des Erholungswertes im Gebiet

- Steigerung des Erholungswertes der angrenzenden Griinflachen

- Gestaltung des Ortsrandes

Sondergebiet I- Wochenendhausgebiet '

Das Sondergebiet Wochenendhduser geméf § 10 (3) BauNVO dient dem Zweck der
Erholung. Somit ist das Planungsziel konkret beschrieben. Es soll hier durch die
Bauleitplanung ein moglichst hoher Erholungswert fiir den Planbereich erzielt werden.
Klarstellend ist in den textlichen Festsetzungen deshalb bestimmt, dass ausschlie3lich das
Freizeitwohnen in Wochenendhdusern zuldssig ist.

Sondergebiet IT - Reiterhof

Das Sondergebiet II gemdf § 11 (2) BauNVO dient dem Zweck der Nutzung als Reiterhof.
Die Einordnung sichert den Schutz des Bestandes der Nutzung und der vorhandenen Gebaude
und sorgt fiir eine geordnete Entwicklung im Planbereich.

Die Festsetzungen fiir Flichen im noérdlichen Bereich beider Sondergebiete sowie im
stidlichen Bereich des SO Wochenendhaus dienen dem Erhalt vorhandener Gehdlzbestinde.
Dies ist aus dem Fléchennutzungsplan abgeleitet. Es handelt sich hier um private Fldachen. Mit
dieser Festsetzung ist langfristig die 6kologische Situation und das Landschaftsbild zu
erhalten und aufzuwerten.

5.2. MaRB der baulichen Nutzung

Sondergebiet 1- Wochenendhausgebiet

Im Sondergebiet I sind ausschlielich Wochenendhduser und dem Zweck der Nutzung
entsprechende Nebenanlagen zuldssig. Die zuldssige Grundflaiche der Wochenendhéuser
sowie die Trauf- und Firsthohe sind festgeschrieben, um neben dem Zweck des Ubernachtens
auch einen zeitweisen Aufenthalt mit einem angemessenen Komfort zu ermdglichen. Die
heutigen Anspriiche von Familien an das Wohnen in Ferien- und Wochenendhiusern
bedingen einen bestimmten Ausstattungsgrad. Um den gewiinschten Erholungswert zu
erreichen, soll deshalb der Platzbedarf in ausreichendem Maf beriicksichtigt werden.

Die Festsetzungen gelten bei neu geplanten Wochenendhdusern. Der Gebdudebestand ist
geschiitzt. Der Gebdudebestand ist bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche fiir geplante
Bauvorhaben je Flurstiick anzurechnen.

Sondergebiet II - Reiterhof

Nutzungsbedingt sind im Sondergebiet II verschiedene Gebaudetypen die der Pferdehaltung
dienen, wie Stélle, Werkstitten, Futtermittellager, Bewegungshallen und auch Wohnungen,
soweit diese betriebsbedingt sind oder als Ferienwohnungen dienen, zuldssig.

Zur Regelung der maximalen Bebaubarkeit des Grundstiickes sind die Grund- und
Geschossfldchenzahl festgesetzt. Es ist zu beachten, dass die Grundflachenzahl eine
Hochstgrenze ist und hiermit auch alle Flachenbefestigung, Wege, Zufahrten, Stellplétze und
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auch Nebenanlagen n. § 14 BauNVO erfasst sind. Der Gebidudebestand und die vorhandenen
befestigten Flichen sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflachenzahl
fiir geplante Bauvorhaben anzurechnen.

Insgesamt bleibt damit die Entwicklung dem Charakter des Standortes angepasst. Die
Festlegung zur Dachform soll ausschlieflich fiir das Hauptdach gelten.

Allgemeine Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung

Stellplétze, Zufahrten und Zuwegungen sind in offener Bauweise, z.B. mit Rasengitterplatten,
Breitfugenpflaster oder anderen sickerungsaktiven Materialien auszubilden.

Die zulédssige Art der Einfriedung der Grundstiicke ist von den fiir das Gebiet typischen
Einfriedungen abgeleitet. Die Zuldssigkeit von Metallzdunen, hier Maschendraht- bzw.
Stabgitterzaunen gilt ausschliellich fiir die zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans vorhandenen Anlagen.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen, wie die Begrenzung der Hohe von Mauemn, die
Unzuldssigkeit von Metallzdunen fiir neu zu errichtende Anlagen, von geschlossenen
Ansichtsflachen und die Einschrankungen bei Heckenpflanzungen (keine Nadelgehdlze)
dienen dem Erhalt des Charakters des Gebietes.

53 Erschlieung, Versorgung, Entsorgung

Stralenverkehr

Zur verkehrstechnischen Erschliefung des Plangebietes sollen auch weiterhin die
vorhandenen Anbindungen an die L1005 dienen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist keine die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L1005 beeinflussende Erhéhung
der Frequenz an den Weganbindungen zu erwarten. Im Plangebiet des SO I besteht fiir ca.
50% der insgesamt mdglichen Bebauung bereits Bestandsschutz. Durch die im Weiteren
genehmigungsfahigen Vorhaben im SO I ist insbesondere auch auf Grund der
eingeschrinkten Nutzung als Wochenendhausgebiet nur eine zeitweilige Nutzung gegeben,
sodass der zu erwartende Verkehr mit einer tdglichen Zunahme von etwa 10 Zu- und
Abfahrten zum Plangebiet nicht merklich erh6ht wird.

Innerhalb des Plangebietes werden die vorhandenen Wege genutzt. Zur besseren Erschliefung
des Wochenendhausgebietes wird der vorhandene in Nord-Siid-Richtung verlaufende Weg in
westlicher Richtung (neu Planstrafle A) verschoben. Im Zuge dieser Mafinahme ist der
Ausbau einer Wendestelle und die Fortfiihrung der Wegebeziehung in stlicher Richtung
innerhalb des SO I geplant.

Der Ausbau der Planstrafle A ist im Zuge der weiteren abwassertechnischen ErschlieBung
detailliert zu planen. Grundsétzlich ist eine offene Bauweise anzustreben und anfallendes
Oberflachenwasser direkt zu versickern. Die offene Bauweise ist durch Rasengitterplatten,
Breitfugenpflaster oder sickerungsaktive Materialien sicherzustellen.

Im Zuge dieses Ausbaus ist durch den Plantrdger nachzuweisen, dass die Weganbindungen
an die L1005 ausreichend ausgebaut sind.
Am nordlichen Rand des Plangebietes ist eine vorhandene in geschotterter Bauweise
vorhandene Wegetrasse, die der Erschliefung der n6érdlichen Grundstiicke im SO I dient.
Dieser Weg (Planstral3e B) ist als Flurstiick durch Teilungsmessung herzustellen. Der
Ausbaugrad soll erhalten werden.
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Da iiber die Planstraflen A und B und iiber den Weibiihlpfad bis zum endgiiltigen Ausbau der
Planstraf3e A und die Herstellung des Flurstiickes fiir die Planstrafle B nicht alle im
Sondergebiet I vorhandenen bzw. geplanten Flurstiicke direkt erschlossen werden konnen,
sind im Bebauungsplan entsprechende Geh- und Fahrrechte eingetragen. Diese Geh- und
Fahrrechte sind im Grundbuch im Zuge von geplanten Grundstiicksteilungen, Neubauten bzw.
Um-, Aus- und Erweiterungsbauten an vorhandenen Gebéduden dinglich zu sichemn.

Flir das Sondergebiet II ist die vorhandene Wegebeziehung ausreichend. Das Sondergebiet hat
insgesamt drei Grundstiickszufahrten von der Strafle ,,Am Stadtwald*“ und eine vom siidlichen
Wegeflurstiick 1090/3. Im Ubrigen wird hier auf die bestehende Baugenehmigung (im
Rahmen der Rechtskraft des B-Planes 4/92 erteilt) hingewiesen. Bei neu beantragten
Baumafinahmen im SO II ist durch den Antragsteller nachzuweisen, dass keine die Sicherheit
und Leichtigkeit des durchfliefenden Verkehrs auf der L1005 beeinflussende Erhhung der
Frequenz des Anliegerverkehrs zu erwarten ist. Anderenfalls sind durch das Stralenbauamt
gemachte Forderungen durch den jeweiligen Antragsteller zu finanzieren.

Abwasser

Das Plangebiet ist abwassertechnisch nicht erschlossen. Vorhandene Abwasseranlagen sind
wohl im Zuge der seinerzeit flir die Gebédude erteilten Baugenehmigungen mit errichtet
worden, entsprechen aber nicht dem Stand der Technik.

Die abwassertechnische ErschlieBung ist so auszubauen, dass eine Entsorgung des
anfallenden hiuslichen Schmutzwassers im Sondergebiet I und II in der zentralen Kléranlage
erfolgt. Der Anschluss im Sondergebiet I ist im Rahmen von der Neubildung von Flurstiicken,
geplanten Wochenendhéusern oder von geplanten Um-, Aus- und Erweiterungsbauten an
vorhandenen Wochenendhdusern sicherzustellen. Der Anschluss des Sondergebietes II an die
zentrale Kldranlage ist im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben durch den zusténdigen
Verband/Entsorger zu regeln.

Derzeit ist eine Anschlussleitung in Planung, welche vom ,, Triftweg‘ bis in das siidliche
Wegeflurstiick 1090/3 gefiithrt werden soll. Der Bau dieses Anschlusskanals ist in einem
gesonderten Vertrag zwischen dem Bauherrn und dem zustdndigen Verband zu regeln. Diese
Leitung ist im Zuge des Ausbaus der Planstrae A entsprechend zu verldngern. Da tiber diese
zentrale Abwasserleitung nicht alle im Sondergebiet I vorhandenen bzw. geplanten Flurstiicke
direkt angeschlossen werden konnen, sind im Bebauungsplan entsprechende Leitungsrechte

~ eingetragen. Diese Leitungsrechte sind im Grundbuch im Zuge von geplanten
Grundstiicksteilungen, Neubauten bzw. Um-, Aus- und Erweiterungsbauten an vorhandenen
Gebiuden dinglich zu sichern.

Das anfallende Regenwasser aus Dachflachen und aus Terrassenflichen (soweit diese nicht
versickerungsfahig gestaltet sind) ist auf den vorhandenen Grundstiicksfldchen in
Versickerungsanlagen vollstindig einzuleiten. Gegebenenfalls notwendige Erlaubnisse dazu
sind bei der Unteren Wasserbehorde unter Beachtung der einschlégigen Vorschriften und
Verordnungen einzuholen.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist fiir die vorhandene Bebauung sichergestellt. Im Zuge von
geplanten Neubauten ist eine Einzelfallpriiffung angezeigt. Soweit die Versorgung mit
Trinkwasser durch das vorhandene System gesichert ist, macht sich der Neubau einer
Versorgungsleitung bzw. eine Erweiterung des vorhandenen Systems nicht erforderlich. Sollte
die Einzelfallpriifung im Ergebnis die Notwendigkeit eines Ausbaus der vorhandenen
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Versorgungsleitungen ergeben, ist durch den Plantrager festzulegen, wann und in welchem
Umfang der Ausbau erfolgt.

5.4. Vorbeugender Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird durch die vorhandenen Versorgungsleitung vom
Hochbehélter mit max. 60 m*/h iiber 2 Stunden sichergestellt. Um die maximale
Schlauchlénge auf 300 m zu begrenzen wird im Bereich der Anbindung ,,Am Stadtwald“ und
L1005 auf der vorhandenen Trinkwasserleitung vom Hochbehélter ein Unterflurhydrant
(UFH) eingebaut (DN 80). Der Einbau des Hydranten ist liber einen entsprechenden Vertrag
zwischen Bauherrn und Versorger sicherzustellen.

Die Zuwegung ,,Am Stadtwald“ und ,,Weihbiihlpfad* mit Anbindung an die L1005 sind nach
Angabe der Stadt Dingelstédt bis zu einer Tragfahigkeit von mindestens 16 Tonnen und in
entsprechender Breite ausgebaut, sodass den Anforderungen nach DIN 14090 entsprochen
wird.

Bei Uberschreitung der o.g. maximalen Entfernung von 50 m fiir die fuBléufige Erreichbarkeit
der geplanten Objekte sind Priifungen im Einzelfall im Rahmen des Anzeige- bzw.
Genehmigungsverfahrens durch den jeweiligen Antragsteller zu veranlassen. Daraus
resultierende Auflagen fiir die Schaffung von Feuerwehrzufahrten, -wendestellen nach DIN
14090 sind durch den jeweiligen Antragsteller zu erfiillen. Die Nutzung des Dachraumes als
Aufenthaltsraum ist nicht zulédssig.

Hinsichtlich des Reiterhofs wird auf die bestehende Genehmigung des B-Planes 4/92 sowie
rechtskriftige Baugenehmigungen verwiesen. Im Fall eines Antrages auf Baugenehmigung im
SO Reiterhof nach Erreichen der Rechtskraft diese B-Planes ist eine Einzelfallpriifung der
Léschwasserversorgung notwendig.

5.5.  MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im gesamten Planbereich wird gefordert, dass das Niederschlagswasser der Dachfldchen auf
den Grundstiicken zu verwerten bzw. zu versickern ist. Aulerdem ist in mehr als zwei
Dritteln des Plangebietes ohnehin nur ein sehr geringer Versiegelungsgrad zuldssig. Die
Festsetzungen haben zum Ziel, die Beeintrachtigung des Grundwasserdargebotes sowie die
Zunahme des zum Abfluss gelangenden Regenwassers zu minimieren.

Die Bilanzierung der Biotopbeanspruchungen erfolgt entsprechend dem Thiiringer
Bilanzierungsmodell ,,Die Eingriffsregelung in Thiiringen® (2005).

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Maflnahmen
vorgesehen:

Malinahme E2:
Anbringen von 4 Fledermauskésten im Feldgeholz am Stidwestrand des Geltungsbereiches.
Eingriinung der Westseite des Geltungsbereiches durch eine Heckenpflanzung.

AuBerhalb des Geltungsbereiches werden folgende Maflnahmen umgesetzt:

MaBnahme E2:
In der Gemarkung Stadt Dingelstddt werden in der Flur 19 auf dem Flurstiick 757
(Wegeparzelle) und angrenzend in der Flur 17 auf dem Flurstiick 164/60 (ebenfalls
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Wegeparzelle, derzeit iiberwiegende Griinlandnutzung) wegebegleitende Obstbaumreihen
gepflanzt (E2). Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Dingelstédt.

Mit den Obstbaumpflanzungen auf dem Flurstiick 164/60 in der Flur 17 wird die
Wegeparzelle wieder aus der intensiven Griinlandnutzung genommen (ca. 1.700 m?) und
extensiv gepflegt (E2). Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Dingelstédt.
Die Anzahl der fiir die Maflnahme E2 zu pflanzenden Hochstamm-Obstbdume auf den
genannten zwei Flurstiicken umfasst 49 Stiick.

Mafinahme E3:

Am Stdrand der Ortslage in der Flur 13 auf dem Flurstiick 235/183 ist die Pflanzung von 43
Hochstamm-Obstbdumen geplant. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt
Dingelstadt.

Mafinahme E4:

Am Siidrand der Ortslage in der Flur 8 auf dem Flurstiick 409 ist die Pflanzung von 30
Hochstamm-Obstbdumen geplant. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt
Dingelstadt.

Durch die Uberplanung des siidwestlichen Feldgeholzes kommt es zum Verlust von
Geholzen, die jedoch aufgrund ihres Alters keine Hohlenbdume zum derzeitigen Zeitpunkt
aufweisen. Die Mafinahme E 1 schafft Ersatz fiir die Strukturverluste und den méglichen
Verlust von Bdumen die mit zunehmenden alter H6hlen ausbilden kénnen, in dem
Fledermauskasten innerhalb des Feldgeholzes aufgehidngt werden.

Mit den MaBinahmen E2, E3 und E4 wird durch die Pflanzung von wegebegleitenden
Obstbdumen das Landschafts- und Ortsbild aufgewertet. Zudem stellt die Baumpflanzung
eine Verbundstruktur zwischen der Ortslage von Dingelstéddt und dem Bahndamm bzw. dem
westlich daran anschlieBenden Wald. Fiir strukturgebundene Fledermausarten wird damit eine
Leitstruktur zwischen Quartieren in der Ortslage und den Jagdhabitaten in der Feldflur bzw.
der Waldfldchen geschaffen.

5.6.  Griinordnerische Festsetzungen

Die bestehende Alleebepflanzung am FuBlweg entlang der Strafe ,,Am Stadtwald* ist zu
erhalten und bei Verlusten durch gleichartige Ersatzpflanzungen zu ergénzen.

Hecken als Einfriedung sind ebenfalls zuldssig, diese sind aus einheimischen Gehdlzarten
herzustellen. Die Verwendung von Nadelgeh6lzen fiir Heckenpflanzungen ist unzuléssig. Fiir
vorhandene Geholze gilt Bestandsschutz.

Die gekennzeichnete Flaiche am Westrand des Geltungsbereiches ist zur Entwicklung einer
geschlossenen Laubhecke mit einheimischen Gehdlzen entsprechend der nachfolgenden
Artenliste zu bepflanzen. Innerhalb der Pflanzfléche ist ein Pflanzabstand von 1 m x 1,5 m
zugrunde zu legen und die Gehélze sind in Trupps zu 3-4 Pflanzen einer Art anzuordnen.
Die Arten sind ausschlieSlich der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen.

Die Mindestabstédnde nach Thiiringer Nachbarrechtsgesetz sind zu beriicksichtigen.

Entlang der Planstrafe A sind 8 Hochstdmme der gleichen Art gemaf} der Darstellung in der
Planzeichnung zu pflanzen.
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Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen sollen die Qualitit des Gebietes im Bezug
auf den Erholungswert und auch in Bezug auf den 6kologischen Wert bewahren.
Grundsétzlich sind alle Grundstiicksteile, die nicht baulich genutzt werden gértnerisch
anzulegen. Ausgenommen davon sind Flachen im Sondergebiet Reiterhof, die dem Zweck des
Sondergebietes — der Pferdehaltung — dienen (Auslauffldchen etc.).

Insbesondere die vorgesehene Gehdlzbepflanzung an der Westseite des Geltungsbereiches
gewihrleistet eine Eingriinung und damit eine Einpassung in das Landschafts- und Ortsbild.
Die Bepflanzung der Planstrafie A gewahrleistet eine Gliederung des Gebietes und
Aufwertung des Ortsbildes.

Fiir die Anlage von befestigten Wegen und Stellplétzen sind entsprechende Festlegungen
getroffen worden.

5.7. Emissions- und Immissionsschutz

Die Schutzanspriiche fiir das Wochenendhausgebiet leiten sich aus den unterschiedlichen
Nutzungsarten im SO [ und SO II ab und dienen der Erhaltung des notwendigen
Erholungswertes fiir das Wochenendhausgebiet.

Durch die vorliegende Planung des SO I - Wochenendhausgebiet riickt der ma3gebliche
Immissionspunkt néher an die bestehende Pferdehaltung heran. Es wird hier ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass alle zum Zeitpunkt der Genehmigung des B-Plans bestehenden
Anlagen im SO II Bestandsschutz genief3en.

Fiir neu geplante Anlagen sind hinsichtlich der Héchstwerte zur Geruchsimmission fiir das
SO T ausreichende textliche Festsetzungen getroffen.

Fiir neu geplante Anlagen sind hinsichtlich der Einhaltung der Hochstwerte der
Larmimmission fiir das SO I ebenfalls ausreichende textliche Festsetzungen getroffen.
Schédliche Umwelteinwirkungen durch den Straf3enldrm aus der Landstra3e L1005 sind nicht
zu erwarten.

5.8. Bodenschutz/Altlasten

Vor Baubeginn einer jeden Mafinahme (auch Straflenbau) ist ein unabhangiges,
fachkompetentes Gutachten fiir eine orientierende Erkundung auf der Basis einer historischen
Recherche entsprechend den geltenden Gesetzen und Verordnungen (BBodSchG und
BBodSchV) unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung durch den jeweiligen
Antragsteller zu beauftragen. Das Untersuchungskonzept ist rechtzeitig vor Baubeginn mit
dem Umweltamt abzustimmen. Nach Vorlage des Gutachtens wird eine
Gefdhrdungsabschétzung durch das Umweltamt durchgefiihrt und ggf. Sicherungs- und
Sanierungsmafinahmen festgelegt.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass fiir die bestehenden baulichen Anlagen im SO I
und SO II eine Baugenehmigung besteht, sodass hier hinsichtlich des Altlastenverdachtes auf
diese Genehmigung verwiesen wird bzw. von Bestandsschutz auszugehen ist.
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5.9. Denkmalschutz
Zufallsfunde sind gegeniiber der zustindigen Denkmalfachbehorde, hier dem Thiiringischen

Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind
unverdndert zu belassen und zu schiitzen.
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