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Stadt Dingelstiidt/ Eichsfeld
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1/ 93
Industriegebiet "Auf dem Ubel"

0.

Vorbemerkung

Der Bebauungsplan fiir das Industriegebiet "Auf dem Ubel" in Dingelstidt ist im Auftrag der
Stadtverwaltung erarbeitet worden. Dabei wird ein bereits teilweise gewerblich genutztes
Gebiet erweitert und abgerundet sowie als Industriegebiet nach Baunutzungsverordnung
iiberplant. Mit dem Bebauungsplan wird die Stadtentwicklung des Standortes zum zumindest

zeitweisen Abschluf} gefiihrt.
Erforderlichkeit der Planung

Die Aufgabe eines Bebauungsplanes ist es, als verbindlicher Bauleitplan die bauliche und son-

stige Nutzung von Grundstiicken in seinem Geltungsbereich nach Mafigaben des Baugesetz-

buches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1, 2 BauGB). Er ist zu erarbeiten, sobald und

soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist(§ 1 Abs 3 BauGB).

Fiir das zu planende Industriegebiet "Auf dem Ubel" ist diese Erforderlichkeit gegeben, da

- Teile des Bereiches als bisheriger AuBenbereich einer Bebauung auf diese Weise zuge-
fiihrt werden sollen,

- die stadtebauliche Ordnung des Gesamtbereiches sowie Art und MaB der baulichen Ent-
wicklung auf eine andere Weise nicht bestimmt werden kénnen und

- die Festlegungen des Bebauungsplanes sich ausschlieflich auf stidtebaulich notwendige
Gegebenheiten beschridnken.

Weiterhin ist eine Anzahl von ansiedlungswilligen Investoren vorhanden, die wesentliche Teile

Teile des Gebietes nach Herstellung von Baurecht umgehend nutzen wollen. Die vorgesehene

bzw. auch die bestehende Nutzung weist zudem Stérpotentiale auf, die eine Zuordnung im

Stadtgebiet selbst ausschlieflen.

Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie
Anpassung an bestehende Planungen

Fiir die Uberpriifung der Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung wurde der Entwurf des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen vom November
1991 sowie der Entwurf des regionalen Raumordnungsplanes Nordthiiringen herangezogen.
Darin wird Dingelstidt als Unterzentrum mit der Aufgabe der komplexen Grundver-

sorgung festgeschrieben. Mit der Lage im Raum Miihlhausen - Leinefelde - Sondershausen
wird fiir die Raumstruktur die Vorgabe eines lindlichen Raumes mit iiberwiegend gewerb-
lichen Entwicklungsaufgaben gemacht (Abs. 2.2.3. b.), in welchem gewerbliche Entwicklungs-
schwerpunkte als Netz verdichtet und gewerbliche Wirtschaft gefordert werden sollen.

Fiir die Planungsregion Nordthiiringen (Abs. 3.1.) wird auierdem die Schaffung von Arbeits-
plitzen in ausreichender Vielfalt (1. Anstrich/ 1. Teilsatz) an erster Stelle genannt.

Aus den genannten Ausziigen ist zu entnehmen, daf eine grundsitzliche Ubereinstimmung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gegeben ist.

Ein rechtskriftiger Flichennutzungsplan fiir die Stadt Dingelstadt liegt nicht vor.
Fiir die Beurteilung der Einordnung in das Stadtgebiet wurde der Entwurf des Architektur- und
Ingenieurbiiro Zumpe, Schaser u. Partner, in der Uberschrift auch Vorentwurf genannt und un-

datiert, herangezogen.



Das Bearbeitungsgebiet liegt aber auBerhalb des bearbeiteten Bereiches und kann daher nicht
beurteilt werden. '

Ein Landschaftsplan ist fiir Dingelstadt nicht vorhanden.

Da Angaben zu Natur- und Landschaftsschutzgebieten auch im Entwurf zum Flachennutzungs- -
plan nicht gemacht werden, muf} ein Vergleich mit der Landschaftsplanung ausbleiben. Da aber
Flachen liberwiegend bereits fir Industrie und Gewerbe genutzt werden, k&nnen bei Vollzug
der Anpflanzungsforderungen zumindestens keine negativen Auswirkungen auf die ausstehende
Landschaftsplanung erwartet werden.

Einzelmafinahmen zur Griingestaltung sind abschliefend im Grinordnungsplan geregelt.

Fiir den Bebauungsplan kann auf Grund der quantitativen und qualitativen Festlegungen zur
Begriinung sowie der relativ eindeutigen Situation die Einbeziehung von griinordnerischen
Festlegungen in Form eines integrierten Grinordnungsplanes in den Bebauungsplan als aus-
reichend erachtet werden.

Ein Verkehrsentwicklungsplan ist fiir Dingelstddt nicht vorhanden. Da das &ffentliche Ver-
kehrsnetz nur durch zwei weitere Einfahrten beriihrt wird, sind negative Auswirkungen auf
die Verkehrsentwicklung auszuschlieBen.

Weitere, fiir das Planungsgebiet relevante bzw.es betreffende Planungen sind nicht bekannt.
Charakteristik des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft- 31,47 ha. Die Begrenzung wird durch die
Strafen nach Dingelstddt und Wachstedt in entsprechender Tiefe festgelegt und ist im Plan er-
sichtlich. Das Geladnde besitzt nach Siidosten ein Gefille und wird im nordwestlichen, n6rd-
lichen und westlichen Bereich als Industrie- und Gewerbegebiet, im Siden und Osten als Feld
und als Odland, z.T. auch als Acker genutzt.

Mit der Beplanung sollen die Griinanteile im Gebiet im Sinne der Landschaftspflege und als
AusgleichmaBnahme erheblich ausgedehnt und aufgewertet werden.

Verkehrsflichen und VerkehrserschlieBung

Die StrafenverkehrserschlieBung erfolgt durch die StraBen nach Kiillstddt (Kreisstrafie) und
Dingelstddt (Landesstrae 1. Ordnung), die vorhanden und nicht Gegenstand der Planungen
sind.

Die Breite der Wirtschaftswege soll 6 m betragen. Eine Nutzung fiir FuBigénger ist zu
beriicksichtigen. Die Befahrkeit ist zu gewéhrleisten. Eine Versiegelung sollte nicht erfolgen.

Stellplitze sind grundsitzlich auf dem Grundstiick auszuweisen. Die rdumliche Situation sollte
eine Stellplatzabldsung ausschliefen lassen. Die Einfahrten zu den Grundstiicken sind durch die
gekennzeichneten Bereiche bestimmt und sollten nicht erweitert werden.

Die an Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfernung von
2 m werden als Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt.

Sie k&nnen bis zu einem Hohenunterschied von 1,5 m zur Straenhéhe fir Aufschiittungen,
Ausgrabungen, Stiitzmauern und unterirdische Slitzbauwerke in Anspruch genommen werden.
Eine genauere Festlegung ist auf Grund der verwendeten Karten und der offenen Erschlie-
Bungsplanung noch nicht zu treffen. Die 0.g. Festlegung bezieht sich auch auf die an die Strafle
nach Kiillstadt und Dingelstadt angrenzenden Grundstiicke. ~



5. Art der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Industriegebiet nach § 9 BauNVO dar-
gestellt.

Neben den allgemein zuldssigen Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauNVO) werden auch die aus-
nahmsweise zul4ssigen Nutzungen (§ 9 Abs. 3 BauNVO) als allgemein zulissig erklart.
Einschrankungen sind fiir den Standort nicht erforderlich.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme zul@ssig.

6. MaB der baulichen Nutzung

Fiir die nur durch StraBenverkehrsflichen getrennten Industrieflichen werden als Maf der
baulichen Nutzung einheitlich eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 10,0
festgesetzt. Diese Festsetzungen diirfen nicht {iberschritten werden.

7. Besondere Regelungen, Bauweise und sonstige Festsetzungen

Die Baugrenzen sind aus den Abstandsforderungen bei Landesstrafien und aus stadtebaulichen
Griinden festgelegt worden. Es sollen Schutzabstinde zu den Straflen nach Kiillstedt und
Dingelstidt tber die Pflanzflichen hinaus vergrofiert werden.

Die zu bepflanzenden Flachen innerhalb der Industrieflachen sind entsprechend dem
Pflanzgebot durch den jeweiligen Privatbesitzer herzustellen und zu pflegen.

Es sind ausnahmsweise unbefestigte Fuwege innerhalb dieser Flachen zuléssig, ansonsten sind
Wege darin unzulissig. Weitere Ausnahmen von dem Pflanzgebot sind unzulissig.

GemaiB § 21 a BauNVO sind zu den Grundstiicksflichen im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
auferhalb des Baugrundstiickes festgesetzte Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. Damit soll eine reale Bewertung der Grundsticksnutzung er-

moglicht werden.

8. Umweltschutz

Bei der Erschliefung des Geldndes anfallender unbelasteter Bodenaushub ist nach Einholung
der erforderlichen Genehmigung, so auch der Ausnahmegenehmigung nach § 4 Abs. 2 des
Gesetzes {iber die Vermeidung und Entsorgung von Abfillen (AbfG) vom 27.08.1986, BGBI. I
S. 1410 in der derzeit geltenden Fassung, einer Verwertung zuzuftihren oder auf der Grundlage
der Abfallgesetze, so auch des Gesetzes iiber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und
Beseitigung von Abfillen und die Sanierung von Altlasten, kurz Thiiringer Abfallwirtschafts-
und Altlastengesetz (Th AbfAG) vom 31.07.1991, GVBI. Nr. 16 S. 273) zu entsorgen.
Ergeben sich im Rahmen der notwendigen Baugrunduntersuchungen, wihrend der weiteren
Planung oder der Erschliefungsarbeiten, Verdachtsmomente fiir eine Altlast, so ist diese Ver-
dachtfldche zu melden.

Besondere Beachtung sind den mdglicherweise erheblich belasteten Flachen im Bereich der
LSR zu schenken, da die dort lingere Zeit vorhandenen Materialien eine Bodenbelastung nicht
ausschlieBen lassen. Per 21.07.1993 lag dem Referat Abfallwirtschaft des Thiiringer
Landesverwaltungsamtes als oberer Abfallbehdrde allerdings kein Altlastenverdacht vor.
Beziiglich des Lirmschutzes sind die vorgegebenen Immisionsrichtwerte an der Grundstiicks-
grenze von 70 dB (A) It. TA Lirm einzuhalten.



10.

11.

Landschaftspflege und Naturschutz

Mit der Aufstellung des B-Planes "Am Ubel” und der Ausweisung als Industriegebiet werden
nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 des Vorlaufigen Thiringer Naturschutzgesetzes (VorlThiirNatG) vom

28.01.1993 (GVBI. Nr. 4 S. 57) Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. So geht mit der
Bebauung dieses Gebietes eine Beeintrichtigung des Boden- und Wasserhaushaltes und eine '

Beeinflussung des Landschaftsbildes einher.
Nach § 7 Abs. 2 VorlThiirNatG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege auszugleichen.

Daher sind durch entsprechende Festsetzungen und Ausweisungen Eingriffe gering zu halten
und notwendige Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatzmanahmen aufzuzeigen sowie Flachen
hierfiir auszuweisen (§ 5 Abs. 7 VorlThiirNatG und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Die Regelungen dazu trifft der Griinordnungsplan. )
Die Bodennutzung entwickelt sich wie in der folgenden Ubersicht dargestellt:

Ver- und Entsorgung

Die Lage der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen ist, soweit bekannt, in den Verkehrs-
flichen bzw. in den mit einem Leitungsrecht fiir die Stadt Dingelstddt belasteten Flichen ge-

kennzeichnet.

Aus den vorliegenden Unterlagen kann der Wasserbedarf nur unzureichend ermittelt werden.
Nach der bekannten Sachlage ist aber von einer gesicherten Wasserversorgung auszugehen.

Die Anschlufwerte fiir Elektrizitit kdnnen z.Zt. ebenfalls nur unzureichend bestimmt werden.
Auch in diesem Fall ist aber von einer gesicherten Versorgung auszugehen. Die fur den Gst-
lichen Teil zu erwartende Leistungsbereitstellung von 3,2 MW wire It. Auskunft der ENAG
vom 08.04.1993 mit einem Investitionsvolumen von 572,5 TDM herstellbar.

Die Versorgung mit Gas ist nicht vorgesehen. Eine Nutzung der das Gebiet querenden Gas-
hochdruckleitung sollte trotzdem gepriift werden.

Fernwérmeversorgung ist nicht vorgesehen.

Die Abwasserableitung wird entsprechend dem Gefille gefiihrt. Oberflichenwasser wird,
soweit es nicht am Ort versickert, in die Vorflut direkt eingeleitet.

Die iibrigen Abwisser sind in einer gemeinsamen biologischen Kldranlage im siid-
ostlichen Bereich des Gebietes zu kliren und danach in die Vorflut einzuleiten.

Die Miillentsorgung ist durch Stellplitze auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken zu gewihr-
leisten. ’

Flachen fiir weitere Entsorgungsanlagen sind, soweit dazu Bauwerke zu errichten sind, nach §
14 Abs. 2 BauNVO in die Industrieflichen einzuordnen.

Katastrophenschutz

Die Ldschwasserversorgung ist nach dem DGVW-Arbeitsblatt 405 (7/78) zu dimensionieren.
Die Hydrantabstande diirfen 100 m nicht tiberschreiten. Moglichkeiten zur Alarmierung der
Feuerwehr und Rettungsdienste sind vorzusehen. Fiir die Zufahrt der Feuerwehr ist ein 12-t-

Normfahrzeug anzunehmen.



12. Flichenbilanz

derzeitige Nutzung bei Nutzung It. Bebauungsplan
ha % ha %
ortliche Ver-
kehrsflichen 0,47 1,49 0,482 1,532
Flachen fur 0,00 0,00 0,015 0,048
die Verwertung
und Beseitigung
von Abwasser
Industriegebiet 10,51 33,40 30,973 98,42
einschl. dessen
begriinter Bereich
Fliche fur Landwirt- 20,49 65,11 0,00 0,00
schaft, Griinland und
Unland
gesamt 31,47 100 31,47 100

13. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes, Kosten und Finanzierung
sowie Bodenordnungsmafinahmen

MafBnahmen der Bodenordnung sind nicht Gegenstand der Bebauungsplanung und kénnen
daher nicht erldutert werden. Eine parallellaufende Bodenordnung wsére stets anzustreben.
Die iiberschligige Kalkulation der ErschlieBung bzw. der gesamten Baumaf3nahme sind beim
gegenwartigen Planungsstand noch nicht zu ermitteln.

14. Soziale Begleitung

MaBnahmen fiir eine soziale Begleitung der erlduterten MafBnahmen sind nicht abzusehen.

15. Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen bildeten aktuelle Katasterkarten des Gebietes.

Die vorhandenen Bauwerke und Hoéhenlinien wurden aus einer aktuellen Nachvermessung
tibertragen. Weiterhin stand der AufstellungsbeschluB3 der Stadt Dingelstadt fiir den
Bebauungsplan, Informationen des Stadtbauamtes sowie Auskiinfte des potentiellen Investors

zur Verfligung.



16. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.

November 1994 (BGBI. S. 3486)

einschlieBlich

. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen G) in der Fassung vom
28. April 1993 (BGBI.1 S. 622)
und

o Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. Apnil

1993 (BGBL. I S. 466)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April

1993 (BGBI. I. S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I 1991 S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI. I S. 630), gedndert durch
Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. I S. 3486)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNat-SchG) in  der
Fassung vom 12. Mirz 1987 (BGBI. I S. 889), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06. August 1993

(BGBL. 18. 1458)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung vom 14. Mai 1990 (BGBI. I S. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.

November 1994 (BGBI. I S. 3486)
Thiiringer Bauordnung (TharBO) in der Fassung vom 03. Juni 1994 (GVBI. TH S. 553)
Thiiringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 17. Juli 1991 (GVBI. TH S. 210)

Thiiringer Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm Thiiringen vom 10.  November
1993 (GVBI. TH S. 709)

Vorlaufiges Thiiringer Gésetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Vorldufiges Thiininger
Naturschutzgesetz - VorlThirNatG) vom 28. Januar 1993 (GVBI. TH S. 630)

Gesetz iiber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen und  die
Sanierung von Altlasten (Thiiringer Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz - ThAbfAG) vom

31. Juli 1991 (GVBI. TH S. 273)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen (Thiiringer Denkmal-
schutzgesetz - ThDSchG) vom 07. Januar 1992 (GVBI. TH S. 17, berichtigt S. 550)

Thiiringer StraBengesetz vom 07. Mai 1993 (GVBI. TH S. 273)

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) vom  16.
August 1993 (GVBI. TH S. 501)



