Begrindung

zum Bebauungsplan "Am Siechenberg", Nr. 2/92, Dingelstadt

Der Bebauungsplan "Am Siechenberg" in Dingelst&dt ist im Auftrag
der Stadtverwaltung erarbeitet worden. Dabei wird ein als
Wohnstandort genutztes Gebiet erweitert. Zudem wird von der Stadt
beabsichtigt, das gesamte siidlich anschlieBende Gebiet bis hin zur
Schule und zur B 247 als Wohngebiet zu beplanen.

Die betroffenen Baugrundstiicke sind quasi als vorgezogene Abrun-—
dung fiir das noch zu planende weitere Wohngebiet zu betrachten.
Dies entspricht auch dem der Planung zugrunde liegenden Vorentwurf
zum Flachennutzungsplan (Architektur- und Ingenieurbliro Zumpe,
Schoser und Partner).

1. Erforderlichkeit

Die Aufgabe eines Bebauungsplanes ist es, als verbindlicher Bau-
leitplan die bauliche und sonstige Nutzung von Grundstiicken 1in
seinem Geltungsbereich nach Mapgaben des Baugesetzbuches vorzube-
reiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1, 2 BauGB). Er ist zu erarbeiten,
sobald wund soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Fiir das Gebiet des Wohngebietes "Am Siechenberg" 1ist diese
Erforderlichkeit gegeben, da den dringenden Bauabsichten der
Grundstiickseigentiimer mit einer verbindlichen Vorgabe iiber die

Bebauungsméglichkeiten der Grundstiicke Rechnung getragen wird, um
somit einer ungeordneten baulichen Entwicklung vorzubeugen.

2. Einordnung der Planung in Ziele der Raumordnung und Landes-
planung sowie Anpassung an bestehende Planungen

Der Bebauungsplan "Am Siechenberg" wird planerisch nur vom nicht
verbindlichen Vorentwurf zum Fl&chennutzungsplan berihrt. Hier
wird der Standort als "Allgemeine Wohngebiete" ausgewiesen.

Das Plangebiet wird durch keinerlei andere Planungen beriihrt und
widerspricht nicht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfapt @x)»§6 ha. Er wird
begrenzt durch den "Weihbiihlspfad" im Norden, Wohnbebauung im
Osten und Acker- und Griinland im Siden und Westen. Der "Weihbihls-
pfad" existiert als nicht befestigter Feldweg.

Im Plangebiet ist keinerlei Bebauung und kein GroBgrin vorhanden.
Der Standort ist Teil einer landwirtschaftlichen Flache (Acker-

land).

4. Verkehrsflachen und Verkehrserschliepung
Die Strapenverkehrserschliepung erfolgt iber den Weihbiihlspfad,
dessen Befestigung bis zu den Baugrundstiicken erfolgt ist.

mup.

5. Art der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehene Fliche wird als "Allgemeines Wohnge-
biet" nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Dies entspricht dem Vorentwurf zum Flachennutzungsplan.

GemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind Ausnahmen zulassig.

6. Map der baulichen Nutzung

Als Map der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahl von 0,4
festgelegt, die nicht {iberschritten werden darf. Es wird
entsprechend der Nachbarbebauung ein VollgeschopB festgesetzt,
jedoch kann das Dachgeschof genutzt werden, was durch die

Geschopflachenzahl 0,6 ausgedriickt wird.

7. Weitere Festsetzungen

Der Bereich westlich der Baugrundstiicke wird als "Mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Fl&che" ausgewiesen. Dies ge-
schieht im Hinblick auf die technische wund Verkehrserschliepung
des geplanten Baugebietes siidlich des Plangebietes.

Baugrenzen und Baulinien sind aus stadtebaulichen Griinden festge-

legt worden.

8. Umweltschutz

Die Versiegelung der Flachen hat sparsamst 2zu erfolgen.

In nachrichtlicher Ubernahme (Beteiligung TOB: Stellungnahme des
Planungsamtes Worbis vom 03.12.92) wird festgesetzt, dap anfallen-
der Bauaushub entweder nach Einholung der erforderlichen Genehmi-
gungen (Baugenehmigung bzw. Ausnahmegenehmigung nach § 9 Abs. 2
Abfallgesetz) einer Verwertung zuzufihren ist oder auf der Grund-
lage der Abfallgesetze zu entsorgen ist.

Da das Plangebiet als Ackerland keine &kologisch wirksame Vegeta-
tion aufweist, sind Ausgleichsmapnahmen durch das Pflanzgebot
(Anpflanzen von einem einheimischen Laub- bzw. Obstbaum oder wvon
zwei Strauchern je 100 m2 Grundstiicksfldche) geregelt.



9. Gestaltung

In Anlehnung an die benachbarte Bebauung und aufgrund der Stadt-
randlage wurden die Gestaltungsvorschriften festgesetzt.
Hauptgestaltungsmerkmale sind die Eingeschossigkeit und das rotge-
deckte Satteldach mit einer Neigung zwischen 40° und 50°. Mit den
textlichen Festsetzungen wird auf die Stadt- und Landschaftstypik
der Baugestaltung Bezug genommen.

10. Ver- und Entsorgung

Die Ver— und Entsorgung aller Medien erfolgt durch den Anschlup an
das Leitungssystem der vorhandenen Bebauung.
Die Millentsorgung ist durch Stellpliatze auf den jeweiligen Grund-

stiicken zu gew&hrleisten.

11. Fladchenbilanz

Gesamtfladche des Plangebietes 2.535,0 m2
Verkehrsflache (Weihbiihlspfad) 338,0 m2
Verkehrsflidche (nicht versiegelt,

auf den Baugrundstiicken) 81,0 m2
bebaubare Flache WR 488,0 m2
i " Ga 60,0 m2
freizuhaltende Fl&ache 566,0 m2
Restfléache 1.002,0 m2

12. Mapnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes, Kosten und
Bodenordnungsgmafnahmen

Bodenordnungsmapnahmen sind bereits abgeschlossen.
Weltere Xosten entstehen der Stadt Dingelst&ddt nicht, da bereits
alle Versorgungstrager vorhanden sind und der StraBenbau bereits

abgeschlossen ist.

13. Planungsgrundlagen

- aktuelle Katasterkarten
— interne topographische Vermessung
— Aufstellungsbeschluf



Stadtverordnetenversammlung
Dingelstadt 23.11.19953

Satzungsbeschluf udber den Bebauungsplan Nr. 2/91 "Am Siechenberge"
der Stadt Dingelstadt

Beschluf-Nr.:216/XXIV/93

1.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans "Am Siechenberge" vorgebrachten Bedenken und
Anregungen von BlUrgern sowie die Stellungnahmen: der Triger
6ffentlicher Belange haben die Stadtverordneten mit folgendem
Ergebnis gepruft:

- siehe Anlage

Das Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft wird bheauftragt, die
Blurger sowie die Tradger offentlicher Belange, die Bedenken und
Anregungen erhoben haben, von diesem Ergebnis unter Angabe der
Gruinde in Kenntnis zu setzen. Die nicht bericksichtigten
Bedenken und Anregungen sind bei der Vorlage des Bebauungsplans
zur Genehmigung nach § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB mit
einer Stellungnahme beizufiigen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Artikel I des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) v. 22.04.93
BGBl I Seite 466 1.V.m § 7 des MaRnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MafnahmenG) in der Fassung der
Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 153 des Gesetzes zur
Erleichtung von Investitionen und der Auswelsung u.
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 28.04.1993 (BGB1 I S. 622), beschlieft
die Stadtverordnetenversammlung den Bebauungsplan Nr. 2791 fiur
das Gebiet "Am Siechenberge", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

Die Begriundung wird gebilligt.

Das Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft wird beauftragt, fir den
Bebauungsplan die Genehmigung zu beantragen. Die Erteilung der
Genehmigung ist alsdann ortsiiblich bekanntzumachen; dabei ist
auch anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wdhrend der
Dienststunden eingesehen und dber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.



Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Stadtverordneten: A9 ..

davon anwesend: ..%.%.. ; Ja- Stlmmen...iﬁ..; Nein-Stimmen: .- .... -
Stimmenthaltungen:......;

Bemerkung:

_________ VKO

Aufgrund des § 22 Abs. 7 der K&m&ana&xnxiaxxumg'waren keine
Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlosse
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Schuchart S o, .
Stadtverordnetenvorsteher }eg rle. Lins
Blirgermeister




