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0 Aufstellung des Bebauungsplanes / Geltungsbereich

Die Landgemeinde Stadt Dingelstadt entstand am 01.01,2019 nach Auflésung der VG Din-
gelstadt. Die Stadt Dingelstadt besteht aus 5 Ortschaften: Dingelstadt, Helmsdorf, Keffer-
hausen, Kreuzebra sowie Silberhausen und hat derzeit 7.063 Einwohner (Stand:
05.02.2020).

Im Stadtgebiet von Dingelstadt sollen auf der Fi&che eines alten Einzelhandelsstandortes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Sondergebietes Einzelhandel
geschaffen werden. Hierdurch soll ein vorhandener, derzeit ungenutzter Einzelhandelsstand-
ort nachgenutzt werden. Um die Voraussetzungen fiir einen wirtschaftlichen, an die heutigen
Anspriiche angepassten Betrieb zu schaffen, muss das Plangebiet erweitert werden.

Der abgegrenzte Geltungsbereich umfasst die Flursticke 1043/6 tlw. 1041/8, 1041/9,
1041/21 der Flur 19 der Gemarkung Dingelstadt: ca. 9.900 m?

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Stden: durch Schulgeldnde und Wohnbebauung

im Osten: StraBenverkehrsflache / BahnhofstraBe

im Westen: durch landwirtschaftliche Nutzflache

im Norden: Wohnbebauung inkl. Gewerbenutzung / Mischgebiet

Nach Einleitung des Planverfahrens mit dem Aufstellungsbeschluss am 11.12.2019, erfolgte
vom 16.03.2020 bis einschlieBlich dem 24.04.2020 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB mit paralleler Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und entspre-
chend im Entwurf berlicksichtigt. Durch die Stadt Dingelstadt wurde als Bestandteil des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) eine Einzelhandelskonzeption (Anlage I) fir das
Stadtgebiet erstellt, die die stadtebauliche Grundlage fiir die Wiedernutzbarmachung des
ehemaligen Einzelhandelsstandortes bildet.

AuBerdem wurde eine Schallimmissionsprognose (Anlage Ill) und eine Verkehrsuntersu-
chung (Anlage Il) zum Planvorhaben erarbeitet.

1 Verfahrenswahl

Die Stadt Dingelstadt sieht zur Erreichung ihrer stadtebaulichen Ziele die Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes 24-1 ,Siechenberg 2" im so genannten Standardverfahren
auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches als das geeignete
Instrument an und hat das erforderliche Planverfahren mit dem Aufstellungsbeschluss am
11.12.2019 durch den Stadtrat der Stadt Dingelstadt eingeleitet. Der rechtskraftige
Bebauungsplan wird im Bereich des Plangebietes vollsténdig durch den neu aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ersetzt, wird aber nicht aufgehoben. Das
ausgewiesene Mischgebiet bleibt damit im nicht neu Uberplanten Bereich bestehen. Hier sind
im Bestand sowohl Wohnhduser als auch Gewerbe (ehemaliger Getrdnkemarkt, jetzt
Tierérztin) vorhanden. Der Gebietscharakter eines Mischgebietes bleibt damit erhalten.
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Es erfolgt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,SO Einzelhandel
nach § 12BauGB, da der Vorhabentrédger ein Zielkonzept fir das gesamte Gebiet
nachweisen kann. Weil der Standort bereits fiir den Einzelhandel genutzt wurde, handelt es
sich um die Wiedernutzbarmachung einer Flache zur Sicherung eines
Einzelhandelsstandortes fiir die Grundversorgung.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle Festsetzungen des
Bebauungsplans 24-1 ,Siechenberg 2“, festgesetzt durch Satzung vom 03.12.2002, auBer
Kraft. Im Ubrigen Plangebiet behalt der Bebauungsplan unverandert seine Giultigkeit. Der
neue Plan wird eigenstandig flir den gednderten Teilbereich (mit Erweiterung Richtung Wes-
ten) aufgestellt. Die Planzeichnung wird nur diesen Bereich mit allen zugehérigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen usw. sowie die notwendi-
gen Verfahrensvermerke zeigen. Die Lage des neu aufgestellten Plans im Ursprungsplan
wird auf der Planzeichnung mit dargestelit. Die Planurkunde des Ursprungsplans erhélt nach
In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einen Vermerk, der auf die Ablé-
sung in einem Teilbereich durch den neuen Plan hinweist.

Sollte der neue Plan nicht in Kraft treten bleibt der bereits rechtskraftige Bebauungsplan
(Mischgebiet) wirksam.

2 Planungserfordernis und Planungsziele

Um den Standort fiir die Grundversorgung zu sichern und weiterzuentwickeln ist die Wieder-
ansiedlung eines Einzelhandelbetriebes am ,Siechenberg® beabsichtigt. Das Plangebiet
wurde bereits auf Basis des Bebauungsplanes 24-1 ,Siechenberg 2* als Einzelhandels-
standort genutzt. Die Stadt Dingelstadt strebt an, im Stadtgebiet ein angemessenes Versor-
gungsniveau zu bewahren.

Aus diesem Grund hat die Stadt Dingelstaddt hat im Rahmen der Erstellung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes eine Einzelhandelskonzeption erarbeitet. Diese enthdlt eine
Angebots- und Nachfrageanalyse der Stadt, Leitlinien und Ziele fiir die zukiinftige Einzelhan-
delsentwicklung der Stadt, die Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs, eine Analyse
von Einzelhandelsstandorten auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs sowie eine Sor-
timentsliste. Folgende Aussagen lassen sich dem Einzelhandelskonzept entnehmen (Anla-
gel):

2.6.1 Z Konzentrationsgebot: In der Stadt Dingelstadt besteht im Bereich Grundversorgung
mit Lebensmitteln eine Unterversorgung. Insbesondere der ndrdliche Teil des Stadtgebietes
weist keine fuBlaufig erreichbaren Nahversorgungs- / vollsortimenter auf. Die Wiedernutz-
barmachung des ehemaligen LIDL-Marktes, kann dieses Defizit ausgleichen und dient damit
ausschlieBlich der Grundversorgung des Grundzentrums Dingelstadt (ohne Neuansiedlung:
0,40 m? Verkaufsflache pro Kopf; mit Neuansiedlung in der geplanten GréBenordnung:
0,57 m2 pro Kopf)

2.6.2 G Kongruenzgebot: Die Wiederansiedlung dient ausschlieBlich der Eigenversorgung
des Grundzentrums Dingelstadit.

Planungsbiiro Dr. Weise, Mihlhausen



Bebauungsplan 24-1 ,Siechenberg 2* 6
Anderung 1 - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,.SO Einzelhandel* der Stadt Dingelstadt
Begrindung Teil I: Stadtebauliche Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

2.6.3 G Beeintrachtigungsverbot: Da eine bestehende Unterversorgung beseitigt wird und
sich im Stadtgebiet bisher keine Einzelhandelsstandorte befinden, kommt es zu keiner Be-
eintrachtigung anderer Standorte zur verbrauchermahen Versorgung oder Versorgung ande-
rer Ortschaften.

2.6.4 G Integrationsgebot: Es wurde eine Standortpriifung durchgefiihrt, die den Standort am
Siechenberg aufgrund der ehemaligen Nutzung als Marktstandort sowie Lage in bisher un-
terversorgten Bereich als am Besten geeignet fiir die Wiederansiedlung eines dritten Nah-
versorgers im Stadtgebiet ansieht.

An der Ansiedlung des Bekleidungsgeschaftes im Plangebiet wird festgehalten, um den Be-
treiber in der Stadt Dingelstadt zu halten und eine Abwanderung zu verhindern. Das derzeiti-
ge Geschéft in der Innenstadtlage entspricht in seiner GrdéBe, Zuschnitt, Zufahrt und Barrie-
refreiheit nicht den Ansprlichen des Betreibers. Im zentralen Versorgungsbereich in Dingel-
stadt wurden weitere Standorte flir eine Umsiedlung geprift. Es konnte kein geeigneter
Standort gefunden werden. Das Einzelhandelskonzept flihrt aus, dass die Umsiedlung den
zentralen Versorgungsbereich nicht schwécht, wenn eine Nachnutzung des bestehenden
Ladenlokals gefunden wird. Dies wird durch die Stadt Dingelstadt angestrebt. Da der NKD in
Dingelstadt gehalten werden soll, ist es sinnvoll diesen zusammen mit dem wiedergenutzten
Einzelhandelsstandort am Siechenberg anzusiedeln, um bestehende Infrastrukturen (Park-
platze etc.) zu nutzen und nicht mehrfach im Stadtgebiet neu schaffen zu missen.

Das beplante Gelande ist im rechtskraftigen Bebauungsplan 24-1 ,Siechenberg 2* als
Mischgebiet ausgewiesen. Der ehemals als Einzelhandelsbetrieb genutzie Standort wurde
gemaB der Zulassigkeit im Bebauungsplan nach § 30 BauGB errichtet. Da durch die vorge-
sehenen Geschoss- und Verkaufsflachen des neuen Einzelhandelsbetriebes die Regelver-
mutung zur GroBflachigkeit des § 11 (3) BauNVO lberschritten wird, ist die Ausweisung ei-
nes Sondergebietes notwendig. Das Plangebiet ist zum gréBten Teil bereits versiegelt, wobei
eine Inanspruchnahme weiterer Flachen zur VergroBerung des Marktes notwendig wird.

Aus diesem Grund besteht die Erforderlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplans
(§ 1 Abs. 3 BauGB).

Folgende dringende Griinde liegen fiir das Vorhaben vor (Reaktivierung des Einzelhandels-
standortes am untersuchten Altstandort):

- das Plangebiet war bereits als Nahversorgungsstandort in Dingelstadt etabliert.

- der Standort |&sst sich flr den Vorhabentrager nur Uber eine Erweiterung sichern.

- durch die Nachverdichtung / Wiedernutzbarmachung des Standortes wird der raum-
ordnerischen Zielsetzung ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” Rechnung getra-
gen.

- der Ausgleich eines akuten Defizits an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen in der
Gemeinde oder in Baugebieten; die Sicherung vorhandener bzw. die Schaffung neu-
er Arbeitsplatze im Falle einer einmaligen Gelegenheit zur Ansiedlung oder Erweite-
rung eines Gewerbebetriebes;

Planungsbiiro Dr. Weise, Mithlhausen
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- die Abwendung drohender oder die Beseitigung bereits vorliegender stadtebaulicher
Missstande; einmalige Mdglichkeit fiir die Stadt, den Missstand zu beseitigen und
umzunutzen;

- die Verwirklichung einer im dringenden &ffentlichen Interesse liegenden sonstigen
MaBnahme;

- die Abwendung erheblicher Nachteile fiir die Gemeinde; dringendes &ffentliches Inte-
resse, um die genannten negativen Auswirkungen flr die Stadt auszuschlieBen.

- Dringende stadtebauliche Griinde fir die zusatzliche Ansiedlung eines Textilmarktes
am Standort:

- drohender vollstandiger Weggang des Betreibers aus dem Stadigebiet;

- Ansiedlung am Standort ,Siechenberg” droht ohne den Textilmarkt zu scheitern, dar-
aus wiirde eine weitere Unterversorgung im Grundzentrum Dingelstadt und ein Erhalt
des stadtebaulichen Missstandes/ Leerstandes resultieren;

- der Ausgleich eines akuten Defizits an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen in der
Gemeinde oder in Baugebieten; die Sicherung vorhandener bzw. die Schaffung neu-
er Arbeitsplatze im Falle einer einmaligen Gelegenheit zur Ansiedlung oder Erweite-
rung eines Gewerbebetriebes kann Uber die Verwirklichung des Planvorhabens ge-
wahrleistet werden;

- Verlust von Arbeitsplatzen bei Nichtdurchfiihrung (Weggang eines Textiimarktes aus
dem Stadtgebiet);

- Schwachung der Versorgungsfunktion im Bereich Textilien fir Grundzentrum Dingel-
stadt, damit negative Auswirkungen auf gesamten Grundversergungsbereich.

Planungsziele sind daher:

- In einem Bebauungsplanverfahren mochte der Vorhabentrager die bestehende Be-
bauung des Plangebietes tber die Erweiterung des vorhandenen Marktes sichern.

- Gleichzeitig wird die Maglichkeit fir die Ansiedlung eines zugeordneten Getrdnke-
marktes sowie Backer / Metzger geschaffen. Zusétzlich wird am Standort eine unter-
geordnete Verkaufsflache im Non-Foodbereich (Bekleidung) vorgesehen.

- Das Stellplatzangebot wird entsprechend der GroBe des Marktes angepasst.

- Hierdurch wird auch der Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 entsprochen (Nachver-
dichtung und Nutzung anderer MaBnahmen zur Innenentwicklung), denn durch die
Wiedernutzbarmachung des Einzelhandelsstandortes miissen keine neuen Flachen
in der Peripherie der Stadt in Anspruch genommen werden.

Tab. 1: Flachennutzungen in der Ubersicht
Nutzungsart

Einzelhandel

Nebenanlagen (Stellplatze)

Griinflachen

Planungsbiiro Dr. Weise, Miihlhausen
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3 Ubergeordnete Ziele und Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan (2025)

Die Stadt Dingelstadt ist im LEP (2025) als Grundzentrum vorgesehen. Es gelten fUr die Pla-
nung eines Einzelhandelsstandortes die untenstehenden Erfordernisse der Raumordnung:

"

Erfordernisse der Raumerdnung

281 2 'Die Ansiedlung, Erwelterung und wesentliche Anderung von Einzelhandalsgrofiprojekten ist nur
in Zentralen Orten hoherer Stufe zulassig (Konzentrationsgebot). *Ausnahmswelse zulassig sind Einzel-
handelsgrofprojekte

- In Grundzentren, wenn sle zur Sicherung der Grundversorgung dienen und

- In nichtzentralen Orten, wenn sie der Grundversorgung dienen, die Funktionsfahigkeit der umliegenden
Zentralen Qrte nicht beeintrachtigen und der Einzugsbereich nicht wesentlich Gber das Gemeindegebiet
hinausgeht,

26.2 G 'Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhandelsgrofiprojekten soll
sich In das zentralériliche Versorgungssystem einflgen (Kongruenzgebot), 2Als raumlicher Manstab gelten
insbesondere die mittelzentralen Funktionsraume,

2.6.3 G Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Versorgungsbereich und die Funktions-
fahigkeit anderer Orte sollen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhan-
delsgroiprojekten nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beelntrichtigungsverbot),

2,64 G Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhandelsgrofprojekten mit tberwie-
gend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stadtebaulich integrierter Lage und mit einer den ortlichen Ge-
gebenheiten angemessenen Anbindung an den OPNV erfolgen (Integrationsgebot),

Das geplante Vorhaben soll ausschlieBlich der Grundversorgung der Stadt Dingelstédt die-
nen. Das Einzelhandelskonzept als Bestandteil des Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) der Stadt Dingelstadt weist das Plangebiet als am besten geeigneten Standort im
Stadtgebiet aus, um die Unterversorgung der Stadt im Einzelhandelssektor zu beseitigen
(Anlage I).

3.2 Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012)

Im Regionalplan Nordthiringen ist die Flache wie folgt dargestelit:
Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung (Abb. 1)

Das gesamte Plangebiet ist von WeiBflache sowie Siedlungsflache umgrenzt.

Planungsbiiro Dr. Weise, Miihlhausen
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012)

Das Vorhaben unterstitzt v. a. folgende Haupt- und regionale Ziele bzw. Grundsétze des RP-
NT (2012):

2.3 GroBflachiger Einzelhandel

«EinzelhandelsgroBprojekte (Einkaufszentren, groBflichige Einzelhandelsbetriebe und sons-
tige groBfidchige Handelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVQO) sind nicht
nur von wesentlicher Bedeutung fir die ldngerfristige Versorgung der Bevélkerung, sondern
zunehmend auch im Bereich der verbrauchernahen Grundversorgung — insbesondere im
Lebensmittel-Einzelhandel. Durch die iberdrtliche Raumbedeutsamkeil dieser Betriebsfor-
men im Einzelhandel ist vor allem zur Sicherung der zentralértlichen Versorgungsfunktion ei-
ne Konzeniration des groBfldchigen Einzelhandels auf die Zentralen Orte hdherer Stufe un-
umgénglich".

Das geplante Vorhaben soll ausschlieBlich der Grundversorgung der Stadt Dingelstadt die-
nen. Derzeit wird flir die Stadt Dingelstadt ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
entwickelt. Im Zuge dessen wurde bereits eine Einzelhandelskonzeption fiir die gesamte
Stadt Dingelstadt aufgestellt. Diese sieht die Nachnutzung des Planstandortes als am besten
geeignet an, um die Unterversorgung im Einzelhandelssektor zu beseitigen. Eine Beeintrach-
tigung zentraler Versorgungsbereiche wird dabei ausgeschlossen.

a) Bauleitplanung der Stadt Dingelstadt

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dingelstadt (genehmigt 2009) weist das Plangebiet als
Mischgebiet aus.

Planungsbliro Dr. Weise, Miihlhausen
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Plangebiet

Die Stadt Dingelstadt plant derzeit den Flachennutzungsplan zu éndern und erg&nzen, wobei
die bisher im giltigen FNP nicht integrierten Ortsteile einbezogen werden. Die Erarbeitung
fir den gesamtstadtischen Flachennutzungsplan wird noch andauern. Zunéchst erfolgt die
Erarbeitung des ISEK. Eine parallele Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und eine Neuaufstellung des Flédchennutzungsplans ist aus diesen Grinden nicht realisier-
bar. Die Nachnutzung des Einzelhandelsstandortes wird von Seiten der Stadt allerdings als
vordringlich angesehen. Aus diesem Grund wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan als
vorzeitiger Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB aufgestellt. Die Einzelhandels-
konzeption (Anlage 1), die im Rahmen des ISEK erstellt wurde, weist bereits den dringenden
Bedarf zur Nachnutzung des Standortes nach. Die Entwicklung des Standortes steht der ge-
samtgemeindlichen stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen (dazu auch Anlage ).

Folgende dringende Griinde liegen fir das Vorhaben vor (Reaktivierung des Einzelhandels-
standortes am untersuchten Altstandort):

- das Plangebiet war bereits als Nahversorgungsstandort in Dingelstadt etabliert.

- der Standort lasst sich fir den Vorhabentrager nur Uber eine Erweiterung sichern.

- durch die Nachverdichtung / Wiedernutzbarmachung des Standortes wird der raum-
ordnerischen Zielsetzung ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" Rechnung getra-
gen.

- der Ausgleich eines akuten Defizits an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen in der
Gemeinde oder in Baugebieten; die Sicherung vorhandener bzw. die Schaffung neu-
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er Arbeitsplatze im Falle einer einmaligen Gelegenheit zur Ansiedlung oder Erweite-
rung eines Gewerbebetriebes;

die Abwendung drohender oder die Beseitigung bereits vorliegender stadtebaulicher
Missstande; einmalige Méglichkeit fir die Stadt, den Missstand zu beseitigen und den
Standort umzunutzen;

die Verwirklichung einer im dringenden &ffentlichen Interesse liegenden sonstigen
MaBnahme;

die Abwendung erheblicher Nachteile flr die Gemeinde; dringendes &ffentliches Inte-
resse, um die genannten negativen Auswirkungen fur die Stadt auszuschlieBen.

Dringende stadtebauliche Griinde flr die zusatzliche Ansiedlung eines Textiimarktes am
Standort:

drohender volistandiger Weggang des Betreibers aus dem Stadtgebiet;

Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes am Standort ,Siechenberg” droht ohne den
Textilmarkt zu scheitern, daraus wirde eine weitere Unterversorgung im Grundzent-
rum Dingelstadt und ein Erhalt des stadtebaulichen Missstandes / Leerstandes resul-
tieren;

der Ausgleich eines akuten Defizits an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen in der
Gemeinde oder in Baugebieten kann durch die Umsetzung erfolgen;

die Sicherung vorhandener bzw. die Schaffung neuer Arbeitspldatze im Falle einer
einmaligen Gelegenheit zur Ansiedlung oder Erweiterung eines Gewerbebetriebes
kann (ber die Verwirklichung des Planvorhabens gewahrleistet werden;

Verlust von Arbeitsplatzen bei Nichtdurchfithrung (Weggang eines Textiimarktes aus
dem Stadtgebiet);

Schwachung der Versorgungsfunktion im Bereich Textilien bei Weggang des Betrei-
bers fir das Grundzentrum Dingelstadt, damit negative Auswirkungen auf gesamten
Grundversorgungsbereich.

Konflikte mit anderen Bauleitplénen oder Satzungen der Stadt Dingelstédt sind derzeit nicht
erkennbar.

b) Landschafisplan

Der Landschaftsplan ,flr die Stadt Dingelstadt®, Landkreis Eichsfeld (DOPEL 1997) wurde in
den FNP der Stadt Dingelst&dt integriert.

c¢) Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden gem. § 2 Abs. 2 BauGB im Planverfahren beteiligt.

4

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Das Gelande ist im nérdlichen Teil bereits fast vollstéandig durch Verkehrsflachen und Stell-
platze sowie das ehemalige Marktgebaude Oberbaut. Das Areal wurde ehemals als Einzel-
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handelsstandort genutzt und steht derzeit leer. Auf einem Teilbereich der Flache befinden
sich Grinflachen, die teilweise als Ruderalflur ausgepragt sind und teilweise mit Geholzen
bestanden sind. Der westliche Erweiterungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt
(Acker).

Im Plangebiet soll im Interesse der Sicherung und Entwicklung eines Nahversorgungsstan-
dortes f(ir die Stadt Dingelstadt ein Sondergebiet Einzelhandel (SOzzu) entstehen.

Dafiir soll ein Normamarkt mit einer Verkaufsflache von 1.100 m? mit angeschlossenem Ba-
cker mit einer Verkaufsflache von 120 m? errichtet werden. Zuséatzliche ist ein Getrankemarkt
mit einer Verkaufsflache von 535 m2 geplant. Untergeordnet wird auch der Verkauf von Be-
kleidung (NKD) auf 335 m? Verkaufsflache ermdglicht. Zugeordnet zu den Geschéften ent-
steht eine Stellplatzflache mit 93 Stellplatzen im dstlichen Teil des Plangebietes. Die Anliefe-
rung (Rampe) des Lebensmittelmarktes ist lber den riickwartigen Teil des Marktes auf der
Suidwestseite geplant (Lageplan zum Planvorhaben).

41  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes kann weitgehend konfliktfrei durch die bestehenden Er-
schlieBungsanlagen erfolgen. Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind fiir das
Bestandsgebiet weitestgehend bereits vorhanden. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von
der BahnhofstraBe aus (iber die Eduard-Schweikert-StraBe. Der Lieferverkehr nutzt die glei-
che Zufahrt und fahrt den Markt von der Rickseite an. Die Anlieferung fiir den Getrinke-
markt sowie Backer/Fleischer erfolgt Uber den Parkplatz von der Vorderseite. Um die Not-
wendigkeit einer Linksabbiegespur auf der BahnhofstraBe sowie die zukinftige Verkehrsaus-
lastung zu prifen wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt (ZACHARIAS Verkehrs-
planungen 2020 — Anlage ).

Trinkwasser:

Zustandig ist der Wasserleitungsverband ,Ost - Obereichsfeld® Helmsdorf. Die
Trinkwasserversorgung flir die Flursticke des Geltungsbereichs, Flur 19, Gemarkung
Dingelstadt ist gesichert.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Abwasser / Entwadsserungskonzept:

Zustandig ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsield.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das Abwassernetz der Stadt Dingelstédt. Das
durch die Neuversiegelung zusatzlich anfallende Niederschlagswasser wird, wie das der
bisher versiegelten Flache, auf der Flache selbst versickert oder gedrosselt in den néchsten
Vorfluter eingeleitet. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung beantragt (Mitteilung des Vorhabentragers).

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten oder Uberschwem-
mungsgebieten.
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Energie:
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die TEN sichergestellt. Es wird der be-
reits vorhandene Anschluss zur Energieversorgung des Einzelhandelsstandortes genutzt.

Loschwasserversorgung:

Die L&schwasserversorgung muss entsprechend Arbeitsblatt W 405 des Verbandes der
Deutschen Gas- und Wasserfachménner (DVGW-Regelwerk) gewéhrleistet sein. Bendtigt
wird eine Mindestléschwassermenge von 1.600 | Wasser pro Minute bzw. 96 m® Wasser pro
Stunde fiir 2 Stunden.

Die Bereitstellung von Léschwasser zur Grundschutzversorgung obliegt den Gemeinden,
hier also der Stadt Dingelstadt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich drei Unterflurhydranten in der Eduard-Schweikert-
StraBe und zwei in der ndheren Umgebung der BahnhofstraBe:

Hydranten GroBe DN | Standort Leistung in m3h | Ruhedruck in bar
H 100 Eduard-Schweikert- 67.9 3.3
StraBe 6
H 150 Eduard-Schweikert- 849 4.0
StraBe 2
H 150 Eduard-Schweikert- 85,0 4.2
StralBe 16
H 150 BahnhofstraBe 70 78,6 54
H 150 BahnhofstraBe 96 772 3.5

Da die Loschwasserversorgung mit 96 mé/h nach DVGW Arbeitsblatt W405 (iber einen Zeit-
raum von 2 Stunden sicherzustellen ist, fehlt im Plangebiet die Versorgung mit 22 m3. Nach
telefonischer Riicksprache des Stadtbrandmeister mit der Abteilung ,vorbeugender Brand-
schutz” des Landkreises Eichsfeld wird im Plangebiet eine Léschwasserzisterne mit einem
Volumen von 20 m?® vorgehalten.

Die Loschwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 des Verbandes der Deutschen Gas-
und Wasserfachménner (DVGW-Regelwerk) ist damit gesichert.

Die Feuerwehrzufahrt und die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind stén-
dig freizuhalten und missen den Anforderungen des § 5 der Thiringer Bauordnung
(TharBQO) entsprechen.

5 Betroffene Belange

a) Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB werden im Rahmen
der Umweltpriifung ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Darin integriert
wird auch die Betrachtung des (européaischen) Artenschutzes im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Artenschutzeinschatzung).
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b) Immissionsschutz

Grundlage fir die Beurteilung der Larmsituation im Plangebiet ist die Schallimmissions-
Prognose (LG 49/2020 — Anlage Ill) zum Planvorhaben (Ingenieurbiro FRANK &
SCHELLENBERGER GbR). Es wurden 5 Immissionspunkte auf mdgliche
Richtwertiiberschreitungen durch Larm geprift. An allen Immissionspunkten werden die
Richtwerte unter Einhaltung festgelegter Randbedingungen sowohl Tags- als auch Nachts
unterschritten. Die Randbedingungen (u.a. Larmschutzwand, Offnungszeiten, Lieferzeiten)
werden als Festsetzung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gbernommen.

c¢) Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzzonen.

Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser wird nach Mitteilung des Vorhaben-
tragers vor Ort versickert oder in den nachsten Vorfluter gedrosselt eingeleitet. Die Detailpla-
nung erfolgt mit Einreichen des Bauantrags (Ausfiihrungsplanung). Bei Einleiten des Nieder-
schlagswassers in den Siechengraben / Hckelgrund ist eine Drosselung auf 51/ s pro ha
vorzusehen (Mitteilung der UWB im Zuge des Scopings zum Planverfahren vom
19.02.2020).

d) Alilasten / Bodenschutz / Abfall

Die Flurstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weisen nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine Altlasten oder Altlastenverdachisflachen auf.

Soliten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes, einschlieBlich Grinordnung, Ver-
dachtsmomente flir das Vorliegen schadlicher Bodenverdnderungen / Altlasten oder eine
Beeintrachtigung anderer Schutzgliter ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungs-
pflicht sofort der zusténdigen Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, damit im Interesse des
MaBnahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert
und eingeleitet werden kénnen.

Die Beseitigung des Mills erfolgt gemaB den Vorgaben des Abfallwirtschaftsbetriebes des
Landkreises Eichsfeld.

e) Sonstige Belange

Sonstige Belange sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht betroffen.

6 Beschreibung und Begriindung der getroffenen Fest-
setzungen

6.1 Festsetzungen nach § 12 Abs. 3 BauGB

Die Stadt Dingelstadt ist im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Festset-
zungen nach § 12 Abs. 3 BauGB) nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB gebunden.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Durchfiihrungsvertrag vor dem Beschluss nach
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§ 10 Abs. 1 BauGB zur Durchfilhrung des konkreten Vorhabens innerhalb der festgelegten
Fristen.

6.2 Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der gemalB § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte raumliche Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes besitzt eine Gesamtbruttoflache von ca. 9.900 m? und ist in der Planunterlage durch das
Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festge-
setzt, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig méglich
ist.
Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs des Plangebietes liegt grundséatzlich im
stddtebaulich begriindeten Ermessen der jeweils planenden Stadt. Im konkreten Fall erfolgte
die Festsetzung aufgrund des Flachenbedarfs des Planvorhabens sowie des Flachenzugriffs
durch den Vorhabentrager, dabei wurde beriicksichtigt:
- die ErschlieBung des Plangebietes zu sichern (Festlegung der Zufahrten, Sicherung
der bestehenden ErschlieBungsstraBBe),
- Den Platzbedarf fir die Erweiterung der Marktgebdude sowie die notwendigen
Stellplatze zu decken, : -
- die Bestandssituation durch das Geb&aude und die Parkplatzflachen des ehemaligen
Einzelhandels.

6.3 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ein Sondergebiet Einzelhandel (SOez1:) gemaB § 11 (3) BauNVO festgesetzt.
Im Sondergebiet Einzelhandel sind nachfolgende Nutzungen zuléssig:

> Lebensmittelmarkt, mit einer maximalen Verkaufsflaiche von insgesamt
1.100 m?,

> Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche von insgesamt
535 m2,

> Backer/Fleischer mit einer Verkaufsflache von insgesamt 120 m?,

S Non-Food - Markt (Bekleidung) mit einer maximalen Verkaufsflache von
335 m?,

> Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze gem. § 12 BauNVO
fir den durch die zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf.
- Darliber hinaus sind Biiros, Aufenthalts- und Lagerrdume zul&ssig.

Begrindung:

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet Einzelhandel
(SOezn) sichert hinsichtlich der Erweiterung des bisher verfigbaren Marktgebaudes
um Getrankemarkt, Backer/Metzger sowie einem Bekleidungsgeschaft, die Umset-
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2.1

2.2

zung des konkreten Vorhabens des Vorhabentragers. Die Festsetzung der Verkaufs-
flachen der Nutzungsarten Lebensmittel, Getranke, Backer/Metzger und Non-Food
(Bekleidung) berlicksichtigt die stadtebauliche Zielsetzung der Sicherung der Grund-
versorgung durch eine verbrauchernahe Versorgung. Damit wird auch auf Dauer si-
chergestellt, dass trotz des Ubersteigens der Grenze zur GroBflachigkeit mit
1.100 m? Verkaufsflache des Lebensmittelmarkies sowie 535 m? Getrankemarkt,
120 m2 Backer und 335 m? Bekleidungsgeschaft, die Erweiterung des Marktes nur
fir die Sicherung der Grundversorgung erfolgt.

Die Voraussetzung fir die Wiedernutzbarmachung vorhandener Strukturen durch die
Erweiterung eines leerstehenden Einzelhandelsbetriebes im Innenbereich der Stadt
Dingelstadt soll geschaffen werden. Der Standort hat Relevanz flir die wohngebiets-
nahe Versorgung und soll erhalten werden. Zur Sicherung des Standortes ist eine
marktgerechte Weiterentwicklung durch die Verkaufsflachenerweiterung geplant. Die
Voraussetzungen fir einen wirtschatftlichen, an die heutigen Anspriiche angepass-
ten Betrieb sollen geschaffen werden.

Far den Betrieb des Lebensmittelmarktes sind Biiro-, Aufenthalts- und Lagerraume
notwendig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 17 Abs. 2 BauNVO).

Im SOezx wird eine Grundflachenzahl von 0,82 inklusive der Flachen flr Stellplatze
mit ihren Zufahrten festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

Das HéchstmaB fir die Héhe baulicher Anlagen (OK) wird mit £ 9 m im Sonderge-
biet (SOezn) liber dem Niveau der Eduard-Schweikert-StraBe festgesetzt.

Als Oberkante Gebaude gilt die Oberkante der Dachhaut des Firstes oder bei Flach-
dachern der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Begriundung:

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude und Versiegelungen fur Stellplatzflachen
und Zufahrten werden entsprechend der Vorhabenplanung neu gestaltet und nach
der Neuerrichtung der Marktgeb&dude in gleicher Art und Weise (Einzelhandels-
standort) weitergenutzt. Die Festsetzung der GRZ beriicksichtigt die Anforderungen
an die neuen Markigebaude mit den maximal zulassigen Verkaufsflaichen sowie der
Verkehrsflachen fiir Anlieferung und Kundenparkplatze. ,Die Obergrenzen des Ab-
satzes 1 kénnen aus stddtebaulichen Griinden (iberschritten werden, wenn die
Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgegli-
chen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrdchtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.“ § 17 Abs. 2 BauNVQ. Beim Plan-
gebiet handelt es sich um einen bereits fir Einzelhandel genutzten Standort. Dieser
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3.1

kann nur durch eine geringfiigige Erhdhung der GRZ durch einen den derzeitigen
Ansprichen gentgenden Einzelhandelsstandort sinnvoll nachgenutzt werden.
Dadurch kommt es zu geringeren Auswirkungen auf die Umwelt, als bei einer Neu-
inanspruchnahme einer bisher nicht genutzten Flache.

Die Verwirklichung des Planvorhabens liegt im dringenden &ffentlichen Interesse der
Stadt, da ein langjahriger Leerstand beseitigt wird und die durch den Wegfall des am
Standort ehemals vorhandenen Einzelhandels entstandenen Unterversorgung der
Stadt geschlossen werden kann. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan besteht
keine Bindung an den Katalog des § 9 BauGB und die Vorschriften der Baunut-
zungsverordnung. Der Baunutzungsverordnung kommt eine Leitlinien- und Orientie-
rungsfunktion zu. Flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Dingel-
stadt ist die Nachnutzung des Altstandortes notwendig. Eine optimale Ausnutzung
des Standortes ist nur bei geringfigiger Uberschreitung der GRZ méglich. Die Ab-
wendung drohender oder die Beseitigung bereits vorliegender stadtebaulicher Miss-
stéande kann Uber die Nachnutzung eines bereits in Anspruch genommenen Standor-
tes erfolgen. Stadtebaulich ist es sinnvoll den bereits beanspruchten Standort opti-
mal auszunutzen.

Die nicht Gberbaubare Fléche wird teilweise durch griinordnerische Festsetzungen
gestaltet, um ein Einfiigen in die st&dtebauliche Umgebung sicherzustellen.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich am durch bestehen-
de Gebaudesubstanz vorgegebenen Gebietscharakier und den Anforderungen an
das Gebaude zur Erweiterung des Marktes. Es wird eine Héhe von = 9 m festge-
setzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQO)
Im SOezq wird eine abweichende Bauweise zugelassen: Zulassig sind Geb&ude mit
einer Lange Uber 50 m.

Begriindung:

Die Festsetzungen sollen die Anforderungen fiir die Erweiterung des ehemaligen
Lebensmittelmarktes durch den Neubau und damit die VergréBerung der Verkaufs-
flache berlicksichtigen. Die abweichende Bauweise gestattet die VergroBerung des
Marktgebaudes mit einer notwendigen Seitenlange von mehr als 50 m. Stdlich an-
grenzend zum Plangebiet befindet sich auf einem Schulgelande ebenfalls Gebaude
mit einer Seitenl&ange von mehr als 50 m. Der Gebietscharakter der Umgebung wird
entsprechend nicht wesentlich verandert.

Die Baugrenzen im SOgz4 werden um die neu zu errichtenden Marktgebaude im Be-
reich des Gebaudealtbestandes, des Ackers und der vorhandenen Stellplatze gezo-
gen, um den Altstandort nach zu nutzen und gleichzeitig eine VergréBerung fir ei-
nen wirtschaftlichen, an die heutigen Anspriiche angepassten Betrieb zu gewéhrleis-
ten. Im Sondergebiet werden die Baugrenzen so gezogen, dass ggf. notwendige
UmbaumaBnahmen mdglich bleiben.
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4.1

5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Sondergebiet SOezu sind Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen fir Stell-
platze zulassig. Die Zu- und Abfahrten fUr die Stellplatze im Plangebiet erfolgen von
der ,Eduard-Schweikert-Strae".

Begriindung:

Die Festsetzung der Flachen fir Stellplatze beriicksichtigt den Bedarf an Stellplat-
zen, die sich aus der vorgesehenen Erweiterung des Einzelhandelsbetriebes ergibt
sowie die zur Verfiigung stehenden Flachen im Plangebiet. Mit der Abgrenzung der
Flachen fiir Stellplatze ist eine geordnete Flacheninanspruchnahme mit einer der
Vorhabenrealisierung angepassten Gestaltung der Stellplatzflachen maglich.

Die Zufahrt der Stellplatzflachen erfolgt durch einen Zugang vom ersten Drittel der
Eduardt-Schweikert-StraBe aus und ergibt sich aus der Bestandssituation. Dadurch
wird vermieden, dass die Verkehrsbelastung im durch Wohnbebauung gepragten
hinteren Teil des angrenzenden Mischgebietes wesentlich erhéht wird. Der Getran-
kemarkt sowie Backer / Fleischer werden Uber die Stellplatze beliefert. Gegeniiber
dem ndrdlichen Mischgebiet wird eine Larmschutzwand zur Abschirmung der Stell-
platze errichtet. Die Zufahrt des Lieferverkehrs des Lebensmittelmarktes erfolgt von
der 6ffentlichen Verkehrsflache aus Uber den riickwartigen Teil des Marktes und wird
nicht liber die Stellplatzflachen geflihrt. Die Rampe flir die Anlieferungen wird an der
stdlichen Seite des Lebensmittelmarktes angeordnet. Dies dient unter anderem
auch der immissionsschutzrechtlichen Entlastung der nérdlich im Mischgebiet an-
grenzenden Wohnbebauung.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO
nutzbaren Grundstlicksflachen sind im Sinne einer Griinflache anzulegen, zu erhal-
ten und zu pflegen.

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind zur Durchgriinung und als
Ausgleich folgende MaBnahmen (MaBnahmenbezeichnung gemaB Planzeichnung)
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten:

Im Bereich der MaBnahmenflache M1 ist die vorhandene Strauchhecke zu erhalten.

Je angelegtem Stellplatz sind in den MaBnahmenflachen M2 und M3 zwei standort-
gerechte, gebietsheimische Laubstrducher mit einem Pflanzabstand von min 1,0 m
anzupflanzen.

Im Bereich der MaBnahmenflache M4 ist eine einreihige Strauchhecken auf min
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5.24

5.3

6.1

30 m Lange mit einem Pflanzabstand von 1,0 m anzupflanzen.

Bei der Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen nach Méglichkeit mit stand-
ortgerechten, gebietsheimischen Laubgehdlzen (Pflanzqualitaten: Mindestqualitat
standortgerechter Laubbaume: Hochstamm, 2xv., Stammumfang 10 - 12 cm, Min-
destqualitat standortgerechter Straucher: v. Str. 3 TR, H = 0,60 m - 1,00 m) anzule-
gen und auf Dauer zu unterhalten. Gehdlze sind zu pflegen, fachgerecht zu unter-
halten und bei Abgang mit standortgerechten, gebietsheimischen Laubgehdlzen zu
ersetzen.

Fir neu anzupflanzende Gehdlze gilt folgendes Pflegekonzept: Pflanzung und 1
Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten). 2 Jahre
Entwicklungspflege gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Grunfldchen) mit je 3 Pflegedurchgéngen im Jahr. Bei Abgang sind die Geholze zu
ersetzen. Pflanzstandorte kénnen innerhalb der Grinflachen den értlichen Gege-
benheiten angepasst werden.

Die Kosten der im Rahmen des Okopools des Landkreis Eichsfeld durchgefiihrten
AusgleichsmaBnahmen werden dem Eingriff in den Naturhaushalt innerhalb des
Geltungsbereich zugeordnet.

Begrindung:

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen auBerhalb der Flachen fiir Stellplatze
sollen vorwiegend zur Durchgriinung des Gebietes dienen. Am éstlichen Rand des
Plangebietes, entlang der BahnhofsstraBe, befindet sich eine als Kompensations-
maBnahme des Bebauungsplanes ,Siechenberg 2* festgesetzte Flache. Fir diese
Flache wird eine Erhaltungsbindung festgesetzt. Die Fléche ist als Strauchhecke zu
erhalten und zu pflegen. Am westlichen und sidlichen Rand des Geltungsbereichs
wird, zur Abschirmung gegeniiber der freien Landschaft sowie dem angrenzenden
Schulgeléande eine Pflanzbindung fiir Straucher festgelegt. Zusétzlich erfolgt die
Eingriinung der Gebaude gegeniiber des benachbarten Mischgebietes zwischen
Getrankemarkt und Eduard-Schweikert-StraBe durch eine einreihige Heckenpflan-
zung.

Fur das entstehende Wertpunktdefizit wird die Ausbuchung von Okopunkten aus
dem Okopool des Landkreises durch die Ubernahme der Kosten in Hohe von 0,40 €
pro Okopunkt vorgesehen. Die Ausbuchung erfolgt iber vertragliche Regelungen
zwischen Vorhabentrager, Stadt und Landkreis.

Sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien:

Zur Einhaltung der maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm werden die der
Schallimmissionsprognose zugrunde gelegten Randbedingungen und Larmminde-
rungsmafBnahmen festgesetzt:

- die Offnungszeiten der Markte werden werktags (Montag — Samstag) auf die Zeit
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von 7.00 — 21.00 Uhr begrenzt.

- alle Fahrgassen der Stellplatzflachen sind mit einer Asphaltdeckschicht herzustel-
len

- in dem in der Planzeichnung zeichnerisch dargestellten Bereich ist an der Eduard-
Schweikert-StraBe eine 2,5 m hohe (gemessen vom StraBenniveau) Larmschutz-
wand ndrdlich des Parkplatzes und des Verladebereiches fiir den Getrankemarkt zu
errichten (spezifische Masse von mindestens 15 kg/m2/ umlaufend schalldichte Aus-
fahrung).

- LKW-Verkehr zum Lebensmittelmarkt ist nur in der Tagzeit von 6.00 - 22.00 Uhr mit
max. 3 LKW/Tag zur Rampe, davon max. 1 LKW in der Ruhezeit (6 - 7 Uhr) zuléassig.
- LKW-Verkehr zum Non-Food-Markt (Bekleidung) ist nur in der Tagzeit von 7.00 -
20.00 Uhr mit max. 1 LKW/Tag vor der Westfassade zuléssig.

- LKW-Verkehr zum Getrankemarkt ist nur in der Tagzeit von 7.00 - 20.00 Uhr mit
max. 1 LKW/Tag vor der Ostfassade zulassig.

- LKW-Verkehr zum Backer und Fleischer ist mit je 1 LKW zur Tagzeit in der Ruhe-
zeit von 6.00 - 07.00 Uhr und Verladung mit Rollwagen (keine Hubwagen) vor der
Nordfassade zuldssig.

- zur Nachtzeit ist ausschlieBlich der Betrieb der technischen Einrichtungen auf dem
Gelande zulassig.

- die Schallleistung der zur Nachtzeit betriebenen technischen Anlagen ist auf
Lw < 80/80 dB(A) beim Verflissiger des Kalteaggregats des Lebensmittelmarktes,
Lw = 70/70 dB(A) beim Verflissiger des Kélteaggregats Béacker / Fleischer sowie
Lw = 65 dB(A) beim Abgaskamin der Heizungsanlage zu begrenzen.

Begriindung:

Fir das geplante Vorhaben wurde eine Schallimmissions-Prognose (Anlage l) er-
stellt. Die der Schallimmissionsprognose zugrunde gelegten Randbedingungen und
notwendigen LarmminderungsmaBnahmen wurden als Festsetzung tbernommen
und somit die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm sichergestellt.

Die Stadt Dingelstadt geht davon aus, dass alle larmmindernden MaBnahmen (iber
Festsetzungen gesichert werden kdénnen, da im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan keine strikte Bindung an die Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 BauGB und
der Baunutzungsverordnung besteht. Die larmmindernden MaBnahmen werden zu-
satzlich durch Ubernahme in den Durchfiihrungsvertrag gesichert.

7 Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MaBnahmen und vorliegende
Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fiir die Realisierung der Pla-
nung erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechts-
kraft entfalten, wurden sie aus Griinden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) tber-
nommen und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. ergéanzt.
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1. Archiologische Bodenfunde

GemaRB § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziiglich an
das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéoclogie gemeldet werden.
Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden
zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringer Landesamtes flir Denkmalpflege
und Archaologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlasten

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintréchti-
gung anderer Schutzgiter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese gemas Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Bodenschutzbehorde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit der Unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen.

3, Bodenschutz - Schutz des Mutterbodens

Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen sind
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Bericksichtigung des
Zeitpunktes so auszufihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Ver-
dichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgéngliche MaB begrenzt
werden und das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen nicht zu besorgen ist.
Durch die BaumaBnahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen sind nach Bauab-
schluss soweit wie maglich zu beseitigen.

4. Natur- und Artenschutz

Fir die Stadt Dingelstadt liegt eine Baumschutzsatzung vor (vom 13.05.2016), die
stammbildenden Gehdlze (Baume) einschlieBlich ihres Wurzelbereiches innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungs-
plédne schiitzt. Die entsprechenden Vorschriften sind bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu beachten.

Gehdlzbeseitigungen sind auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von potentiel-
len Brutvdgel durchzufithren.

Soliten vor und wahrend der Bauzeit artenschutzrechtliche Tatbestande festgestellt
werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) unverziglich zu informieren. Bis
zur Prifung durch die UNB sind die Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen,
dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestande gemafB § 44 Abs. 1 BNatSchG
eintreten.
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5. Brandschutz

Die Loschwasserversorgung muss gemaB Arbeitsblatt W 405 gewahrleistet sein. Die
Feuerwehrzufahrt und die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind
standig freizuhalten und missen den Anforderungen des § 5 der Thiiringer Bauord-
nung (TharBO) entsprechen.

6. Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser

Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswas-
ser in ein Gewasser bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehdrde.
Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur Be-
seitigung von Niederschlagswasser in Thilringen" zu beachten (Schriftenreihe Nr.
18/96 der TLUG, Jena).

s Versorgungsleitungen

Die Betreiber von betroffenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig in die
Planung einzubeziehen.

8 MaBnahmen zur Realisierung der Planung

Die alsbaldige Verwirklichung des Bauleitplans ist insbesondere abhéngig von der Dauer des
notwendigen Planverfahrens. Eine genaue Aussage zum Zeitablauf kann zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht gemacht werden.

9 Kosten und Finanzierung der Planung

Die Finanzierung der erforderlichen Planungskosten erfolgt durch Abschluss eines Durchfiih-
rungsvertrags gemaB § 12 BauGB mit dem Vorhabentrager, so dass der Stadt Dingelstadt
diesbeziiglich keine Kosten entstehen.
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0 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Vorhabentrager plant in der Ortslage Dingelstadt die Neuerrichtung eines Einzelhandels-
betriebes zur Nahversorgung. Um den Standort fir die Grundversorgung zu sichern und wei-
terzuentwickeln ist die Wiederansiedlung eines Einzelhandelbetriebes am ,Siechenberg” be-
absichtigt. Das Plangebiet wurde bereits auf Basis des Bebauungsplanes 24-1 ,Siechenberg
2" als Einzelhandelsstandort genutzt. Die Stadt Dingelstadt strebt an, im Stadtgebiet ein an-
gemessenes Versorgungsniveau zu bewahren.

Um die Belange von Natur und Landschaft in angemessenem MaBe zu berlicksichtigen, wird
eine Umweltpriifung gemas § 2 Abs. 4 BauGB durchgetfiihrt.

GemaRB § 2a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Begriindung beizufiigen, in der die Belange
des Umweltschutzes ermittelt und bewertet werden. Der Umweltbericht als Entscheidungs-
grundlage hierzu wird auf Grundlage von § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 2a / Anlage 1
BauGB erstellt und bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan.

Fir eine fachgerechte Bewertung wurden folgende Fachgutachten herangezogen:
» spezielle artenschutzrechtliche Beurteilung gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG integriert in
den Umweltbericht.
» Schallimmissions-Prognose Nr. LG 49/2020 (Ingenieurbiiro FRANK & SCHELLENBER-
GER GbR)

Im Vorhabengebiet und dessen wirkrelevantem Umfeld befinden sich weder Schutzgebiete
nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope noch Natura 2000-
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und europdischen Vogelschutzgebiete).

Nachfolgend werden tabellarisch die Schutzgutbeschreibung und -bewertung des Plangebie-
tes zusammengefasst.

Schutzgutbeschreibung und —bewertung im Plangebiet:

Schutzgut Beschreibung Bewertung
Biologische Vielfalt, | Allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung der vom | Eingriff kompensier-
Pflanzen, Tiere Eingriff betroffenen geringwertigen bis mittleren Biotope | bar

im Bestand; seltene, geschutzte oder gefdhrdete Arten
wurden im Plangebiet nicht festgestellt, Keine Hoherstu-
fung der naturschutzfachlichen Wertigkeit durch Vor-
kommen seltener, geschiitzter oder gefdhrdeter Arten.

Boden Allgemeine Bedeutung teilweise bereits versiegelter Bo- | Eingriff kompen-
den fir den Naturhaushalt, keine Hoherstufung auf- | sierbar

grund der Ertragsfahigkeit, der Seltenheit oder des Bio-
topentwicklungspotenzials,  Funktionserfiillungsgrad
durch anthropogene Uberpragung im Uberwiegenden
Teil des Plangebietes sehr gering. Der Bodenschutz-
klausel wird durch die Wiedernutzbarmachung entspro-
chen.

Flache Es wird ein bereits fir Siedlungs- und Verkehrszwecke
genutzter Standort neu (iberplant. Nur in sehr geringem
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Schutzgut Beschreibung Bewertung

Umfang (0,2 ha) wird Flache neu in Anspruch genom-
men.

Oberflachenwasser | Stand- und Oberflachengewésser sind im Geltungsbe- | kein Eingriff
reich des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Grundwasser Allgemeine Bedeutung versickerungsfahiger Béden fiir | Wechselwirkung zu
den Naturhaushalt. Herabstufung im Bereich bereits Boden - Eingriff
versiegelter Béden durch den dortigen Funktionsver- kompensierbar /
lust im Wasserhaushalt. unerheblich

Klima/Luft Kaltluftentstehung und -abfuhr oder andere klimawirk- | kein Eingriff

same Strukturen werden durch das Planvorhaben nur
geringfiigig im Bereich vegetationsbestandener Freifla-
chen beeintrachtigt

Landschaftsbild, Das Plangebiet hat keine bis geringfiigige Bedeutung | Eingriff kompen-
Erholungseignung, | fir die Erholungseignung durch die starke anthropo- | sierbar
Mensch gene Uberpragung. Beziiglich der Emission von Larm | LArmminderungs-

durch das Planvorhaben (Liefer- und Kundenverkehr | maBnahmen
sowie technische Anlagen des Marktes) wurde eine
Schallimmissionsprognose erstellt.

Kultur- und Sach- Keine bedeutenden Kultur- und Sachgdter betroffen. kein Eingriff
glter Bekannte Leitungen werden nachrichtlich tibernom-
men.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach der Biotopbewertungsmethode gemaR
TMLNU (2005) im Plangebiet mit einer GréBe von 9.900 m? unter Beriicksichtigung des pla-
nungsrechtlichen Zustands im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans 24-1
~oiechenberg 2“. FUr das Schutzgut Landschaft/-sbild wurde die Beeintrachtigung durch das
Planvorhaben verbal-argumentativ bewertet und ermittelt.

Der Wertpunktverlust durch erstmals zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft durch eine
hdhere GRZ sowie die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen belauit sich auf -59.100 Wert-
punkte.

Flr einen vollstéandigen Ausgleich der Landschaftsbild-Beeintrachtigungen sowie die Beein-
trachtigungen der Schutzgter Biotope, Boden, Klima und Wasser erfolgt die Ausbuchung von
Okopunkten eines bestehenden Okopools des Landkreises. Hierfiir werden die Kosten in
Hohe von 0,40 € pro Okopunkt durch den Vorhabentrager iibernommen. Die vertragliche Re-
gelung zur Ausbuchung erfolgt zwischen der Stadt Dingelstadt, dem Landkreis als Trager des
Okopools sowie dem Vorhabentrager. Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs sowie der Ausbuchung von Okopunkten,
sind die Landschaftsbild-Beeintrachtigungen sowie die Beeintrichtigungen der Schutzgliter
Biotope, Boden und Wasser vollstandig ausgleichbar.

Unter besonderer Berlicksichtigung der européisch geschiitzten Artengruppen - hier Brutvogel
in Geholzen und Saumen sowie Gebauden, wurde das Vorhaben unter Berlicksichtigung von
schadensbegrenzenden MaBnahmen (artenschutzrechtliche Beurteilung) auf Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift. Unter Beriicksichtigung von schadensbegrenzen-
den MaBnahmen (Bauzeitenregelung bei Gehélzentfernung) kann das Eintreten von Verbots-
tatbestanden ausgeschlossen werden.
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Begriindung Teil II: Umweltbericht mit integriettem Griinordnungsplan

1  Einleitung

Im Stadtgebiet von Dingelstadt sollen auf der Flache eines alten Einzelhandelsstandortes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Sondergebietes Einzelhandel
geschaffen werden. Hierdurch soll ein vorhandener, derzeit ungenutzter Einzelhandelsstand-
ort nachgenutzt werden. Um die Voraussetzungen flr einen wirtschaftlichen, an die heutigen
Anspriiche angepassten Betrieb zu schaffen, muss das Plangebiet erweitert werden.

Der abgegrenzte Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1043/6 tiw. 1041/8, 1041/9, 1041/21
der Flur 19 der Gemarkung Dingelstadt. Der Geltungsbereich befindet sich in Teilbereichen
innerhalb eines Geltungsbereichs eines rechiskraftigen Bebauungsplans sowie im Innenbe-
reich der Stadt Dingelstadt. Direkt an den geplanten Standort grenzt die BahnhofstraBe, Schul-
gelénde, landwirtschaftliche Nutzflache und Wohnbebauung eines Mischgebietes an. Die ver-
kehrliche ErschlieBung des Gebietes ist bereits von der BahnhofsstraBBe aus (ber die Eduard-
Schweikert-StraBe (Teil des Plangebietes) vorhanden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9.900 m2.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird fir Bauleitplane zur Beriicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durch-
gefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hierbei sind die Vorgaben der Anlage 1 zum
BauGB anzuwenden. Die Stadt legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umwelt-
prifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Nach § 11 BNatSchG werden im Rahmen der Bebauungsplanung, die fir die ortliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in Grinordnungsplanen dargestellt. Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG besteht fur die Erstel-
lung von Grinordnungsplanen eine sogenannte ,Kann-Regelung".

Die Darstellung der konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erfolgt vorliegend integriert im Umweltbericht, so dass eine inhalt-
liche Wiederholung (Schutzgutdarstellung und -bewertung) vermieden wird.

Da sich das Vorhaben im stadtebaulichen Innenbereich mit anthropogen stark lberpragten
sowie versiegelien Fldchen befindet wurden Eingriffe in  Natur und Landschaft
(§ 14 BNatSchG) bereits vor der planerischen Entscheidung durchgefiihrt oder gelten als zu-
lassig (§ 1a Abs. 3 Satz 5). Dies bedeutet, dass bei Durchflihrung der vorliegenden Planung
nur jene Eingriffe auszugleichen sind, welche bauplanungsrechtlich erstmals erfolgen. Neben
der Beriicksichtigung des § 14 BNatSchG (Eingrifie in Natur und Landschaft) gemé&n
§ 1 a Abs. 3 BauGB sind nachfolgende Untersuchungen / Gutachten zu erstellen, deren Er-
gebnisse in den Umweltbericht zu integrieren sind.
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» Schallimmissions-Prognose Nr. LG 49/2020 (Ingenieurbiiro FRANK & SCHELLENBER-
GER GbR)
> spezielle artenschutzrechtliche Einschatzung (geman § 44 BNatSchG).

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sollen sich die Tréger éffentlicher Belange gegentiber der Stadt tiber
den nach ihrer Auffassung erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
auBern, damit die Stadt die AuBerung in die Entscheidung nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB ein-
beziehen kann. Vom 16.03.2020 bis einschlieBlich dem 24.04.2020 erfolgte die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB mit paralleler Beteiligung der Trager &ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausge-
wertet und Hinweise und Anregungen entsprechend im Umweltbericht berlicksichtigt.

2 Inhalt und Ziele der Planung

Im § 1 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden
dann Bauleitplane aufzustellen, zu dndern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es flir
die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben
einer Gemeinde aber es bleibt grundsatzlich zunachst ihrer hoheitlichen Einschétzung tber-
lassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen Einschrei-
tens sieht.

Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundsétzlich dann, wenn im Zuge der
Genehmigungspraxis auf der Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB stadtebauliche Konflikte
ausgelost werden oder ausgelést werden kdnnen, die eine Gesamtkoordination in einem form-
lichen Planungsverfahren dringend erfordern. Die Stadt muss und sollte planerisch einschrei-
ten, wenn die planersetzenden Vorschriften der §§ 34 und 35 BauGB zur Steuerung der stad-
tebaulichen Ordnung und Entwicklung nach inrer Einschatzung nicht mehr ausreichen.

In Abstimmung der Stadt Dingelstadt mit dem Vorhabentréger ist dies bei dem Einzelhandels-
standort am Siechenberg mit einem leerstehenden Marktgebaude der Fall. Die Stadt Dingel-
stadt mdchte zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung den derzeit ungenutzten Ein-
zelhandelsstandort wieder einer Nutzung zuflihren. Um den veranderten Anforderungen an
einen Einzelhandelsstandort (groBere Verkaufsflache) gerecht zu werden soll ein Sonderge-
biet Einzelhandel ausgewiesen werden.

Die ausflhrliche Beschreibung der Griinde ist in der stadtebaulichen Begriindung (Teil I) ent-
halten.

Folgende Planungsparameter (relevante WirkgréBen) sind fiir die Erstellung des Umweltbe-
richtes von besonderer Bedeutung:

» Der Versiegelungsgrad der Flache ist bereits hoch.

» Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm sind einzuhalten.

» Die ErschlieBung ist weitestgehend gesichert.

» Eine maximal zulassige Grundilache wird festgesetzt.

Planungsbiiro Dr. Weise, Miihlhausen
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2.1 Vorhabenbeschreibung

Im Plangebiet soll im Interesse der Sicherung und Entwicklung eines Nahversorgungsstan-
dortes flr die Stadt Dingelstadt ein Sondergebiet Einzelhandel (SOgz+) entstehen.

Datfdr soll ein Normamarkt mit einer Verkaufsflache von 1.100 m? mit angeschlossenem Ba-
cker / Fleischer mit einer Verkaufsflache von 120 m2 errichtet werden. Zusétzliche ist ein Ge-
trankemarkt mit einer Verkaufsflache von 535 mz geplant. Untergeordnet wird auch der Ver-
kauf von Bekleidung auf 335 m? Verkaufsflache erméglicht. Zugeordnet zu den Geschéften
entsteht eine Stellplatzflache mit 93 Stellplatzen im dstlichen Teil des Plangebietes. Die Anlie-
ferung (Rampe) des Lebensmittelmarktes ist Uber den riickwértigen Teil des Marktes auf der
Sldwestseite geplant (Abb. 1).

Abb. 1: Vorhabengebiet in der Stadt Dingelstadt
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3 Umweliziele der einschlagigen Fachgesetze und Fach-
plane sowie deren Beriicksichtigung im Bebauungs-
plan

a) Grundsétze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen unter
Beriicksichtigung des sogenannten Flachenrecyclings.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Die Bertlicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» die Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaB § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt integriert im Um-
weltbericht.
» spezielle artenschutzrechtliche Einschétzung geman § 44 BNatSchG integriert im Um-
weltbericht.
> Festsetzung von Randbedingungen zum Schallschutz zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA-Larm entsprechend der Schallimmissionsprognose Nr. LG 49/2020 (In-
genieurbiiro FRANK & SCHELLENBERGER GbR).

Weitere zu beriicksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -gesetzen
und ihre Berlicksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt. Die detaillierten
Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu entnehmen.

b) Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT 2012)
Im Regionalplan ist die betroffene Flache als Siedlungsflache ausgewiesen.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus und Erholung. Umgrenzt

wird der Standort von Siedlungsgebiet. Der Eingriff durch das Vorhaben erfolgt sehr punktuell,
so dass von keiner flachenhaften Konfliktsituation zu bestehenden Nutzungen auszugehen ist.
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Abb. 2: Regionalplan Nordthiiringen (RP NT, genehmigte Fassung 2012)

Die Berlicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Das geplante Vorhaben soll ausschlieBlich der Grundversorgung der Stadt Dingelstadt
dienen (Einzelhandelskonzept der Stadt Dingelstadt — Anlage ).

c) Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dingelstadt (genehmigt 2009) weist das Plangebiet als
Mischgebiet aus. Da die Erarbeitung flr den gesamtstadtischen Fldchennutzungsplan noch
andauern wird, erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als vorzeiti-
ger Bebauungsplan (siehe stadtebauliche Begriindung).

d) Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,fiir die Stadt Dingelstadt“, Landkreis Eichsfeld (DOPEL 1997) wurde in
den FNP der Stadt Dingelstadt integriert.

Die Beriicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Die Landschaftsplanung wird vom Planvorhaben nicht beriihrt.

e) Immissionsschutz

Grundlage fur die Beurteilung der Larmsituation im Plangebiet ist die Schallimmissions-Prog-
nose (LG 49/2020 — Anlage Ill) zum Planvorhaben (Ingenieurbiiro FRANK & SCHELLENBER-
GER GDbR). Es wurden 5 Immissionspunkte auf mégliche Richtwertiiberschreitungen durch
Larm gepriift. An allen Immissionspunkten werden die Richtwerte unter Einhaltung festgelegter
Randbedingungen zu tages- und Nachtzeit unterschritten. Die Randbedingungen (u.a. Larm-
schutzwand, Offnungszeiten, Lieferzeiten) werden als Festsetzung in den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Gbernommen.
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f) Wasser /| Gewdsserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollstandig auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Die Trinkwas-
serschutzzone Il befindet sich dstlich angrenzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplans
auf der gegeniberliegenden Seite der BahnhofstraBe. Ein GroBteil der Flache des Plangebie-
tes ist bereits versiegelt. Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser wird nach
Mitteilung des Vorhabentragers vor Ort versickert oder in den néchsten Vorfluter gedrosselt
eingeleitet. Die Detailplanung erfolgt mit dem Einreichen des Bauantrags. Bei Einleiten des
Niederschlagswassers in den Siechengraben / Héckelgrund ist eine Drosselung auf 51/'s pro
ha vorzusehen (Mitteilung der UWB im Zuge des Scopings zum Planverfahren vom
19.02.2020).

Die BerUcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch
» Die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen®
ist zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und
Geologie, Jena).
» Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht bzw. auf der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes.

g) Abfalle / Altlasten / Bodenschutz

Im Geltungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen
(ALVF) in der Thiringer Altlastenverdachtskartei (THALIS) erfasst.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes einschlieBlich Griinordnung Ver-
dachtsmomente fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine Be-
eintrachtigung anderer Schutzglter ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht
sofort der zustandigen Bodenschutzbehdrde anzuzeigen, damit im Interesse des MaBnah-
menfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert und ein-
geleitet werden kénnen.

Die Berticksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht.

h) Erneuerbare Energien, Energieeffizienz

Besondere Zielvorgaben bzgl. Anwendung und Nutzung Erneuerbarer Energien und Energie-
effizienz werden nicht erhoben.

i) Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThiirDSchG sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Bzgl. Bodenfunden besteht die Anzeigepflicht gem. § 16 ThirDSchG.

Die Berlicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Verankerung der Hinweispflicht im Umweltbericht.
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1) Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / gesetzlich geschiitzte Biotope
Eine Betroffenheit von Schutzgebieten durch das Vorhaben liegt nicht vor.

(1) NATURA 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG

> Keine Betroffenheit (Entfernung > 3 km), nichstgelegene FFH-Gebiete:
das FFH-Gebiet (EU-Nr. 4628-301) ,Mittlerer Dun“

| FrH-Gebiet: |
.| Mittlerer Diin N

Naturpark: Eichsfeld-
Hainich-Werratal
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Abb. 3: Vorhabengebiet mit angrenzenden Schutzgebieten
[Quelle: http:./iwww.geodienste.bfn.de/schutzgebiete, Abruf: 25.02.2020]

(2) Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG

> Keine Betroffenheit, nachstgelegenes NSG:
» NSG Kilhmstedter Berg (ca. 6 km)

(3) Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG
» Keine Betroffenheit, (Entfernung >10 km)
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(4) Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméaB den §§ 25 und 26 BNatSchG

» Keine Betroffenheit, nachstgelegenes LSG:
» LSG Obereichsfeld (ca. 400 m)

(5) Naturdenkmadler nach § 28 BNatSchG

» Keine Betroffenheit

(6) Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, nach § 29 BNatSchG

> Keine Betroffenheit

(7) Gesetzlich geschlitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 ThirNatG

> Keine geschiitzten Biotope im Planungsraum sowie erweiterten Untersuchungsgebiet.

(8) Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Abs. 4 WHG,
Risikogebiete nach § 73 Abs. 1 WHG sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG

» Keine Betroffenheit. Auf der Ostseite des Plangebietes grenzt an die BahnhofstraBe
unmittelbar ein Wasserschutzgebiet Zone Il an.

Die Berlcksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
> keine Betroffenheit

k) Schutzgebiete nach Waldrecht

Im Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Schutzgebiete nach Waldrecht sind von der Planung nicht bertihrt.

I) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung
{ der europaischen Vogelschuizgebiete

Es sind keine Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutz-
richtlinie von der Planung betroffen.
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete geméan § 32 BNatSchG sind:

» das FFH-Gebiet (EU-Nr. 4628-301) ,Mittlerer Dln“

Die Berlicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» keine Betroffenheit
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m) (Europaischer) Artenschutz

Im Gegensatz zur Beriicksichtigung des Artenschutzes als einfachem Umweltbelang (,Tiere“
und ,Pflanzen® nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, BauGB) werden die artenschutzrechtlichen
Verbote geman § 44 Abs. 1 BNatSchG im Baugesetzbuch nicht genannt.

Die artenschutzrechtlichen Verbote stellen auf Tathandlungen ab und berthren die Aufstellung

und den Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplénen) nicht unmittel-

bar. Eine mittelbare Bedeutung kommt den Verbotstatbestdnden zum Schutz der europarecht-
lich geschutzten Arten fur die Bauleitplanung jedoch zu. Bebauungsplane, deren Festsetzun-
gen nicht ausrdumbare Hindernisse durch den ,vorhabenbezogenen europarechtlichen Arten-
schutz” entgegenstehen, kdnnen die ihnen zugedachte stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung nicht erfillen; ihnen fehlt die ,Erforderlichkeit* im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB

(nach SCHARMER & BLESSING 2009).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder inre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

4 Plan-Alternativen

Standortalternativen in der Stadt Dingelstadt ergeben sich fir das geplante Vorhaben nicht.
Das Vorhaben wird an einem bereits vorhandenen leerstehenden Einzelhandelsstandort
geplant. Der bereits stark anthropogen Uberprégte Einzelhandelstandort wird wiedernutzbar
gemacht. Es handelt sich um Nachverdichtung von Flache und entspricht damit der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die verfolgte Planung erfolgt auf zum gréBten Teil
bereits versiegelten Flachen, so dass neue Eingriffe begrenzt werden. Eingriffe in den
Naturhaushalt erfolgen vorwiegend im Bereich der Erweiterung auf Ackerflache. Die
Erweiterung des bestehenden Standortes ist der Nutzung eines peripheren Standortes
vorzuziehen (dazu auch Einzelhandelskonzeption der Stadt Dingelstadt — Anlage 1).

5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das leerstehende Gebaude des Einzelhandelsstan-
dortes in der derzeitigen Form verbleiben und weiter verfallen. Eine Nutzung in der Bestands-
form entspricht nicht den Anforderungen flir den wirtschaftlichen Betrieb eines Marktes. Die
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fur die Erweiterung / VergroBerung des Standortes notwendige Inanspruchnahme von Griin-
flachen sowie landwirtschaftlicher Nutzflache waren nicht notwendig. Bei Leerstand der Ge-
baude kame es zu keiner zusatzlichen Larmbelastung durch Liefer- und Kundenverkehr. Au-
Berdem wirde es im Bereich des bisher unversiegelten Bodens zu keiner Beeintrachtigung
des Funktionsertfullungsgrades des Schutzgutes Boden kommen. Dies betrifft am vorgesehe-
nen Standort insbesondere die Funktionen im Wasserhaushalt, die Filter- und Pufferfunktion
sowie die Funktion als Standort fir Kulturpflanzen.

6 Projektwirkungen

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kénnen grundsatzlich bei BaumaBnahmen ange-

nommen werden:

» Baubedingte Auswirkungen: Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von Baumaterial und Erd-
massen, Flachenbeanspruchung fir Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc., Bauver-
kehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission, Licht-Emission, Erschiitterungen, Abwasseran-
fall, Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung (Geholz-/Ve-
getationsbeseitigung), Tétung, Verletzung oder Stdrung von Tieren, etc.

» Anlagebedingte Auswirkungen: Boden-Versiegelung, Biotopverlust oder -beeintrachti-
gung durch Uberbauung/Fldchenentzug, Damme/Auftragsbdschungen, Gelandeein-
schnitte, Gewésserverlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung oder Verinselung
von Tier- und Pflanzenlebensraumen), Beeintrachtigung klimarelevanter Luftstromungen,
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung, etc.

» Betriebsbedingte Auswirkungen: Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe, Larm, Licht), Un-
falle mit gefahrlichen Stoffen, Barrierewirkungen/Trenneffekte, Tierkollisionen, Verande-
rung des Bestandsklimas, Abwasser, Mill, etc.

Fir die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiter erfolgt im An-

schiuss eine kurze Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation vor Ort.

Danach werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage kom-

menden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung (potenzieller, iberwiegend vermuteter)

nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellit.

7  Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Be-
standteile sowie der Umweltauswirkungen

7.1 Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

7.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Potentiell nattirliche Vegetation

Das Planvorhaben wird im Naturraum Hainich-Dln-Hainleite (Naturraum 3.2 nach HIEKEL et
al. 2004) realisiert. Nach BUSHART & SUCK (2008) ist die potenzielle natlrliche Vegetation
(pnV) im Plangebiet Waldgersten - Buchenwald im Wechsel mit Waldmeister - Buchenwald.

Planungsbiiro Dr. Weise, Mihlhausen



Bebauungsplan 24-1 ,Siechenberg 2 17
Anderung 1 - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,S0 Einzelhandel“ der Stadt Dingelstidt
Begriindung Teil Il; Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

Reale Vegetation

In der realen Vegetation des Plangebietes befinden sich keine Elemente der potenziell natiir-
lichen Vegetation (nach BUSHART & SUCK 2008). Eine weitere Beschreibung der realen Ve-
getation erfolgt bei der nachfolgenden Darstellung der Biotoptypen und Nutzungsstrukturen.

Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Die Biotoptypen und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans kénnen als 9142 Gewerbeflache (Nutzung als Einzelhandelsstandort) sowie 4110
landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) beschrieben werden. Grundlage bildet die Anleitung zur
Kartierung der gesetzlich geschitzten Biotope im Offenland Thiiringens (TLUG 2017).

Die Biotoptypen und Nutzungsstrukturen werden in Karte 1 dargestellt und nachfolgend tabel-
larisch beschrieben. Grundlage bildet die Anleitung zur Kartierung der gesetzlich geschiitzten
Biotope im Offenland Thiiringens (TLUG 2017).

Grundlage fiir die Bewertung der Biotoptypen bilden ,Die Eingriffsregelung in Thiiringen, Bi-
lanzierungsmodell* (TMLNU 2005) und ,Die Eingriffsregelung in Thuringen, Anleitung zur Be-
wertung der Biotoptypen Thiringens” (TMLNU 1999). Die Bewertungsstufen reichen von 0
Punkten (ohne Biotopwert) bis 55 Punkten (maximaler Biotopwert).

mittel hoch sehr hoch

sehrgering __9enng
versiegell
I|||1||||||||||| T T AT T T TP Bedeutungsstufe

0 10 20 30 40 50,
A A
Schottervwey Extensiv-Griinland Hochmoor
A A
Asphaltweg Acker Feldhecke

Abb. 4: Bewertungsstufen nach TMLNU (2005)

Tab. 1: Biotoptypen und Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Code |Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen

4000 LANDWIRTSCHAFT, GRUNLAND, STAUDENFLUREN

4110 Landwirtschaftliche Nutzfliche (Acker)
Ackerbaulich genutzte Flzche.

Flora:
Fauna: -

Beeintréichtigungen:; -

Flichengréfe: 2.000 m?
Biotop-Grundwert: 20

Abschlag: -

Aufschlag: -
Gesamtwert: 20
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Code

Beschreibung und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen

6000

FELDGEHOLZE/WALDRESTE GEBUSCHE BAUME

6224 /
6110

Sonstiges Gebiisch / Strauchhecke
Laubgeblsch im Bereich der BahnhofstraBBe. Teilweise Teil einer KompensationsmaBnahme
als Strauchhecke (6110) entlang der &stlichen Grenze des Geltungsbereichs.

Flora: Schneeball, Kirsche, Holunder, Esche
Fauna: -
Beeintrachtigungen: -

FlachengroBe: 120 m?

Biotop-Grundwert: 35

Abschlag: -

Aufschlag: -

Gesamtwert: 35

9000

SIEDLUNG, VERKEHR, FREIZEIT, ERHOLUNG

9142

Sonstiger Gewerbestandort
Ehemaliger Einzelnhandelsstandort, bestehend aus Marktgebdude und Stellplatzflachen.

Flora: -
Fauna: -
Beeintrachtigungen: -

FlachengréBe: 4.705 m?

Biotop-Grundwert: 0

Abschlag:

Aufschlag:

Gesamtwert: 0

9399

Sonstige Grinflachen

Griinflachen im Bereich des Einzelhandelsstandortes. Vorwiegend mit Zwergmispel bewach-
sen, tiw. Scherrasen. Hinter dem bestehenden Marktgebaude befindet sich eine Ruderalfiur
auf Aufschiitiung.

Flora: Zwergmispel, Weidenréschen, Ackerkratzdistel, Echte Nelkenwurz, Kompasslattich,
Gewdhnliches Knaulgras, Heckenrose, Brombeere, Birke, Schneeball, Ackerwinde, Glattha-
fer, Wiesen-Storchschnabel, Pastinak, WeiBklee, BeifuB3, Wiesen-Pippau, Brennnessel
Fauna: -

Beeintrachtigungen: -

FlachengréBe: 2.400 m?

Biotop-Grundwert: 20-30

Abschlag: -

Aufschlag: =

Gesamtwert: 25

Die Recherche ergab keine Hinweise auf Vorkommen von besonders wertgebenden Arten
bzw. von Arten die besonders sensibel auf das Vorhaben reagieren kénnten.
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7.1.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen / versiegelten
Flachen durch Uberbauung oder Umnutzung. Flacheninanspruchnahme von mittelwerti-
gen Biotopen.

» Baubedingt: Flacheninanspruchnahme durch Bauarbeiten. Gehdlzbeseitigung; Tétung
von Tieren/Zerstérung von Gelegen wahrend der Baufeldfreimachung und/oder bei Bau-
, Abriss-, Umbau- oder Sanierungsmafnahmen / Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten

» Betriebsbedingt: -

7.1.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschatzung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan der Stadt Dingelstadt wurden von den 300 europaisch geschutzten Tierarten, die in Thi-
ringen vorkommen (Arten des Anhang IV der FFH-RL und des Art. 1 der VS-RL, vgl. TLUG
2009), die in Gehélzen und an Geb&uden briitenden Arten, sowie die Artengruppe der Fleder-
mause eingehender auf mogliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben gepriift.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Einschatzung wurde festgestellt, dass bei Durchfiih-
rung des Vorhabens zur Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes am vorgegebenen Stand-
ort artspezifische SchadensbegrenzungsmaBnahmen (VermeidungsmaBnahmen) vorgenom-
men werden mussen, um das Eintreten von Verbotstatbest&nden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
durch bau-, anlage-, und betriebsbedingte Wirkungen auszuschlieBen.

Das leerstehende Marktgebaude wird nicht durch Geb&udebriiter genutzt. Es befinden sich
keine potenziellen Fledermauslebensstétten am Gebaude. Es gibt keine Einflugméglichkeiten
in das Bestandsgebaude. Am flr die Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes vorgesehenen
Gebéaude konnten keine Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatten von Gebaudebriitern oder Fle-
derméusen festgestellt werden.

Die Geholze im Plangebiet kénnen potenziell durch Frei- und Nischenbriter in Gehélzen ge-
nutzt werden. Bei Vdgeln wird der Tétungsverbotstatbestand ausgeschlossen, wenn die Ge-
hélzentfernung auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (Schutz von Eiern und Nestlingen)
erfolgt. Ausgewachsene Végel sind auf Grund ihrer Mobilitat nicht gefahrdet. Die Beseitigung
von Baumen und Strauchern muss in der Frist von 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Bei
Beseitigung von Geholzen auBerhalb dieser Frist ist im Rahmen einer Baubegleitung zu prii-
fen, ob sich zum Zeitpunkt der Entfernung der Gehdlze Fortpflanzungsstétten darin befinden.
Horst- oder Hohlenbdume wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Bei Umsetzung der genannten VermeidungsmaBnahmen kann ein Eintreten von Verbotstat-
bestéanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage-, und betriebsbedingte Wirkungen
ausgeschlossen werden.

Die Berlicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
» Eine artenschutzrechtliche Einschatzung im Sinne des § 44 BNatSchG fir die europaisch
geschitzten Arten (Anhang IV der FFH-RL und europdische Vogelarten nach Art. 1 der
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EG-Vogelschutzrichtlinie) wurde vorgenommen. Unter Anwendung von schadensbegren-
zenden MaBnahmen ist auszuschlieBen, dass durch die Umsetzung der Planung Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Die notwendige Vermeidungs-
maBnahme wird als Hinweis in den Bebauungsplan bzw. in den Durchflihrungsverirag
integriert.

7.1.4 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen darge-
stellt.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung*

ZF | TF | H/B

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:

Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflache, d.h. Einschran- X X
kung der Bebaubarkeit.

Ausnutzung der vorhandenen Erschlie Bungswege und vorhandener X
Infrastruktur.

Schonende Bauverfahren / Artenschutz:

Beseitigung von Baumen und Stréuchern in der Frist von 1.0ktober X
bis 28. Februar.

Mitwirkungspflicht:
Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachts- X
momente flr das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so
sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen und
abzustimmende schadensbegrenzende MaBnahmen umzusetzen.

*ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF  Planteil Textliche Fesisetzungen
H/E Hinweise / Begriindung mit Umwellbericht

7.1.5 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist von geringfligigen Auswirkungen auf Na-
tur- und Landschaft auszugehen, da die Flachen bereits stark anthropogen Uberpragt sind.
Da sich das Vorhaben teilweise im Bereich eines rechtswirksamen Bebauungsplanes befindet
wurden Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 14 BNatSchG) bereits vor der planerischen Ent-
scheidung durchgefiihrt oder gelten als zul&ssig (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Dies bedeutet,
dass bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung nur jene Eingriffe auszugleichen sind, wel-
che bauplanungsrechtlich erstmals erfolgen. Ein Kompensationsbedarf entsteht durch die Zu-
satzliche Flachenversiegelung (Erh6hung der GRZ / Erweiterung des Geltungsbereichs / Ver-
groBerung der Baugrenzen). Im Bereich von Grinflaichen und landwirtschaftlicher Nutzflache
ist von einer Veranderung des Biotopbestands auszugehen, die bisher bauplanungsrechtlich
nicht zulassig ist.
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Die Beeintréachtigung des Biotopwerts (inkl. der Bedeutung fiir h&ufige und ungeschiitzte Tier-
arten) ist durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren. Der Kompensationsbedarf kann
Uber das Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) ermittelt werden.

7.2 Flache

7.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Abb. 5: Ubersicht uber die Ortslage Dingelstadt mit Flacheninanspruchnahme durch das Planvorhaben

[Quelle Kartengrundlage: Freie Geobasisdaten ,TH-DTK" Geoproxy, Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinfor-
mation]

Es werden 9.900 m? Flache Uberplant, dabei werden 2.000 m? landwirtschaftliche Nutzflache
in Anspruch genommen. 7.900 m? waren bereits durch Uberplanung als Mischgebiet und Nut-
zung als Einzelhandelsstandort fur Siedlungs- und Verkehrszwecke verbraucht.
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7.2.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

»  Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von 9.900 m? durch Uberplanung,
wobei 7.900 m? bereits (iberplant waren.

»  Baubedingt: -

»  Betriebsbedingt: -

7.23 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung
zZ¢ | F | mm
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung: X X
P Nutzung eines Altstandortes
ZF  Planteil Zeichnerische Festsetzungen

TF  Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begrindung mit Umweltbaricht

7.24 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch den Bebauungsplan wird eine Flache von 9.900 m2 {iberplant. Neuinanspruchnahme
von Flache erfolgt allerdings nur auf 2.000 m2 Damit kann die Neuinanspruchnahme von Fl&-
che als sehr gering eingestuft werden. Ein abgestimmtes Bewertungsmodell fiir den Flachen-
verbrauch von Gemeinden existiert derzeit nicht.

7.3 Boden

GemaB § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu bericksichtigen. Durch die Bodenschutzklausel im BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB) wird
als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt, sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

In § 202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens verankert (,...in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen").

7.3.1 Bewertungsgrundlage des Schutzgutes Boden:

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt fiir das Planvorhaben anhand der einzelnen
Bodenfunktionen auf Grundlage der verftigbaren Daten. Fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung wird auf das Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) zuriickgegriffen. Das Modell
basiert auf einem multifunktionalen Ansatz und ist fiir den ,Standardfall* ausreichend.
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7.3.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert.
Wichtige Aufgaben des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher
Biomasse, die Speicherfunktion fir Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser sowie
die Filterung, Bindung und der Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des Grund-
wassers bzw. der Vegetation. Bodeneigenschaften, die fir die genannten Teilfunktionen von
Bedeutung sind, sind ,Natiirliche Bodenfruchtbarkeit”, ,Standortpotenzial fir Pflanzengesell-
schaften” und ,Naturnahe”, sowie das Infiltrationsvermodgen des Bodens gegeniiber Nieder-
schlagswasser und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw. verminderung (nutzbare
Feldkapazitat). Die Filter- und Pufferfunktion wird Uber pH-Wert, Humus- und Tongehalt,
Grund- und Stauwassereinfluss bestimmt, welche die Mobilitat von Schadstoffen im Boden
beeinflussen. Durch Uberplanung kdnnen diese Funktionen beeinflusst werden.
Als Schutzziele gelten flr den Boden:

» Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Qualitdten und Funktionen.

» Verhinderung von Degradationen des Bodens.

» Ausschluss von Schaden, Gefahren, Gefahrdungen und Risiken, die vom Boden fiir die

anderen Schutzglter ausgehen.

Der Standort ist stark anthropogen berpragt. Ein GroBteil der Flache ist durch den ehemali-
gen Lebensmittel-Markt bereits teil- bzw. vollversiegelt. Durch die Neuerrichtung des Marktes
werden ca. 3.000 m2 Flache neu versiegelt (eine weiter Konkretisierung erfolgt im weiteren
Planverfahren).

[ tk-Ton, lehmig, steinig |

Abb. 6: Ausschnitt aus der bodengeologischen Karte (BGKK100) fiir das erweiterte Untersu-
chungsgebiet
[Quelle: hitp:/iwww.tlug-jena.de/kariendienste/, 25.02.2020]

Fir das Plangebiet werden in der bodengeologischen Karte (BGKK100, FIS Thiringen) vor
allem Béden wie Rendzina und Braunerde-Rendzina (Unterer Muschelkalk) angegeben. Bo-
deneigenschaften sind nach RAU et al. (2000):
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» schwere, kalkhaltige Béden mit unausgeglichenem Wasserhaushal,
» reichlich Kalkreserve,
» eingeschrankte Anbaueignung fir Hackfriichte, hohes Ertragspotenzial fiir Getreide.

Nach Bodenschatzung ist der Boden im Plangebiet sL 5V 48/38 zugeordnet. Untergeordnet
kommt SL 5Vg 34/28 vor. Im Bereich der Zuordnung zu SL 6Vg31/23 hat bereits eine fast
vollstandige L"Jberbauung stattgefunden. Dieser Bereich wird deshalb bei der Bewertung des
Schutzgutes Boden nicht mitbetrachtet.

Die Bewertung des anstehenden Bodens erfolgt auf Grundlage der Daten der Bodenschatzung
unter Anwendung der Werteinstufung der Arbeitshilfe zum Schutzgut Boden in der Eingriffsre-
gelung aus Baden-Wirttemberg (LUBW 2012).

Der Funktionserflillungsgrad des Bodens ist insgesamt als mittel einzustufen. Fiir die Einstu-
fung der einzelnen Bodenfunktionen wurde auf die Bewertung von Béden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit (LUBW 2010) zurlickgegriffen. Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt ist im
GroBteil des Plangebiet der Wertstufe 2 zuzuordnen. Das Ertragspotenzial erreicht zum (iber-
wiegenden Teil die Wertstufe 2. Die Filter- und Pufferfunktion liegt bei der Wertstufe 2. Der
Standort ist nicht als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation einzustufen.

Insgesamt ergibt sich damit flir den bisher nicht berbauten Teil des Plangebietes eine Einord-
nung in die Bewertungsklasse 2 (Abb. 7). Die versiegelten Flachen sind der Bewertungsklasse
0 zuzuordnen.

Bawartungskiassa Funktlonsarfillung
0 keine !vers;eé.el.t; #Idnhe}
1 gering
yi mittel
3 hoch
4 seéhr hoch

Abb. 7: Bewertungsklassen nach LUBW 2012

Durch zusétzliche Versiegelung und Uberbauung gehen Bodenfunktionen verloren. Im Plan-
gebiet werden vorwiegend die Bodenteilfunktionen ,Standort fiir Kulturpflanzen®, ,Ausgleichs-
korper im Wasserhaushalt" sowie ,Filter und Puffer flr Schadstoffe* beeintrachtigt.

Im bisher unbebauten Bereich wurde der Boden stellenweise durch Aufschiittungen bereits
anthropogen verandert.

Der Versiegelungsgrad durch das Planvorhaben auf das gesamte Plangebiet bezogen, inklu-
sive der Verkehrsflachen betragt 7.450 m2 im Sondergebiet und 810 m? éffentliche Verkehrs-
flache. Es werden ca. 2.880 m? bisher nicht versiegelter Flachen neu versiegelt, wodurch alle
Bodenfunktionen in diesem Bereich verloren gehen.

Der Boden im Plangebiet kann potenziell eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte erfullen. Werden wahrend der Bauarbeiten Bodenfunde gemacht sind diese der
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (s. Kap. 3i).

Planungsbiiro Dr. Weise, Mihlhausen



Bebauungsplan 24-1 ,Siechenberg 2“

25

Anderung 1 - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Einzelhandel“ der Stadt Dingelstadt

Begrindung Teil II: Umweltbericht mit integrierlem Griinordnungsplan

Im Thiringer Altlastenverdachtssystem (THALIS) sind fiir das Plangebiet nach derzeitigem
Planungsstand keine altlastverdachtigen Flachen (ALVF) registriert (s. Kap. 3g).

Bewertung: Versiegelte Flachen - keine Bedeutung
Unversiegelte Flachen - geringe bis mittlere Bedeutung

7.3.3 Umweltwirkungen des Vorhabens

> Anlagebedingt: Verlust von unversiegeltem Boden durch (Teil-) Versiegelung, die baupla-

nungsrechtlich erstmals erfolgt.
» Anlage-/Betriebsbedingt: -

» Baubedingt: Umlagerung von Boden, Mobilisierung umweltbelastender Stoffe, Bodenver-

dichtung.

7.3.4 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Haupt-Verankerung*

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:

P Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundfléche, d.h. Einschréan-
kung der Bebaubarkeit.

» Ausnutzung der vorhandenen Erschlie Bungswege und vorhandener
Infrastruktur.

P Nutzung eines anthropogen bereits stark iiberprégten Standortes
(erhebliche Vorbelastung der Béden) - ,Innenentwicklung vor AuBen-
entwicklung” / Wiedernutzbarmachung von Flédche

ZF \ TF ||-ma

Schonende Bauverfahren (siehe auch LABO 2009: Bauzeitliche Min-
derungsmaBnahmen):

» Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Bau-
maBnahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken
sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so auszufilhren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Ero-
sion, Vernassungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgéngliche
Maf begrenzt werden und das Entstehen schadlicher Bodenverin-
derungen nicht zu besorgen ist. Durch die Lage innerhalb eines Ge-
bietes mit hoher Erosionsgefahrdung sind insbesondere in der Bau-
phase bodenverandernde MaBnahmen witterungsbedingt abzustim-
men. Durch die BaumaBnahmen hervorgerufenen Bodenbelastun-
gen sind nach Bauabschluss soweit wie méglich zu beseitigen.

> Wiederverwendung: Soll Bodenaushub nicht am Standort verwertet
werden, ist dieser einer Verwertung nach Anlage |1 KrtWG, unter Be-
achtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen, zuzufiihren. Ist eine
Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung nach den rechtlichen
Vorschriften in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Haupt-Verankerung*

» Vorsorgeanforderungen: Zur Minimierung von Beeintrachtigungen
des Bodens bei den BaumaBnahmen sind durch den Bauherrn wei-
tere Vorsorgeanforderungen zu beriicksichtigen:

» Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uber-
schiittung mit geringerwertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen
zu schiitzen. Eine Abdeckung bodenfremder Stoffe mit Bodenmate-
rial ist nicht zulassig.

» Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bo-
denverhaltnissen (z. B. schittfahiger, tragféhiger, ausreichend aus-
getrockneter Boden) durchzufiihren. Das Befahren und Bearbeiten
des Bodens ist auf das unvermeidbare MaB zu beschrénken. Dabei
sollen méglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit ge-
ringstem Bodendruck eingesetzt werden.

P Bei erforderlichem Bodenabtrag sind Ober- und Unterboden sowie
Bodenschichten unterschiedlicher Eignung fachgerecht jeweils ge-
trennt auszubauen und fiir eine Wiederverwendung ordnungsgeman
zu sichern. Zuvor ist der Pflanzenbewuchs auf der Flache durch Ro-
dung oder Abméahen zu entfernen.

» Bei ggf. erforderlicher Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat
dies fiir unterschiedliches Bodenmaterial (Ober- und Unterboden) in
getrennten Bodenmieten zu erfolgen. Die Mieten sind vor Verdich-
tung, Luftmangel und Verndssungen zu schiitzen und nicht mit Rad-
fahrzeugen (LKW, Radlader) zu befahren. Die Mieten sind zu profi-
lieren und zu glatten. Die Mietenhéhe sollte bei humosem Oberbo-
denmaterial hdchstens 2 m und bei Unterboden hichstens 4 m be-
tragen. Die Depots sind so anzulegen, dass keine Staunésse ent-
steht und eine ausreichende Entwasserung gewéhrleistet wird (tro-
ckene bzw. gut dranierte Depotflache). Bei einer Lagerdauer iiber 6
Monaten sind die Bodenmieten mit tiefwurzelnden, winterharten, und
stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstaudenrog-
gen, Lupine, Olrettich) zu begriinen.

» Vor der Wiederverwendung des Bodenaushubs auf dem Baugrund-
stlick ist der Untergrund so herzustellen (z. B. Neigung, Lockerung,
Sickerschicht, Drainage), dass eine ausreichende Durchlassigkeit o-
der Bodenentwasserung gewahrleistet wird.

» Der Einbau von Bodenmaterial hat horizontalweise entsprechend
der natiirlichen Schichtung (zuerst Unterboden, dann Oberboden) zu
erfolgen. Dabei ist das Bodenmaterial in méglichst wenigen Arbeits-
gangen und Zwischenbefahrungen aufzubringen und umgehend ein-
zuebnen. Auf die Sicherung und den Aufbau eines stabilen Boden-
gefliges ist hinzuwirken.

» Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass die Fl&chen des Eingriffs
oder der voribergehenden Beanspruchung maglichst klein gehalten
werden. Nicht zu Gberbauende Flachen sind vom Baubetrieb freizu-
halten und wirksam abzugrenzen.

» Bodenbelastungen auf bisher unbefestigten Flachen durch Lagerung
von Maschinen, Baumaterial, Betriebsstoffen und Bauabfallen sind

ZFITFlH.-‘B
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung*

z¢ | TF | me
durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Die bauzeitlich in An-

spruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der BaumaBnah-

men zu rekultivieren.

P Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Bau-
maBnahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken
sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so auszufithren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Ero-
sion, Verndssungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und
sonstige nachteilige Bodenverdnderungen auf das unumgangliche
MaB begrenzt werden und das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen nicht zu besorgen ist. Durch die BaumaBnahmen hervorgeru-
fene Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss soweit wie méglich
zu beseitigen.

» Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Nie- X
derschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsétzlich einer was-
serrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdarde. Zur Ver-
meidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie
zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen" zu beachten
(Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

Mitwirkungspflicht:

P Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. X
§ 16 ThirDSchG.
P Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schédli- X X

cher Bodenveranderungen / Altlasten:

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes (iber das
bisher bekannte hinausgehende Verdachtsmomente fiir das Vorlie-
gen schédlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine Beein-
tréchtigung anderer Schutzgiter ergeben, so sind diese im Rahmen
der Mitwirkungspflicht sofort der zustandigen Bodenschutzbehérde
anzuzeigen, damit im Interesse des MaBnahmenfortschritts und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert und
eingeleitet werden kénnen.

*ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF  Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.3.5 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Inanspruchnahme von Grund und Boden stellt immer auch Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des § 14 BNatSchG dar. Bodenschutz sowie Vermeidung und Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft kdnnen daher im Rahmen der planerischen Abwagung miteinan-
der verknipft betrachtet werden. Da sich das Vorhaben teilweise im Bereich eines rechtswirk-
samen Bebauungsplanes befindet, wurden Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 14 BNatSchG)
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bereits vor der planerischen Entscheidung durchgefihrt oder gelten als zuléssig
(§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Dies bedeutet, dass bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung
nur jene Eingriffe auszugleichen sind, welche bauplanungsrechtlich erstmals erfolgen. Ein
Kompensationsbedarf entsteht durch die Zusatzliche Flachenversiegelung (Erhdhung der
GRZ / Erweiterung des Geltungsbereichs in den AuBenbereich / VergréBerung der Baugren-
zen). Im Bereich der Uberbauung der Griinflachen sowie der landwirtschaftlichen Nutzfléche
(Acker) ist von einer Beeintrachtigung samtlicher Bodenfunktionen auszugehen, die bisher
bauplanungsrechtlich nicht zulassig sind.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist durch geeignete MaBnahmen zu kompensie-
ren. Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (keine seltenen Béden, Funkti-
onserflillungsgrad des anstehenden Bodens gering - mittel) nicht beeintrachtigt werden, kann
zur Ermittlung eines Orientierungswertes fiir die Kompensation auf den zu erwartenden Wert-
verlust nach dem Thiiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden
(Biotopwertverfahren).

7.4 Wasser

7.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Stand- oder FlieB-
gewisser. Uberschwemmungsgebiete sind vom Planvorhaben nicht betroffen. In einer Entfer-
nung von > 100 m flieBt der Hockelgrund / Siechengraben.

Grundwasser / natiirliche Quellen

Durch das Vorhaben erfoigt keinerlei Emission von Schad-/ Nahrstoffen oder giftigen Losun-
gen, so dass keine Umweltauswirkungen auf das Grundwasser vorhersehbar sind (Lage au-
Berhalb von Trinkwasserschutzzonen). Die Entfernung zur Trinkwasserschutzzone Il betréagt
ca. 20 m.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt zwischen 100 — 125 mm/Jahr (Abb. 8)
und liegt damit im mittleren Bereich (TLUG o0.J.).
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Grundwasserneubildung (QWN) In mmfJahr

B O bis unter 25 mm
1 25 bis unteér 50 mm
50 bis uriter 75 mm
75 bis unter 100 mm
100 bis unter 125 mm
125 bis unter 150 mm
150 bis unter 175mm
175 bls untar 200 mm
| 200 bla umter 225 mm
B 225 bis unter 250 mm
B 250 bis unter 275 mm

| vasrr7  Name des Teileinzugsgebietes

Abb. 8: Auszug aus der Grundwasserneubildungskarte
[Quelle: hitp:/www.tlug-jena.de/uw_raum/umweltregional/eic. Stand: 24.02.2020]

Gefahrdet ist das Grundwasser durch den Eintrag von Schadstoffen mit dem Sickerwasser
(vor allem aus Landwirtschaft und Verkehr). Projektwirkungen auf das Grundwasser sind nicht
zu erwarten.

Bewertung: Oberflachengewasser = gering
Grundwasser = gering

7.4.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

» Anlagebedingt: Verlust von versickerungsféhigen Boden durch Uberbauung / Versiege-
lung.

> Anlage-/Betriebsbedingt: -

> Baubedingt: Immission von N&hr-/Schadstoffen, Havarien u.a..; Grundwasserbeeinflus-
sung durch BaumaBnahmen

7.4.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung*

zZF l T | uB

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:

> Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundfliche, d.h. Einschran- X
kung der Bebaubarkeit.

» Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungswege und vorhandener X
Infrastruktur.

Schonende Bauverfahren:
B siehe Schutzgut Boden. X

*

ZF  Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF  Planteil Textliche Festsetzungen
HE Hinweise / Begrindung mit Umweltbericht
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7.4.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Da sich das Vorhaben teilweise im Bereich eines rechtswirksamen Bebauungsplanes befindet
wurden Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 14 BNatSchG) bereits vor der planerischen Ent-
scheidung durchgefiihrt oder gelten als zuléssig (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Dies bedeutet,
dass bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung nur jene Eingriffe auszugleichen sind, wel-
che bauplanungsrechtlich erstmals erfolgen. Ein Kompensationsbedarf entsteht durch die zu-
sétzliche Flachenversiegelung (Erhéhung der GRZ / Erweiterung des Geltungsbereichs / Ver-
gréBerung der Baugrenzen).

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintréchtigt werden (Lage
auBerhalb von Wasserschutzgebieten), kann zur Ermittiung eines Orientierungswertes fiir die
Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Thiiringer Bilanzierungsmodell
(TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren). Eine Kompensation durch
multifunktionale KompensationsmaBnahmen ist anzustreben.

7.5 Klima/ Luft

7.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet liegt klimatisch gesehen im Klimabereich ,Zentrale Mittelgebirge und Harz und
Stdostdeutsche Becken und Hugel" mit folgenden Charakteristika (TLUG o0.J):

Charakteristika Zentrale Mittelgebirge und Harz

Jahresmitteltemperatur (°C) 6,9 bis 9,2

Jahressumme Niederschlag (mm) 701 bis 1.094

Sonnenscheindauer (h/Jahr) 1.398 bis 1.534

Tage mit Schneedeckenhthe ab 10 cm 11 bis 24

Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in Stdsiidwest

freien Lagen

Klimatische Gesamteinschatzung Das Klima dieser Region ist bezogen auf ganz
Thiringen verhaltnismaBig kiihl und besonders
bei West- und Nordwestwetterlagen feucht.

Wirkungen entstehen durch die Versiegelung von Flache und damit Beeinflussung der Ver-
dunstungsrate. Die Versiegelung von Fléache ist so gering wie méglich zu halten.

Das Plangebiet weist im Bereich der vorhandenen Bebauung und Versiegelung von Flachen
keine Klimawirksamkeit auf. Die vegetationsbestandenen Fl&chen sind als Frischluftentste-
hungsgebiet zu charakterisieren. Vom geplanten Vorhaben geht, mit Ausnahme von Schad-
stoffemissionen durch Quell- und Zielverkehr, keine Beeinflussung der Lufthygiene aus.

a) Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen

Schadstoffemissionen sind durch das Planvorhaben nach derzeitigem Planstand (ber die

durch Quell- und Zielverkehr verursachten Schadstoffemissionen hinaus nicht zu erwarten.
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Durch die Anlieferung von Waren, den Kundenverkehr und die technischen Anlagen des Le-
bensmittelmarktes entstehen Larmemissionen. Diese werden in einem gesonderten Gutach-
ten betrachtet.

b) Anfélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels
Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegentliber den Folgen des Klimawandels ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar.

Bewertung: Klimawirksamkeit - vernachlassigbare Bedeutung
Lufthygiene - vernachlassigbare Bedeutung

7.5.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben ist mit keiner wesentlichen Verschlechterung der Klimawirksamkeit zu
rechnen (nur kleinflachige Uberbauung von Freiflachen / Nachnutzung eines bereits versiegel-
ten Standortes).

Da keine wesentliche Beeintrachtigung / Reduzierung der klimawirksamen Strukturen und
Luftqualitat erfolgt, kdnnen erhebliche Umweltwirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft ausge-
schlossen werden.

Die Wechselwirkungen, die zum Schutzgut Vegetation bestehen (Mikroklima / Evapotranspi-
ration), werden im Kap. 7.1 berlicksichtigt.

7.5.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Schutzgutrelevante Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

7.5.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Far das Schutzgut Klima/Luft ist kein erheblicher Eingriff zu erwarten, der zu kompensieren
ist.

7.6 Landschaft

7.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Durch das Vorhaben entstehen geringfilgige Landschaftsbildveranderungen in Form der Er-
richtung groBerer Gebaude als im Bestand vorhanden. Die Wirkung wird durch die bereits
vorhandene Bebauung des Plangebietes gemindert. Im westlichen Teil des Plangebietes ist
das Vorhaben durch die Inanspruchnahme von Freiflachen und Entfernung von Gehdlzen ge-
ringfligig landschaftsbildwirksam. Die im Planungsraum vorhandenen Vorbelastungen min-
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dern die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Hinzu kommt die teilweise Sichtabschir-
mung durch die sidliche des Plangebietes befindliche Feldhecke. Die asthetische Land-
schaftsbewertung wird insgesamt sehr kritisch gesehen. Die Messung landschaftlicher Schén-
heit kann letztlich nicht objektivierbar und quantifizierbar sein: subjektive Einstellungen verén-
dern sich im Wandel der Zeiten, der Stimmungen und Wertungen; dariiber hinaus ist land-
schaftliche Schonheit ein derartig komplexes Phanomen, weil es sich schon in kurzen Inter-
vallen so stark d@ndern kann, dass es bedenklich erscheinen muss, den asthetischen Wert
eines Landschaftsausschnitts wissenschaftlich, d.h. intersubjektiv begriindbar und nachvoll-
ziehbar bestimmen zu wollen (BASTIAN & SCHREIBER 1999).

Bewertung: Bebaute Flachen - vernachlassigbare Bedeutung
Grinflachen insbesondere Gehdlze (inkl. landwirtschaftlicher Nutzflache)
=> geringe - mittlere Bedeutung

7.6.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

> Bau-/Anlagebedingt: Optische Beeintrdchtigung durch Erweiterung eines Geb&audes, Be-
seitigung von Gehdlzbestanden.

> Betriebsbedingt: -

7.6.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung*

ZF|TF|H£B

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
» Erhaltung / Anpflanzen von Geholzen X X

*ZF  Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF  Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.6.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist fir das Schutzgut
Landschaft kein verbleibender erheblicher Eingriff innerhalb der Orislage zu erwarten. Da
Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrichtigt werden (Lage im
Stadtgebiet, anthropogene Vorpragung des Standortes), kann zur Ermittlung eines Orientie-
rungswertes fir die Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Thiringer
Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren). Eine
Kompensation durch multifunktionale KompensationsmaBnahmen, die auch landschaftsbild-
aufwertend sind, ist anzustreben.
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7.7 Mensch

7.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet befindet sich zu einem groBen Teil im Bereich eines rechiskraftigen Bebau-
ungsplanes der Stadt Dingelstadt. Von den technischen Anlagen eines Einzelhandelsstandor-
tes sowie dem Liefer- und Kundenverkehr gehen Larmemissionen aus, die Auswirkungen auf
das Umfeld haben kdnnen. Aus diesem Grund wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
eine Schallimmissions-Prognose zur Erweiterung des Marktes erstellt (Anlage IIl - Ingenieur-
biro FRANK & SCHELLENBERGER GbR).

Bewertung: Wohnumfeld = mittel
Menschliche Gesundheit = mittel

7.7.2 Umweliwirkungen des Vorhabens

» Baubedingt: Larmemission der Baufahrzeuge.
» Anlage-/betriebsbedingt: Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs zum Einzelhandelsstand-
ort. Veranderte Lage der technischen Anlagen sowie der Anlieferung von Waren.

Negative Umweltwirkungen auf das Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit kénnen in
Form von Larmbelastungen entstehen.

Im Rahmen der Erweiterung des bestehenden Marktgebaudes ist zur Entlastung des nérdlich
angrenzenden Mischgebietes die Verlegung der Rampe weg von der vorhandenen Wohnbe-
bauung vergesehen (damit Reduzierung der Belastung durch den Lieferverkehr).

Bzgl. der Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern wird auBerdem auf die Behandlung des
Schutzgutes Landschaftsbild verwiesen.

7.7.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Haupt-Verankerung*

zg | T | um
LarmminderungsmaBnahmen (entsprechend Schallimmissions- X X
prognose):

Zur Einhaltung der maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA L&rm
werden die der Schallimmissionsprognose zugrunde gelegten Rand-
bedingungen und L&rmminderungsmafBnahmen festgesetzt:

- die Offnungszeiten der Markte werden werktags (Montag — Sams-
tag) auf die Zeit von 7.00 — 21.00 Uhr begrenzt.

- alle Fahrgassen der Stellplatzflachen sind mit einer Asphaltdeck-
schicht herzustellen

- in dem in der Planzeichnung zeichnerisch dargestellten Bereich ist
an der Eduard-Schweikert-StraBe eine 2,5 m hohe (gemessen vom
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Haupt-Verankerung*

zF | T | me

StraBenniveau) Larmschutzwand nérdlich des Parkplatzes und des
Verladebereiches fiir den Getrankemarkt zu errichten (spezifische
Masse von mindestens 15 kg/m? / umlaufend schalldichte Austiih-
rung).

- LKW-Verkehr zum Lebensmittelmarkt ist nur in der Tagzeit von 6.00
- 22.00 Uhr mit max. 3 LKW/Tag zur Rampe, davon max. 1 LKW in
der Ruhezeit (6 - 7 Uhr) zulassig.

- LKW-Verkehr zum Non-Food-Markt (Bekleidung) ist nur in der Tag-
zeit von 7.00 - 20.00 Uhr mit max. 1 LKW/Tag vor der Westfassade
zuldssig.

- LKW-Verkehr zum Getrankemarkt ist nur in der Tagzeit von 7.00 -
20.00 Uhr mit max. 1 LKW/Tag vor der Ostfassade zulassig.

- LKW-Verkehr zum Bécker und Fleischer ist mit je 1 LKW zur Tag-
zeit in der Ruhezeit von 6.00 - 07.00 Uhr und Verladung mit Rollwa-
gen (keine Hubwagen) vor der Nordfassade zulassig.

- zur Nachtzeit ist ausschlieBlich der Betrieb der technischen Einrich-
tungen auf dem Geldnde zuldssig.

- die Schallleistung der zur Nachtzeit betriebenen technischen Anla-
gen ist auf Lw = 80/80 dB(A) beim Verflissiger des Kalteaggregats
des Lebensmittelmarktes, Lw < 70/70 dB(A) beim Verfllissiger des
Kélteaggregats Backer / Fleischer sowie Lw < 65 dB(A) beim Abgas-
kamin der Heizungsanlage zu begrenzen.

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
» Erhaltung / Anpflanzen von Gehélzen

*ZF Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF  Planteil Textliche Festsetzungen
H/B Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.7.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch das Planvorhaben kommt es zur Erhéhung des Kunden- und Lieferverkehrs auf der
Eduard-Schweikert-StraBe und im Plangebiet selbst. Zudem werden an den Marktgeb&uden
technische Anlagen betrieben, die Gerduschemissionen verursachen. Diese wirken insbeson-
dere auf das nérdlich an das Plangebiet angrenzende Mischgebiet. Nach Umsetzung und Be-
ricksichtigung der LarmminderungsmaBnahmen werden die Richtwerte nach TA — Larm ein-
~ gehalten. Die Eingrlinung der Marktgebdude gegentiber dem Wohngebiet ist im Kompensati-

onskonzept zu beriicksichtigen.
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7.8 Kultur- und Sachgiiter

7.8.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kulturgltern werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung von Land und
Leuten verstanden. Dies sind in erster Linie Flachen und Objekte aus den Bereichen Denk-
malschutz und Denkmalpflege.

Der Begriff der Sachgiiter fasst alle sonstigen natirlichen und vom Menschen geschaffenen
Gater ein, die fur die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Kulturdenkmale:

Bedeutende Kulturdenkmale werden durch die Planung nicht beriihrt.

Bodendenkmale:

Archaologische Denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sachadter (Flachen eingeschrankter Verfiigbarkeit): Am éstlichen Rand des Geltungsbereichs
befinden sich Flachen flr die Abwasserbeseitigung.

7.8.2 Umweltwirkungen des Vorhabens

Schutzgutbezogene Umweltwirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

7.8.3 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen / Umweltwirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Die bedeutendsten Wechselwirkungen Zusammenhange zwischen den Schutzgiitern werden
im Folgenden zusammengefasst:

Das Schutzgut Landschaft integriert Aspekte aller anderen Schutzgiiter, da die Landschaft das
Ergebnis natdrlicher Prozesse und kultureller Entwicklungen ist. Ein wesentlicher Aspekt bei
der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, welches wiederum die
Erholungseignung pragt und damit gleichzeitig die menschlichen Erholungsaktivitaten beein-
flusst.

Zwischen den Schutzgiitern Menschen und Klima bestehen enge Wechselbeziehungen im
Bereich der Wirkung mesoklimatischer Prozesse auf das Wohlbefinden und die Gesundheit
von Menschen. Wechselwirkungen zwischen Boden - Grundwasser und Vegetationsbestand
sind allgemein bekannt. Flacheninanspruchnahmen wirken vorrangig auf den Boden und in
Folge auf dessen Funktionen flr den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum bis
hin zu lokalen Klima-/Luftveranderungen.

Planungsbiiro Dr. Weise, Miihlhausen



Bebauungsplan 24-1 ,Siechenberg 2 36
Anderung 1 - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SO Einzelhandel* der Stadt Dingelstadt
Begrlindung Tell Il: Umweltbericht mit integriertemn Griinordnungsplan

7.10 Art und Menge erzeugter Abfalle sowie ihre Beseitigung und
Verwertung

Es werden keine gefahrlichen Abfalle behandelt oder gelagert. Im Einzelhandelsbetrieb anfal-
lende Abfalle werden ordnungsgeméaB entsorgt.

7.11 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe o-
der die Umwelt

Zum derzeitigen Planstand sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen absehbar bzw. bekannt.

8 Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 5 ThiirNatG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeid-
bare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen). In § 1a BauGB ist fiir die Aufstellung und
damit gemaB § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir die Anderung von Bauleitpldnen geregelt, dass die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in der gemeindlichen Abwagung
zu berlcksichtigen sind. Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten
Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die MaBnahmen am Eingriffsort funk-
tionsstabilisierend wirken, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Dauer zuriick-
bleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Folgende Grundsatze sollen bei dem Kompensationskonzept beachtet werden:

» Anwendung des Thiringer Bilanzierungsmodells (Biotopwertverfahren, TMLNU 2005).

» Durch die Eingriffe, die die Planung vorbereitet, soll kein wesentlicher Verlust von Bio-
topwertpunkten entstehen. Eine Vollkompensation des planungsrechtlich erstmals erfolg-
ten Eingriffs ist anzustreben.

» Die Umsetzung multifunktionaler MaBnahmen, die eine Aufwertung bei allen durch das
Planvorhaben beeintrachtigten Schutzgiitern (Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere sowie
Landschaftsbild) bewirken ist anzustreben.

» KompensationsmaBnahmen sollen multifunktional auch VermeidungsmaBnahmen bzgl.
des Schutzguts Landschaft darstellen (Durchgriinung, Einbindung des Vorhabens in die
Landschaft).

Nachfolgend wird die Biotopbewertung im Bestand und nach Umsetzung der Planung
dargestellt.
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Die Biotope im Bestand sowie die Werteinstufung nach TMLNU (2005) sind im Kap. 7.1 aus-

fuhrlich beschrieben.

Die Biotopwerte nach Umsetzung der Planung ergeben sich aus vergleichbaren Werten:

» Offentliche Verkehrsflachen als vollversiegelte Flachen (0 Punkte).

» Bebaubare Flache / maximal zuldssige Grundflache als maximal zulassige versiegelbare
Flache (0 Punkte) - planungsrechtlich erstmals zulassig.

» Nicht Gberbaubare Fldchen (private Griinflachen mit hoher Pflegeintensitat als durch-
schnittlich (sonstige Griinfliche = 20 Punkte).

» MaBnahmenflachen: Flachen mit Erhaltungsbindung und Pflanzgebot - Erhalt einer
Strauchhecke sowie Neuanpflanzung von Strauchhecken (35 Punkte).

Unter der Annahme einer maximalen Bebaubarkeit des Plangebiets von 82 % sowie einer Ein-
griinung durch Erhalt und Pflanzung von Strauchhecken und Gestaltung der nicht (iberbauba-
ren Grundstiicksflache als durchschnittliche sonstige Grinflache ergibt sich durch die Erhé-
hung der GRZ sowie die Neuinanspruchnahme von Flachen des AuBenbereichs ein Wert-
punktverlust nach Thiringer Bilanzierungsmaodell.

Tab. 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Bestand

Biotoptyp, Beschreibung/Bewertung s. Text Wert Flache gesamt
(Code gem. TLUG 2017 i.V.m. TMLNU 1999

und TMLNU 2005) Z 2 ;i s
9142 - Sonstige Gewerbeflache Einzelhandel -

planungsrechtlicher Zustand gemél Bebauungsplan 0] 4.335 m? 0
24-1 "Siechenberg 2"

4110 Acker - bisheriger AuBenbereich 20 2.000 m? 40.000

9399 - Sonstige Grinflache - planungsrechtlicher

5 ;
Zustand gemaB Bebauungsplan 24-1 "Siechenberg 2" 25 2400 m 60.000

6110 Strauchhecke - planungsrechtlicher Zustand

geméiB Bebauungsplan 24-1 "Siechenberg 2" 35 120 m# 4.200

9142 -Sonstige Gewerbeflache Einzelhandel -
liber die planungsrechtliche Zuldssigkeit 0 370 m2 0
hinausgehende bereits versiegelte Fldche
9216 offentliche Verkehrsflache -

planungsrechtlicher Zustand gemaR Bebauungsplan 0 675 m2 0
24-1 "Siechenberg 2"

9.900 m? 104.200
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Planung
Biotoptyp Wert Flache gesamt
(Code gem. TLUG 2017 i.V.m. TMLNU 1999 und Ef
TMLNU 2005) 2 = e
9142»- SOEzZH: uperbaubare G_rundstucksﬂache 0 7 450 m2 0
(maximal wollversiegelbare Flache)
9399 - SOEzH: nicht ul!;)erl«aaubare Flache - sonstige 20 820 m2 16.400
gestaltete Anlage (Grinflache)
9216 - oifentliche Verkehrsflache 0 810 m2 0
6110 - Strauchhecke
2

(Erhalt M1 / Pflanzung M2, M3 und M) | | B | B

9.900 m? 45.100

[DIFFERENZF-C | -59.100 |

Die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, kann nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbe-
reichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

Wertpunkie Bestand: 104.200
Wertpunkte Planung: 45.100
Wertdifferenz (Planung - Bestand): =59.100

Fur das entstehende Wertpunktdefizit wird die Ausbuchung von Okopunkten aus dem Okopool
des Landkreises durch die Ubernahme der Kosten in Hohe von 0,40 € pro Okopunkt vorgese-
hen. Die Ausbuchung erfolgt {iber vertragliche Regelungen zwischen Vorhabentrager, Stadt
und Landkreis.

9 Integration von Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nhahmen in die Bauleitplanung

9.1 Ubersicht der erforderlichen MaBnahmen

Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Bewertung sowie der AuBerung der Trager dffentlicher
Belange im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
werden im Laufe des Planverfahrens MaBnahmen festgelegt, die in geeigneter Form in den
Bebauungsplan bzw. in den Durchflihrungsvertrag zu integrieren sind.
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9.2 Konkretisierung der griinordnerischen und landschaftsplaneri-

schen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25 BauGB)

GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

5.1 Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die nicht Giberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemé&B § 19 Abs. 4 BauNVO nutz-
baren Grundstiicksflachen sind im Sinne einer Griinflache anzulegen, zu erhalten und zu
pflegen.

5.2 Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind zur Durchgriinung und als Ausgleich

folgende MaBnahmen (MaBnahmenbezeichnung gemal Planzeichnung) vorzunehmen
und dauerhaft zu erhalten:

Im Bereich der MaBnahmenfldche M1 ist die vorhandene Strauchhecke zu erhalten.

Je angelegtem Stellplatz sind in den MaBnahmenflachen M2 und M3 zwei standortge-
rechte, gebietsheimische Laubstraucher mit einem Pflanzabstand von min 1,0 m anzu-
pflanzen.

Im Bereich der MaBnahmenflache M4 ist eine einreihige Strauchhecken auf min 30 m
Lange mit einem Pflanzabstand von 1,0 m anzupflanzen.

Bei der Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen nach Mbaglichkeit mit standortgerech-
ten, gebietsheimischen Laubgeholzen (Pflanzqualitaten: Mindestqualitat standortgerech-
ter Laubb&ume: Hochstamm, 2xv., Stammumfang 10 - 12 cm, Mindestqualitat standortge-
rechter Straucher: v. Str. 3 TR, H = 0,60 m - 1,00 m) anzulegen und auf Dauer zu unter-
halten. Gehdlze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang mit standort-
gerechten, gebietsheimischen Laubgehdlzen zu ersetzen.

Fir neu anzupflanzende Gehdlze gilt folgendes Pflegekonzept: Pflanzung und 1 Jahr Fer-
tigstellungspflege gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten). 2 Jahre Entwicklungs-
pflege gem. DIN 18918 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen) mit je
3 Pflegedurchgéngen im Jahr. Bei Abgang sind die Gehdlze zu ersetzen. Pflanzstandorte
kdnnen innerhalb der GriinflAchen den 6rtlichen Gegebenheiten angepasst werden.

9.3 Umweltrelevante Hinweise zum Planvollzug

UMWELTRELEVANTE HINWEISE ZUM PLANVOLLZUG

Natur- inkl. Artenschutz:

Bauzeitenregelung:
» Beseitigung von Baumen und Strauchern in der Frist von 1.Oktober bis 28. Februar.
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UMWELTRELEVANTE HINWEISE ZUM PLANVOLLZUG

Baumschutzsatzung:

B Flr die Stadt Dingelstadt liegt eine Baumschutzsatzung vor (vom 13.05.2016), die stammbil-
dende Gehdlze (Bdume) einschlieBlich ihres Wurzelbereiches innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplédne schiitzt. Die entsprechen-
den Vorschriften sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten

Mitwirkungspflicht:

» Sollten vor und wahrend der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes artenschutz-
rechtliche Tatbestande festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht bekannt wa-
ren, ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB) unverziiglich zu informieren. Bis zur Priifung durch
die UNB sind ggf. Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Boden- / Wasserschutz:

Schonende Bauverfahren:

> Bodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen sind durch geeig-
nete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so auszufiih-
ren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Verndssungen,
Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das
unumgangliche MaB begrenzt werden und das Enistehen schéadlicher Bodenverdnderungen nicht
zu besorgen ist. Durch die BaumaBnahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen sind nach Bau-
abschluss soweit wie mdglich zu beseitigen.

Versickerung von Niederschlagswasser:

» Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Ge-
wésser bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde.
Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur Beseitigung von
Niederschlagswasser in Thiiringen" zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).

Mitwirkungspflicht:

P Gem. § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziglich an das Thiringi-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen
sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitar-
beiter des Thiiringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie untersucht und ge-
borgen worden sind.

P Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht be-
kannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintréchtigung anderer
Schutzgiiter (Luft / Wasser) ergeben, so sind diese geméaB Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehdrde (Land-
ratsamt Landkreis Eichsfeld) anzuzeigen.
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9.4 MaBnahmenblatter

MaBnahmenblatt
Bebauungsplan 24-1 ,,Siechenberg 2“ M1
Anderung 1 - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Einzelhandel“
der Stadt Dingelstadt

(] Schutz | Vermeidung | Ausgleich | [] Ersatz |0 cer [J Fcs

Beeintrachtigung / Konflikt:

Boden B Wasser O Klima i< Biotope [ Habitate* [ La.bild
“SAP-relevanter Ar-
ten

Beeintrachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktionen von
insbesondere der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

MaBnahme: Hecke

X Boden / Flache ] Wasser O Kiima < Biotope Habitate* La.bild
“SAP-relevanter Ar-
len

Zielsetzung:
Erhalt der vorhandenen Eingriinung der Sondergebietsflache mit standortgerechten Gehdélzpflan-
zungen und multifunktionale Stabilisierung des Naturhaushaltes.

Beschreibung der MaBnahme:
Erhalt der vorhandenen naturnahen, geschlossenen Strauchhecke

FlachengroBe: 200 m?

[[] Grunderwerb erforderlich [ Kunftiger Eigentimer:

X Nutzungsénderung/ -beschrénkung X Kiinftige Unterhaltung: Vorhabentrager
MaBnahmenblatt

Bebauungsplan 24-1 ,.Siechenberg 2” M 2-3

Anderung 1 — vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Einzelhandel“
der Stadt Dingelstadt

(] schutz |X Vermeidung  [[BX] Ausgleich | [] Ersatz |J ceF [ Fcs
Beeintrachtigung / Konflikt:
X Boden Wasser O Kiima [< Biotope Habitate* |[{] La.bild

*SAP-relevanter Ar-
ten

Beeintrachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktionen von
insbesondere der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes.

MaBnahme: Heckenpflanzungen i

Boden / Flache Wasser O Kiima Biotope Bd Habitate* La.bild
“SAP-relevanter Ar-
ten

Zielsetzung:
Eingriinung der Sondergebietsflache mit standorigerechten Gehdlzpflanzungen sowie Biotopauf-
wertung und multifunktionale Stabilisierung des Naturhaushaltes.

Zielbiotope: 6110 (Hecke)
Zielwert: @ 35 (Strauchhecke)
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MaBnahmenblatt
Bebauungsplan 24-1 ,,Siechenberg 2“ M 2-3
Anderung 1 - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,.SO Einzelhandel*
der Stadt Dingelstadt

Beschreibung der MaBnahme:

Anlage von naturnahen, geschlossenen Strauchhecken mit Pflanzabstand von 1,0-1,5 m (gem.
Pflanzliste 1):

» ca. 190 Straucher (je angelegtem Stellplatz min 2 Straucher)

Fachgerechte Bodenvorbereitung und Pflanzung gem. DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und
DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten).

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

» Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit je drei Pflege-
durchgangen im Jahr,

» Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Grunflachen) mit je drei Pflegedurchgangen im Jahr.

Unterhaltungspflege:
» Strducher nach 20 Jahren, iber mehrere Jahre hinweg, verjiingen durch abschnittsweises

(max. 30 %/Jahr) auf den Stock setzen gem. DIN 18919
» keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel

Pflanzliste 1 _- Straucher fiir freiwachsende Hecken:
Mindestqualitat v. Str. 3 TR, H=0,60 m - 1,00 m

- Berberitze Berberis vulgaris

- Echte Felsenbirne Amelanchier ovalis

- Heckenkirsche Lonicera xylosteum

- Liguster Ligustrum vulgare

- Wildrosen Rosa spec.

- Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

- Schlehe Prunus spinosa

FlachengroBe: 500 m?

[] Grunderwerb erforderlich [] Kiinftiger Eigenttimer:

B4l Nutzungsanderung/ -beschrankung X Kinftige Unterhaltung: Vorhabentrager

MaBnahmenblatt
Bebauungsplan 24-1 ,Siechenberg 2¢ M 4
Anderung 1 - vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Einzelhandel“
der Stadt Dingelstadt

[ schutz |E Vermeidung |E Ausgleich ||:| Ersatz ||:| CEF [ Fcs

Beeintrachtigung / Konflikt:

X Boden X1 Wasser [ Kiima X Biotope X1 Habitate* | K La.bild
"SAP-relevanter Ar-
ten

Beeintrachtigung von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktionen von
insbesondere der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

MaBnahme: Heckenpflanzungen

X Boden/ Flache X wasser [ Klima X Biotope <] Habitate* |[{ La.bild
;SAPArelevanter Ar-
en
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MaBnahmenblatt
Bebauungsplan 24-1 ,,Siechenberg 2“ M4
Anderung 1 — vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Einzelhandel”
der Stadt Dingelstadt

Zielsetzung:

Eingriinung der Sondergebietsflache mit standortgerechten Gehdlzpflanzungen sowie Biotopauf-
wertung und multifunktionale Stabilisierung des Naturhaushaltes.

Zielbiotope: 6110 (Hecke)
Zielwert: @ 35 (Strauchhecke)

Beschreibung der MaBnahme:

Anlage von einer naturnahen, geschlossenen einreihigen Strauchhecke mit einer Gesamtlange von
ca. 30 m (gem. Pflanzliste 1):

» Pflanzabstand Str&ucher in der Reihe: 1,0 m;

» ca. 30 Stréucher

Fachgerechte Bodenvorbereitung und Pflanzung gem. DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und
DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten).

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

» Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit je drei Pflege-
durchgéangen im Jahr.

» Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Griinflichen) mit je drei Pflegedurchgéangen im Jahr.

Unterhaltungspflege:

» Straucher nach 20 Jahren, (iber mehrere Jahre hinweg, verjiingen durch abschnittsweises
(max. 30 %/Jahr) auf den Stock setzen gem. DIN 18919

» keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittell

Pflanzliste 1 - Straucher fiir freiwachsende Hecken:
Mindestqualitat v. Str. 3 TR, H=0,60m - 1,00 m

- Berberitze Berberis vulgaris

- Echte Felsenbirne ~ Amelanchier ovalis

- Heckenkirsche Lonicera xylosteum

- Liguster Ligustrum vulgare

- Wildrosen Rosa spec.

- Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

- Schlehe Prunus spinosa

FlachengrdéBe: 120 m2

[] Grunderwerb erforderlich [] Kiinftiger Eigentiimer:

[X] Nutzungsénderung/ -beschrankung X Kiinftige Unterhaltung: Vorhabentrager

10 Darstellung der verwendeten Verfahren sowie aufgetre-
tenen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Das Baugesetzbuch legt fest, dass Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung erfordern, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.
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Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung des geplan-
ten Vorhabens im Sinne einer Grunordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben einer
Bestandsbeschreibung und -bewertung auch eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung. Zu-
dem wurden erganzende Fachgutachten (Schallimmissionsprognose) erstellt und in die Abwa-
gung eingestellt. Die Belange von Natur und Landschaft werden durch entsprechende Fest-
setzungen in den Bebauungsplan (ibernommen.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich im bisheri-
gen Planverfahren nicht.

11 Monitoring

GemaRB § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchflinrung der Bauleitplane eintreten, zu (iberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden.

Durch ein Monitoring sollen Umweltauswirkungen des Vorhabens tiberwacht werden, um friih-
zeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und notfalls geeignete Abhilfe
zu ergreifen.

Erhebliche Auswirkungen sind zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten Pflanzgebote
zur Eingrinung des Gebietes nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfahig sind bzw. der Versie-
gelungsgrad tber dem zulassigen Wert liegt. Erhebliche Auswirkungen kénnen entsprechend
der Schallimmissionsprognaose entstehen, wenn die LArmminderungsmaBnahmen zur Einhal-
tung der Richtwerte nach TA-Larm nicht umgesetzt oder wirksam sind.

Folgende UberwachungsmaBnahmen sind durch den Vorhabentrager gegeniiber der Stadt
Dingelstadt zu dokumentieren:

x  Abhilfe umgehend nétig

Monitoring / Uberwachung Kriterium Abhilfe

Versiegelungsgrad unterhalb des zuldssigen Wertes

(mittels Luftbilder, Nachkontrolle) oberhalb des zuldssigen Wertes X

Funktionalitat der griinordnerischen | Funktionalitdt gegeben

Mafnahmen (Nachkontrolle) Funktionalitat nicht gegeben; er- X
kennbare Zielkonflikte

Einhaltung der Schallimmissions- Einhaltung der Richtwert

prognose (Umsetzung der La&rmmin-

derungsmaBnahmen - LA&rmschutz-

wand / Zeitenregelungen Lieferver-

kehr / Offnungszeiten etc.)

Das Monitoring der stadtebaulichen Belange obliegt generell der Stadt Dingelstadt.

Die Uberwachungsaufgaben anderer Behdrden bleiben hiervon unberiihrt (z. B. Thiringer
Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché-
ologie).
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