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Vorbemerkungen

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, letzte Anderung vom

20. Oktober 2015

Durchfihrung nach § 13 a BauGB im verkiirzten Verfahren

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2/91 , Beurener Weg" soll im vereinfachten
Verfahren nach § 13 a ,Bebauungspldne der Innenentwicklung” durchgefiihrt werden.
Es handelt sich um eine Aufhebung von Teilflichen eines Bebauungsplanes.

Die Plangebietsflache befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage
und kann damit als MaRnahme der Innenentwicklung angesehen werden. Es kann davon
ausgegangen werden, dass gemaR § 13 a Absatz 1 Pkt. 2, die Anderung des Bebauungs-
planes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4
in der Abwagung zu beriicksichtigen waren.

Durch die Verkleinerung des B-Planbereiches soll die in diesem enthaltene relativ
groRflichige Bebauung in diesem Bereich durch straRenbegleitende Einfamilienhduser
ersetzt werden. Dadurch reduziert sich die Flacheninanspruchnahme (GréRe der
befestigten Flache) erheblich. Damit kénnen Umweltauswirkungen gegeniiber der
urspriinglichen Planung sogar wesentlich reduziert werden. Durch den vorgenannten
Sachverhalt und nach Einsicht in den Landschaftsplan, der im Rahmen der Erstellung des
Flichennutzungsplanes der Stadt Dingelstddt erarbeitet wurde, ergibt sich keine Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen nach den im Baugesetzbuch § 1 Abs. 6
Pkt. 7 angefiihrten zu beachtenden Punkte a) bis i), die durch die Plandnderung
verursacht werden, im Gegenteil. Bezliglich Umwelt Uberwiegen die positiven
Auswirkungen durch die, wie bereits angefiihrt, verringerte Flacheninanspruchnahme
und damit Verringerung der Auswirkungen auf Flora und Fauna, Immission usw..

Im Ergebnis kann aus den vorgenannten Griinden das vereinfachte Verfahren

angewendet werden.



Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich der Stadt Dingelstddt. Es wird im
Westen begrenzt durch die StraRe ,An der Mehlsee”, im Nordosten durch den

»Beurener Weg”. Die siidliche Abgrenzung ist nicht geradlinig, sondern richtet sich nach

der vorhandenen Bebauung und den zur Verfiigung stehenden Flachen.

VP

Der Geltungsbereich nimmt Bezug auf den B-Plan: Stadt Dingelstadt/Eichsfeld
Bebauungsplan Nr. 2/91 — ,,Beurener Weg” i. d. F. vereinfachte Anderung Nr. 2.

Der urspriingliche Planbereich ist auf der Planzeichnung dargestellt.

Ziele und Zwecke der Planung

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde im Jahr 1991 erstellt, im November 2007
erfolgte die Genehmigung der 2. Anderung zum B-Plan Nr. 2/91 , Beurener Weg".

Ziel des Bebauungsplanes war es, Moglichkeiten fir die zusatzliche Wohnbebauung,
einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsanlagen, im westlichen Teil der Stadt
Dingelstadt zu schaffen.

Im westlichen Bereich dieses Bebauungsplanes wurde Uber mehrere Grundstiicke
(Flurstiicke 920 bis 923) ein Baufeld ausgewiesen, das Einzelhduser und Hausgruppen
vorsieht. Die Ausfiihrung der Hausgruppen geméaR Bebauungsplan als in etwa halbkreis-
formige Bebauung erscheint unter den derzeitigen Gegebenheiten weder kurz- noch
mittelfristig umsetzbar (u. a. auch wegen der kleinteiligen Grundstiicksstruktur).

Ziel der Teilaufhebung des Bebauungsplanes und Anderung der Plangebietsgrenze ist die

Aufhebung der Vorgaben, die im B-Plan fiir diesen Bereich festgelegt wurden.



Planungsabsicht der Anderung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes besteht folgende Absicht:

1. Herausnahme der Flurstiicke Flur 13, Flursticke 920 bis 923, und Teilbereiche des
Flurstiickes 821 (StraBenbereich) aus dem Planbereich

2. Aufhebung der stadtebaulichen Vorgaben durch die Festlegung des Baufeldes und
der stadtebaulichen Vorgaben gemal} Nutzungsschablone

3. Aufhebung der Vorgaben im Bebauungsplan zur Bebauung des Teilbereiches mit

einer Hausgruppe

Da sich die Eigentumsrechte fiir die im Planbereich liegenden Grundstiicke gedndert

haben und seitens der Eigentiimer konkrete Bauabsichten (Neubau von einzeln stehen-

den Wohnhdusern) vorliegen soll es zukinftig moéglich sein, die Bebauung nach § 34

BauGB entsprechend der Eigenart der ndheren Umgebung einzuordnen.

Die Beurteilung nach § 34 BauGB ist in diesem Bereich gegeben,

- da sich die potentiellen Baugrundstiicke innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage befinden

- die Grundstiicke erschlossen sind

- das Ortsbild durch die geplante Anderung nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Durch die Herausnahme der o. g. Grundstiicke aus dem Planbereich ist die zukiinftige
Bebauung nach § 34 Abs. 2 und 3 BauGB geregelt. Fiir den Plantrager entstehen damit
keinerlei Nachteile und auch ohne planungsrechtliche Vorgaben im Zusammenhang mit
einem Bebauungsplan ist die geordnete stddtebauliche Entwicklung dieses Bereiches

tber das Einfligungsgebot geregelt.

Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan Nordthiiringen (LEP) und im regionalen Raumordnungsplan
Nordthiiringen (RROP) ist Dingelstadt als Grundzentrum ausgewiesen. Dingelstadt wird
raumstrukturell dem lindlichen Raum zugeordnet. Neben einer bedarfsgerechten

Entwicklung und dem Ausbau der 6ffentlichen Infrastruktur kommt dem Wohnen in



dieser Stadt eine tragende Rolle zu. Hinsichtlich des LEP Nordthiiringen ergeben sich
durch die Plandnderung keine planungsrelevanten Anderungen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Dingelstadt ist dieser Bereich als ,Allgemeines
Wohngebiet” ausgewiesen. Die geplante zukiinftige Nutzung entspricht diesem

Planungsansatz.

Stddtebauliche Auswirkungen, Kosten

Die PlangebietsgroRe des Bebauungsplanes gemiR 2. Anderung mit Stand vom
November 2007 betrug ca. 5,23 ha.

Der Aufhebungsbereich hat eine Flache von ca. 0,45 ha.

Waiahrend gemdRR § 123 BauGB die ErschlieRung von B-Planbereichen grundséatzlich
Aufgabe der Gemeinde ist, sofern dies nicht durch einen ErschlieBungstréager realisiert
wird, ist im Anderungsbereich des Bebauungsplanes die ErschlieRung im StraBenbereich
komplett vorhanden. Somit ergeben sich beziiglich der baulichen Entwicklung im
Aufhebungsbereich fiir die Stadt keine Veranderungen infrastruktureller MaBnahmen.
Da die Kosten der Planung fiir die Teilaufhebung durch die Grundstiickseigentiimer des
Aufhebungsbereiches getragen werden entstehen der Stadt Dingelstadt durch die

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2/91, Anderung Nr. 2 keine Kosten.

Einordnung der Bebauung gem. § 34 Abs. 1 BauGB

Die Vorhaben miissen sich gem. § 34 Abs. 1 nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndaheren Umgebung einfligen. Kriterien fiir die Beurteilung der vorgenannten Punkte
sind insbesondere folgende Aspekte:

- Grundflache vom Gebéaude, den baulichen Anlagen und Befestigungen

- Bebauungstiefe

- Bauweise

- Geschossigkeit

- Ho6hen (Traufhohe, Hohe des Daches, Hohe des Kellergeschosses tiber Geldnde)

- Dachform (Im Bereich sind insbesondere Sattelddacher, Walmdacher, Kriippelwalm-

dacher und Zeltdacher vorzufinden.)



- Nutzung (Im Planbereich Uberwiegt die Wohnnutzung; auBer einem langjahrig

bestehenden Tischlereibetrieb gibt es keine gewerblich genutzten Gebaude.)
Kennzeichnend fiir den Bereich ist eine relativ lockere Bebauung. Die Wohngeb&ude
stehen auf der Siidseite des Beurener Weges. Sudlich der Gebdude schlieRen sich die

Garten an.

Fotodokumentation der Bebauung im Planbereich




