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Stadt Dingelstiidt/Eichsfeld

Begriindung
zum Bebauungsplan 3/91 Wohngebiet "Im Heidendolch"

0. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan fiir das Wohngebiet "Im Heidendolch" in Dingelstadt ist im Auftrag der
Stadtverwaltung erarbeitet worden. Dabei wird ein bereits teilweise als Wohnstandort
genutztes Gebiet erweitert und abgerundet sowie als allgemeines Wohngebiet nach
Baunutzungsverordnung iiberplant. Weiterhin wird ein bereits teilweise gewerblich genutztes
Gebiet mit iberwiegender Wohnbebauung erweitert und abgerundet sowie als Mischgebiet
nach Baunutzungsverordnung iiberplant.

Mit dem Bebauungsplan wird die Stadtentwicklung des Standorters zum zumindest zeitweisen

Abschluf} gefiihrt.
1. Erforderlichkeit

Die Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, als verbindlicher Bauleitplan die bauliche und

sonstige Nutzung von Grundstiicken in seinem Geltungsbereich nach MaBgaben des

Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1, 2 BauGB). Er ist zu erarbeiten,

sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1

Abs. 3 BauGB).

Fir das Gebiet des Wohngebietes "Im Heidendolch" ist diese Erforderlichkeit gegeben, da

- Teile des Bereiches als bisheriger AuBenbereich einer Bebauung auf diese Weise zuge-
fithrt werden sollen,

- die stddtebauliche Ordnung des Gesamtbereiches sowie Art und MaB der baulichen Ent-
wicklung auf eine andere Weise nicht bestimmt werden kénnen und

- die Festlegungen des Bebauungsplanes sich ausschlieBlich auf stidtebaulich notwendige
Gegebenheiten beschrianken.

Weiterhin liegen Antrige fiir den Eigenheimbau in ausreichendem MaBe vor.

2. Anpassung an bestehende Planungen

Ein rechtskriftiger Flichennutzungsplan fiir die Stadt Dingelstadt liegt nicht vor.

Fir die Beurteilung der Einordnung in das Stadtgebiet wurde der Entwurf des Architektur-
und Ingenieurbiiros Zumpe, Schaser und Partner, in der Uberschrift auch Vorentwurf genannt
und undatiert, herangezogen.

Es ist festzustellen, daB das Gebiet als Wohngebiet sowohl auch als Mischgebiet iberplant
werden soll. Das im fortgeltenden Flichennutzungsplan siidlich der PlanstraBe B als Bestand
charakterisierte Allgemeine Wohngebiet ist allerdings als Mischgebiet zu beschreiben und
wird auch als solches im Bebauungsplan festgeschrieben.

Eine Anderung des fortgeltenden F lichennutzungsplanes gemiB § 8 Abs. 3 BauZVO ist
einzuleiten. Ein Landschaftsplan ist fiir Dingelstidt nicht vorhanden.

Da Angaben zu Natur- und Landschaftsschutzgebieten auch im Entwurf zum
Flichennutzungsplan nicht gemacht werden, muB ein V ergleich mit der Landschaftsplanung
ausbleiben.



Da aber Flachen iberwiegend bereits fiir Wohnen genutzt werden, kénnen bei Vollzug der
Anpflanzungsforderungen zumindestens keine negativen Auswirkungen erwartet werden.
Ein Verkehrsentwicklungsplan ist fiir Dingelstidt nicht vorhanden. Das éffentliche
Verkehrsnetz wird lediglich durch eine weitere Einfahrt beriihrt.

3. Charakteristik des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt 6,75 ha. Die Begrenzung wird von der
Gartenstrafle entlang der vorhandenen Bebauung bis zur Unstrut, mit dieser in éstlicher
Richtung bis zur westlichen Begrenzung des Gewerbegebietes, entlang dieser zur B 247
gefiihrt. Im Stiden wird die Begrenzung durch die B 247 gebildet. Das Gelinde besitzt nach
Norden emn Gefille.

4. Verkehrsflichen und Verkehrserschliefung

Die StraBenverkehrserschlieBung erfolgt von der GartenstraBe iiber den Heidendolch, der als
Planstrale A ausgebaut und am siidéstlichen Ende in Richtung Osten verlingert wird. Die
Innenachse selbst wird als Planstrafe B nach Siiden und dann weiter in dstlicher Richtung auf
die Planstraf3e A gefiihrt.

Die Breite der Planstrafie A betréigt 5,5 m. Sie wird z.T. beidseitig durch FuBwege erganzt,
bei beidseitigem FuBweg mitunter hinier Stellplatzflichen angeordnet. Die Breite der
Planstral3e B, als verkehrsberuhigter Bereich, soll 4,75 m betragen. Die Planstraen B und C
sind als Wohnwege mit einer Breite von 3,0 m ausgewiesen.

Der Wohnweg, Planstrafie C, stellt eine Verbindung zum FuBweg entlang der Unstrut her.
Das Wegerecht ist fir die Allgemeinheit gesichert.

5. Art der baulichen Nutzung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flichen werden als allgemeines Wohngebiet nach § 4, Abs. 1
und 2 BauNVO sowie als Mischgebiet nach § 6, Abs. 1 und 2 BauNVO dargestellt. § 15
BauNVO regelt Zulassigkeit im Einzelfall. GemiB § 15 BauNVO kann ein an sich nach den
Festsetzungen des B-Planes zulissiges Vorhaben im Einzelfall unzulissig sein, wenn es den
Zielen der Planung widerspricht. Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der fiir
Nebenanlagen (Garagen) ausgewiesenen Flichen zugelassen.

6. Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch

die Zahl der Vollgeschosse

die GeschoBflichenzahl

die Grundflichenzahl

die Bauweise und

die Baugrenzen mit den iiberbaubaren Flachen
Als MaB der baulichen Nutzung wird eine GeschoBflachenzahl von 0,6 bzw. 0,8 und eine
Grundflichenzahl von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzungen diirfen nicht iiberschritten
werden. Die Festsetzungen lassen allen Bauherren geniigend Spielraum fiir ein Wohnen
entsprechend den verschiedenen Bediirfnissen.



7. Bestand im Plangebiet, Planungsabsichien

Im Plangebiet vorhanden sind Wohnbebauung, Klein girten und Ackerland. Die vorhandene
Wohnhausstruktur kann nicht negiert werden (Walmdach), wird aber, da untypisch, nicht
fortgesetzt. Die vorhandene Bausubstanz hat Bestandsschutz. Bei Erneuerung, Erweilerung,
Um- und Anbau gilt die Satzung des Bebauungsplanes. Bei Veranderung der Walmdicher
sind Giebel, Erker und Gaupen zugelassen.

Die geplante Bebauung soll sich im MaB der baulichen Nutzung und in der Gestaltung an die
vorhandene Bausubstanz nicht identisch, jedoch harmonisch anpassen.

8. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
- sind aus stddtebaulichen Griinden festgelegt worden.

9. Gestaltung

Es sind nur Satteld4cher mit symmetrischer Neigung ab 42° bis 49° zulissig. Drempel diirfen
in Anlehnung an die Ortsgestaltungssatzung maximal 0,80 m hoch sein. First- und Traufhdhen
sind den benachbarten Gebauden anzupassen. Der Trauf- und Ortgangiiberstand darf
héchstens 0,5 m betragen. Dachgauben diirfen nur der Breite der geplanten Fensteroffnungen
entsprechen. Die Dacheindeckung hat mit roten Ziegeln zu erfolgen. Der Haupteingang darf
nicht hoher als 1,0 m iiber Gelande liegen. Oberkante KellergeschoB darf im
Geldndehdhenmittel nicht hoher als 1/3 der KellergeschoBhohe iiber Gelande liegen.

Die Fassaden kdnnen verputzt oder zu 80 % mit Holz oder Ziegel behingt oder als rotes
Klinkermauerwerk (mit Besatz von Gliederungsmafinahmen) ausgefiihrt werden.
Verkleidungen mit Kunststoff und Metall sind nicht zugelassen. Die Sockel kénnen mit
Naturstein (Sand, Kalk) verkleidet werden. W intergérten, Verglasung, Erker und Gauben sind
zulissig. Die Fassaden sind zumindest partiell zu begriinen.

10. Umweltschuiz

Bei der ErschlieBung des Gelindes anfallender unbelasteter Bodenaushub ist nach Einholung
der erforderlichen Genehmigung, so auch der Ausnahmegenehmigung nach § 4 Abs. 2 des
Gesetzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von Abfillen (AbfG) vom 27.08.1986, BGBI.
['S. 1410 in der derzeit geltenden Fassung, einer Verwertung zuzufithren oder auf der
Grundlage der Abfallgesetze, so auch des Gesetzes iiber die Vermeidung, Verminderung,
Verwertung und Beseitigung von Abfillen und die Sanierung von Altlasten, kurz Thiiringer
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz (Th AbfAG) vom 31.07.1991, GVBL Nr. 16, S. 273)
zu entsorgen. Erheben sich im Rahmen der notwendigen Baugrunduntersuchungen wihrend
der weiteren Planung oder der ErschlieBungsarbeiten Verdachtsmomente fiir eine Altlast, so
ist diese Verdachtsfliche zu melden.

Besondere Beachtung ist dem fritheren Miihlgraben zu schenken.

Seitens der Stadt liegt allerdings kein Altlastenverdacht vor.

Auflagen beziiglich des Larmschutzes wurden bei der Planung des Gewerbegebietes
berticksichtigt. Das als WA festgesetzte Baugebiet nordlich der B 247 bis PlanstraBBe B wurde
in MI umgewidmet.



11. Archiologische Denkmalpflege

Aus dem Bereich der siidlich des Plangebietes gelegenen ehemaligen Ziegelei sind
frihmittelalierliche Grabfunde bekannt (8./9. Jahrhundert). Die Ausdehnung des
Bestattungsplatzes ist nicht bekannt, mit groBer Wahrscheinlichkeit ist Jedoch anzunehmen,
daB er sich bis in den Bereich des Plangebietes erstreckt.

Aus diesem Grund ist vor Beginn der Bauarbeiten das "Thiiringische Landesamt fiir
Archiologische Denkmalpflege” rechtzeitig schriftlich zu benachrichtigen, damit die Arbeiten
archiologisch begleitet werden kénnen. GemiB dem Gesetz zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thiiringen (Thiiringer Denkmalschutzgesetz) vom 07.01.1992
unterliegen archiologische Funde und Befunde einer unverziiglichen Meldepflicht an das
Thiringer Landesamt fir Archiologische Denkmalpflege in Weimar, dessen Untersuchungen
Jederzeit zuzulassen und ogf zu unterstiitzen sind. Die Bauausfihrenden sind auf diese
gesetzlichen Bestimmungen und die Méglichkeit von Funden hinzuweisen,

12. Landschafispflege und Naturschutz

Im Norden wird das Baugebiet zum Teil durch den Bewuchs im Bereich der Unstrut begrenzt.
Planungsziel ist es, die geplante Bebauung standortgerecht einzugriinen. Entsprechende
Bepflanzungsforderungen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten.
Vorhandener Bewuchs wird erhalten.

Nach § 7 Abs. 2 VorlThirNatG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet,
unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

13. Héusliches Abwasser

Bis zum AnschluB} an eine zentrale Kldranlage ist eine separate Kleinkliranlage zu errichten
Hierzu ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der unteren Wasserbehérde zu beantra gen.

14. Katastrophenschuiz

Die Léschwasserversorgung ist nach dem DVGW Arbeitsblatt 405 (7/78) zu dimensionieren.
Die Hydrantabsténde dirfen 100 m nicht tiberschreiten. Moglichkeiten zur Alarmierung der
Feuerwehr und Rettungsdienste sind vorzusehen. Fiir die Zufahrt der Feuerwehr ist ein 12-t-
Normfahrzeug anzunehmen.

Fur zu errichternde Einzelobjekte sind gesonderte Verfahren erforderlich.



