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1 Anlass

Herr Oppitz plant den Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses in der Stralle ,Hinter den
Hofen” (Flur 19, Flurstiick 1828) in Dingelstadt. Das Planungsgebiet befindet sich sidlich der
Kernstadt

GemiR § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung und
Ergdnzung von Bauleitplanen insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landespflege zu bericksichtigen. Zu betrachten sind die einzelnen
Schutzgiiter und die Wechselwirkungen untereinander. Dazu ist nach § 2 Abs. 4 des BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht gemall § 2a BauGB beschrieben und bewertet
werden. Ebenso ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes Bestandteil der Umweltprifung.

Der Umweltbericht verfolgt das Ziel, die durch das Vorhaben zu erwartenden Beeintrachtigungen
auf die Schutzgliter darzustellen und MalBnahmen der Minimierung aufzuzeigen. Die sich aus
dem Eingriff ergebenden Ausgleichsforderungen werden im Bebauungsplan als griinordnerische
Malnahmen dargestellt und der zeitliche Rahmen der Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen
festgelegt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Beitrag zur Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch entsprechende
grinordnerische Festsetzungen umgesetzt. Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berilcksichtigen. Die Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung untersucht und bewertet.
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2 Rahmenbedingungen und Strukturvorgaben

2.1  Angaben des Standortes

Das Untersuchungsgebiet liegt an der StraBe ,Hinter den H6fen” in Dingelstadt und umfasst
einen im Bebauungsplan festgesetzten, raumlichen Geltungsbereich von 1.899 m2. Dieser
beinhaltet zum einen das Privatgrundstiick mit einer Flache von 1.603 m? (Flursttick 1828) und
zum anderen eine oOffentliche Verkehrsfliche im Norden (Flurstiick 1829/4) und Westen
(Flurstiick 1830) mit 296 m?2.

Das Privatgrundstlick umfasst eine kleingartendhnliche Flaiche mit Nadel- und Obstgehdlzen,
Kleinstrauchern sowie einer freiwachsenden Hecke an der noérdlichen Grundstlicksgrenze,
bestehend aus Liguster. Auf der Griinflache befinden sich eine kleine Gartenlaube (12 m?) sowie
zwei Wohnwagen. Das Planungsgebiet wurde als Ablagerungsfliche von Bauschutt und
Abbruchmaterial vom Vorbesitzer genutzt.

Der Geltungsbereich wird im Norden und Westen von der StralRe ,Hinter den Hofen” und mit
anschlieBender Wohnbebauung begrenzt. Im Osten und Stden grenzen weitere Griinflachen
(gartnerisch genutzte Flache/ landwirtschaftlich genutzte Flache) an.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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2.2  Rechtliche Grundlagen

Das zur Bebauung vorgesehen Grundstiick befindet sich nach § 35 BauGB im AulRenbereich der
Stadt Dingelstadt. Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dingelstadt enthédlt keine
Informationen zur Abgrenzung des Innen- / und AuBenbereiches.

Im FNP der Stadt Dingelstadt ist das Grundstiick als Mischgebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
gekennzeichnet.

Abbildung 2: Ausschnitt vom Flachennutzungsplan der Stadt Dingelstadt

L B

Das Bauvorhaben fallt nicht unter die UVP-pflichtigen Bauvorhaben nach Anlage 1 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung.

Das Gebiet ist nicht flr das Europaische Schutzgebietsnetz NATURA 2000, sowie als
Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet gemeldet. Weiterhin befindet sich das Gebiet in keinem
Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiet oder einem Naturpark. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
nach § 34 BNatSchG ist somit nicht erforderlich.

Im Planungsgebiet befinden sich laut der Offenlandbiotopkarte und der Schutzgebietskarte keine
geschitzten Biotope oder Naturdenkmaler.
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2.3 Naturrdaumliche Lage und Ausstattung

Naturrdaumlich befindet sich in einiger Entfernung vom Plangebiet im Westen von Dingelstadt der
Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal, das Landschaftsschutzgebiet Obereichsfeld sowie das
Flachennaturdenkmal Riethwiese und im Nordosten der Stadt das FFH-Gebiet Mittlerer Din.

Abbildung 3: Schutzgebiete um Dingelstadt mit der Lage des Geltungsbereiches

An das Untersuchungsgebiet gliedert sich im Norden nach rund 100 m der Stadtkern von
Dingelstadt an. Weiter nordlich der Stadt, zieht sich der bewaldete Riicken des Naturpark
Eichsfeld-Hainich-Werratal entlang. Stdlich des Planungsgebietes geht die stadtische Bebauung
in eine landwirtschaftlich orientierte Kulturlandschaft Gber, dessen Geologie durch
Ceratitenschichten gepragt ist.

24 Kurzdarstellung der BaumafBnahme

Das Gebaude ist als zweigeschossiges Haus in offener Bauweise, mit einer Grundflache von ca.
140 m? geplant. Die Wohnnutzung wird fur den Eigenbedarf geplant. An das Wohngebaude
gliedert sich Garagen mit einer Grundfldche von 36 m? und 18 m? an. Die auf dem privaten
Grundstilick vorhandenen Gehdlze sollen soweit wie moglich erhalten werden.

Die geplante Gewerbenutzung beschrankt sich auf den Vertrieb von Textilien. Die Biiro- und
Aufenthaltsraume mit den dazugehdrigen Sozialrdumen sind in einem abgegrenzten Bereich vom
Wohngebaude geplant. Im AuBenbereich werden die PKW und Transportfahrzeuge abgestellt.
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Die an das Gebdude grenzenden Freiflichen weisen neben Rasenflichen, etwa 42 m?

Terrassenflachen, ca. 160 m? gepflasterte Hauszugangswege, Gehwegflichen und
Stellplatzflachen auf. Durch die Umsetzung der BaumaRnahme werden somit ca.360 m? Flache
versiegelt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze wird eine Uberbauung von 471 m?
Grundstiicksflache ermdglicht.
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3 Bestandsaufnahme und -Bewertung

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der Schutzglter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des B-Plangebietes festgelegt.

Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes verwiesen, falls dieses
zur Darstellung der Funktionalitdit und der Wechselwirkungen der Naturhaushaltfaktoren
erforderlich ist bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes begriindet ist. Die Bestandsaufnahmen
zu dem Plangebiet erfolgten im Herbst des Jahres 2018.

3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen, Wohnumfeld /
Erholung, Gesundheit, Wohlbefinden Erholung und Freizeit maRgebende Bestandteile der
Betrachtung.

Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem
BauGB zu erfillen. Als Grundlage fir die Beurteilung der Larmsituation sind die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” maligebend.

Der geplante Neubau dient dem Wohnen sowie gewerblichen Zwecken. Bei der vorgesehenen
Art von Gewerbe werden keine toxischen Stoffe gehandelt oder gelagert. Luftverunreinigende
Immissionen, die die menschliche Gesundheit negativ beeintrachtigen, werden nicht erzeugt. Mit
schalltechnischen Auswirkungen, oberhalb der Maximalwerte fir Mischgebiete, ist nicht zu
rechnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine eingezaunte Griinlandflache innerhalb der Ortslage
Dingelstadt.

Eingegrenzt wird der Geltungsbereich durch Verkehrsflachen mit angrenzender Wohnbebauung
im Norden und Westen, 6stlich und sidliche befindet sich Griinlandflachen mit angrenzender
Wohnbebauung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes flihrt zu keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch.

3.2 Schutzgut Flora und Fauna

Das Untersuchungsgebiet ist durch die landwirtschaftliche, sowie kleingartnerische Nutzung
anthropogen orientiert und stellt eine Gartenbrache dar. Eine Bebauung ist im geringen Malie
durch eine kleine Gartenlaube und zwei Wohnwagen vorhanden. Auf den Flurstiicken befinden
sich GroRRgeholze, Hecken und Staudenfluren, die in der festgesetzten Privaten Grinflache
weitest gehend erhalten werden sollen.
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Im Biotopwertverfahren Thiringens kommt die Gartenbrache mit den verschiedenen Bauten
eine mittlere Bedeutungsstufe zu und wird mit 30 Punkten bewertet.

Diese Strukturen haben fir das Schutzgut Flora und Fauna eine hohe Bedeutung.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete des Naturschutzes sind im RPNT fiir den Geltungsbereich nicht
ausgewiesen. Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungszwecke und
Schutzzwecke der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische
Vogelschutzgebiete in Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Als Ausgleich fir den baulichen Eingriff ist die Anlage einer Streuobstwiese auf einer externen
MaBnahmenflache in der Gemarkung Struth, Flur 1, Flurstiick 93, vorzusehen sowie mit
Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches.

Bei den Zufallsbeobachtungen zu den Végeln wurden weitverbreitete, wirkungsunempfindliche
Arten festgestellt. Der Erhaltungszustand dieser Arten ist gut bis sehr gut. Aufgrund der
intensiven Nutzung des Umfeldes an der StraBe ,Hinter den Hofen” sind als weitere Arten auch
nur storungsunempfindliche Arten zu rechnen.

Bei der vorgesehenen Aufstellung des Bebauungsplanes sind aufgrund der anthropogenen
Vorbelastung keine negativen Auswirkungen auf die vorhandenen Arten zu erwarten. Durch die
Neuanpflanzungen von heimischen Hecken und Baumen ist keine Veranderung der Attraktivitat
als Brut- und Lebensraumtyp sowie flir das Schutzgut Fauna und Flora zu erwarten.

3.3 Schutzgut Boden

GemaR § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
berlicksichtigen. Das BBodSchG findet gemadR § 3 Abs. 1 Nr. 9 BBodSchG nur auf Bereiche
Anwendung, die nicht durch das BauGB geregelt werden. Durch die Bodenschutzklausel im
BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB) wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt, sparsam mit Grund
und Boden umzugehen.

In § 202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens verankert (,,...in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen”).

Boden sind in ihrer natlirlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie Lebensgrundlage
und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind groRmafstabliche Informationen Uber die
Bodeneigenschaften noétig. Diese Informationen liegen fiir das Land Thiringen nur lliickenhaft in
Form von digitalisierten und aufbereiteten Daten der Bodenschatzung .Es ist uu beriicksichtigen,
dass die verfligbaren Daten keine nach der Erfassung der Bodeneigenschaften erfolgten
Bodenverdnderungen und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen beriicksichtigen.
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Der Boden im Untersuchungsgebiet weist laut Bodengeologischer Karte (BGKK100) den Bodentyp
,LOss- Fahlerde” (loe4) auf I6Rdominierten FlieRerden mit einer unsicheren Machtigkeit auf (s.
Abb. 4).

g

— Gewdsser

Losse und Lossumlagerungen
[ Léss - Fahlerde

e \ Holozane Substrate
e e S - -
*—’D \,\ Sedimente der Auen und Feuchtgebiete
B [] Lehm - Vega (Auelehm iiber Sand, Kies in Ostthiiringen)

Abbildung 4: Auszug der Bodengeologischen Karte (BGKK),
Loss-Fahlerde (loe4) im Planungsgebiet (Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Nauturschutz)

GemaR der Beschreibung der Leitbodenformen (Rau et al. 2000) sind folgende
Bodeneigenschaften fir Loss-Fahlerde angegeben:

- relativ hohe Schwankungsbreite der Bodeneigenschaften, im Durchschnitt
mittelgriindige, maRig bis gut wasserspeicherfahige Standorte mit reichlicher Kalkreserve

- ausgeglichener Wasserhaushalt, nur lokal Staundsse in Verbindung mit tonigem
Untergrund

- stellenweise hoherer Steingehalt und Flachgriindigkeit

- makliges Kriimelgefiige, allgemein hohes Nahrstoffpotential

- 2.T. hochleistungsfahige, |6ssdahnliche Boden

Der fiir das Planungsgebiet vorhandenen Bodenschatzwert (s. Abb. 5) weist die Bodenart Lehm
(L) mit einer Zustandsstufe 3 aus, gemall dem Ackerklassenzeichen des Bodenschatzungsgesetzes
(BodSchatzG).

Kennzeichnen fir diese Zustandsstufe ist eine mittlere Ertragsfahigkeit sowie eine geringe

Durchwurzelung von Faserwurzeln. Die geologische Entstehungsart ist Loss. Die Bodenzahl,

welche das landwirtschaftliche Ertragspotenzial eines Bodens beschreibt, liegt bei 75 (von 100).
R | 1 ol Wl g Thotl 'l B

PRS2
2 .\\';\\"\b
< OtS

Abbildung 5: Bodenschatzdaten im Planungsgebiet, Bodenschatzwert L3L6 75/69, Quelle: geoproxy Thiringen
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Abbildung 6: Bodenfunktionale Gesamtbewertung, Kartenauszug

Dass der im Planungsgebiet vorhandene Boden eine Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte einnimmt, sowie Altlasten aufweist, ist nicht bekannt.

Die Bewertung des Bodens erfolgt auf der Basis der zur Verfligung stehenden Bodendaten.
Die Bodenfunktionsbewertung im des Plangebiet (Abb. 5) zeigt folgende Einzelwertigkeiten auf:

Biotop: 3 (mittel)
Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: 5 (sehr hoch)
Wasserspeichervermdogen: 4 (hoch)
Nitratriickhaltvermogen: 4 (hoch)
Bodenfunktion Lebensraum fiir Pflanzen - Kriterium ,Standorttypisierung fiir die

Biotopentwicklung”

Boden mit extremen oder selten auftretenden Standorteigenschaften (trocken, nass,
nahrstoffarm) werden mit einer hohen Leistungsfahigkeit bewertet, da sie hohes bodenbiirtiges
Potenzial zu Entwicklung schiitzenwerter Pflanzenbestinde aufweisen. Der vorhandene
Lossboden weist eine hohe Wasserspeicherfahigkeit mit einer Neigung zur Staunasse und gering
entwickeltem Kriimelgeflige auf (vgl. TLUG: Legende zur bodengeologischen Konzeptkarte).
Durch die ehemalige intensive Nutzung als Gartenland ist der Boden gepradgt durch
Nahrstoffeintrage und teilweise regelmafligem Umbruch.

Dem Kriterium ,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” wird ein mittlerer Erflllungsgrad
zugesprochen (Klasse 3).

Bodenfunktion Lebensraum fiir Pflanzen — Kriterium , Ertragspotenzial des Bodens”

Das Ertragspotenzial eines Bodens leitet sich aus den Bodenzahlen der Bodenschatzung ab.
Anhand der vorhandenen Bodenzahlen kann dem vorhandenen Boden eine sehr hohe
Bodenfruchtbarkeit zugeschrieben werden und wird somit mit Klasse 5 bewertet.
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Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt definiert sich (iber die Wasserspeicherfahigkeit des
Bodens gegentiber Niederschlagswasser und wird iber die nutzbare Feldkapazitat abgeleitet. Der
vorhandenen Bodenart kann eine hohe nutzbare Feldkapazitat zugeschrieben werden. Die
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt wird mit Klasse 4 bewertet.

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

Fiir die Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium wird das Kriterium des
Nitratrickhaltevermogens herangezogen. Aufgrund einer hohen Wasserspeicherfahigkeit und
hohem Nahrstoffaufnahmevermoégen ist von einem sehr hohen Nitratriickhaltevermogen
auszugehen und wird mit Klasse 4 bewertet.

Auswirkungsprognose Schutzgut Boden

Das Plangebiet weist bezliglich des Schutzgutes Boden eine hohe bis sehr hohe Bedeutung auf.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 ermdglicht eine Befestigung und Bebauung der
Mischgebietsflache von 471 m? innerhalb der Baugrenze. Dies fuhrt zu einer Reduzierung der
Regulierung und Produktion des Bodens und somit zu einer negativen Verdnderung der
okologischen Situation.

Auf der Privaten Griinfliche ist eine zusatzliche Versiegelung von bis zu 165,25 m? zul3ssig.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind vorrangig die qualitativen Fragen des
Bodenschutzes und deren Kompensation von Bedeutung. Eine zusammenfassende Bewertung
der verschiedenen Bodenfunktionen wird nicht vorgenommen. Eine differenzierte Ermittlung des
Kompensationsbedarfs des Bodens findet nicht statt.

MafBlnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Eingriffe in den Boden sind auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu beschranken.

Zur Vermeidung der Bodenbeeintrachtigung sind die Zufahrts- und Stellplatzflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Porenbeton, grofRfugiges (Pflasterfuge >3 cm),
wassergebundene Wegedecke) mit einer Versickerungsleistung von rund 30% als teilversiegelte
Flachen herzustellen. Der Unterbau ist dementsprechend wasser- und luftdurchldssig zu
gestalten. Terrassenflachen sind bis zu einer maximalen Grundflache von 60 m? zul&ssig.

Die baubedingten Bodenbeeintrachtigungen sind so gering wie moglich zu halten und
unterliegen den jeweils giiltigen Regelwerken (ATV DIN 18320, DIN 18915). Der durch die
Baumalinahme ausgehobene Oberboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und sollte
weitestgehend innerhalb des Planungsgebietes bodenschonend weiterverwendet werden. Ist
dieses nicht moglich, ist der Boden gemald §202 BauGB vor Vergeudung oder Vernichtung zu
schitzen.

Sollten sich im Rahmen der Bauphase Verdachtsmomente fir das Vorliegen von Altlasten
ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1 ThiirBodSchG) unverziiglich
dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen.
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Im Zuge der Neuanlage wird die vorhandene Gartenlaube auf dem Grundstilick abgerissen und
die Wohnwagen sowie das Abbruchmaterial entsorgt.

Durch die zukiinftige Nutzung der Freiflachen ist mit einem deutlich geringeren Nitrateintrag
sowie Umbruch des Bodens zu rechnen.

Durch die im Baufeld verbleibenden Gehoélze und die vorgesehenen Neupflanzungen von Obst-
und Laubdumen sowie Straucher erfolgt eine Verschattung des Bodens. Insbesondere bei
langeren Trockenphasen wird dieser vor Austrocknung geschitzt und die klimatische
Funktionsleistung des Bodens erhoht. Die entlang der Grundstlickgrenze zu pflanzenden Hecken
fungieren als Windschutz und verhindern zusatzlich die Austrocknung des Bodens.
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3.4  Schutzgut Wasser

Im Untersuchungsgebiet sind keine FlieRgewasser vorhanden und es werden durch die geplanten
Malnahmen auch zukiinftig keine Gewadsser beeinflusst. Das Plangebiet befindet sich in einem
Wasserschutzgebiet der Zone Ill (s. Abb. 6) und ist nicht als Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen. Innerhalb dieses Schutzgebietes gelten die jeweiligen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen. Diese sind beim Bau, sowie der Unterhaltung von Gebduden und
Anlagen zu berticksichtigen.

Abbildung 7: Wasserschutzgebiet der Zone Il
(Quelle: geoproxy Thiiringen)

Bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten die Anforderungen der
Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)vom 18.4.2017.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen in der Schutzzone Il sind die Forderungen des DWA-
Arbeitsblattes A -142 (Abwasserleitungen und —kanéle in Wassergewinnungsgebieten) und des
Merkblattes ATV-DVWK-M 146 (Abwasserleitungen und —kanale in Wassergewinnungsgebieten,
Hinweise und Beispiele) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Da das vorhandene Leitungsnetz nur bedingt aufnahmefahig ist, werden 90% der versiegelten
Flachen nicht an das Kanalnetz angeschlossen und unter Einhaltung der Bestimmungen der
Thiringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung (ThirVersVO) zur oberflaichennahen
Versickerung auf dem Grundstlick gebracht. Dabei ist die Versickerungsfahigkeit nachzuweisen.
Ist eine Versickerung nicht moglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser gedrosselt in
die Regenwasserkanalisation oder die nachste Vorflut einzuleiten. Fir die Einleitung von
Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in die Vorflut, ist die dementsprechende Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen.

Das Plangebiet weist bezliglich des Schutzgutes Wasser eine hohe Bedeutung auf.

Aufgrund des festgesetzten Versieglungsgrades der Uberbaubaren und der nicht iberbaren
Grundstiicksflichen kann von teilweisen Bodenverdichtung und Bodenversiegelung
ausgegangen werden. Somit ist die Einwanderung von Oberflaichenwasser in das Grundwasser
mehr oder weniger gestort.
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Auf dem Grundstiick ist nur die Lagerung von unbedenklichen Baustoffen vorgesehen.

Von dem geplanten Eingriff sind keine groflen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
zu erwarten.

3.5 Schutzgut Klima und Luft

Dem Planungsgebiet wird eine Funktion als Frisch- und Kaltluft- Entstehungsgebiet
zugeschrieben.

Aufgrund der AusmaRe des Bauvorhabens ist davon auszugehen, dass es zu einer Reduzierung
kommt und mit geringen Auswirkungen auf Klima/Luft zu rechnen ist.

Auf Grund der anthropogenen Belastung hat das Planungsgebiet keine besondere Bedeutung fir
das Schutzgut Klima und Luft.

3.6  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird aufgrund einer sich nach Norden stark verdichtenden
Wohnungsbebauung, einer lockeren Bebauung im Westen sowie einer geplanten Bebauung im
Ostlich angrenzenden Bereich, unwesentlich beeinflusst. Das Gebaude gliedert sich mit seiner
zweigeschossigen Bauweise in die angrenzende Bebauung ein.

Vorteilhaft fiir das Landschaftsbild ist der Altbaumbestand und die Bepflanzung innerhalb des
Planungsgebiets.

Pragende Landschaftsbestandteile sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Der
Geltungsbereich, mit der alten Gartenlaube und veralteten Wohnwagen, ist vollstandig
anthropogen belastet und hat damit eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft.

Von dem geplanten Eingriff sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu
erwarten.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgliter kénnen beispielsweise Denkmale oder andere hinsichtlich ihrer
Architektur wertvolle Gebdaude oder Bodendenkmale sein.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb eines kulturhistorisch wertvoll besiedelten Bereichs. Einzel-
und Kulturdenkmale nach Denkmalschutzrecht existieren nicht im Planungsgebiet. Das Schutzgut
Kultur- und Sachgiiter wird nicht betroffen.

Kommt es im Rahmen der Baumalname zu archdologischen Funden, ist die zustandige
Denkmalfachbehorde, hier dem Thiringer Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege, zu
informieren.
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3.8  Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch einerseits und Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgtitern sind in dem
bereits Gberbauten Gebiet nicht zu erwarten.

Die gewahlte Form der schutzgutbezogenen Vorgehensweise integriert die Wechselwirkungen
mit den daraus resultierenden Umweltauswirkungen und wird nicht gesondert behandelt
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4 MaBRnahmen des Naturschutzes

GemalR Bundesnaturschutzgesetz sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen
(Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen) und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmalRnahme) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmafRnahme).

AusgleichsmalBnahmen sollen die vom Vorhaben beeintrachtigten Werte und Funktionen
gleichartig  wieder herstellen. Durch  ErsatzmaRBnahmen sind unvermeidbare
Beeintrachtigungen in sonstiger Weise zu kompensieren, in dem gleichwertige Biotop-
strukturen bzw. Lebensrdume in dem vom Eingriff betroffenen Naturraum neu geschaffen
werden.

Zur Uberpriifung, ob die beschriebenen MaRBnahmen den geplanten Eingriff in Natur und
Landschaft ausgleichen und ersetzen kdnnen, wurde das Bilanzierungsmodell der
Eingriffsregelung in Thiringen von 2005 verwendet. Dies ist verknlipft mit der Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiringens von 1999, deren Grundwerte die
Bilanzierungsgrundlage bildet.
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4.1 Bilanzierung von Eingriffssituation

Bestand FlachengroRle Biotoptyp Bestand ‘ ‘ Biotoptyp Planung ‘ ‘ ‘ Biotopwertzahl
Extensives Grunland niedrige offene Bauweise davon 60(] versiegelt
Tip 9111
Ggrrt:ingggghe Bedeutung versiegelt (0]
Bedeutung aering (307 sonstige gestaltete Anlage
g gering Tip 9319
942,00 Bedeutung mittel 2577
471,00 5001 versiegelt 30 9111 0 -30 -14.130,00
471,00 5001 unversiegelt 30 9319 25 -5 -2.355,00
Garten
Gartenbrache sonstige gestaltete Anlage
Tip 9359 Tip 9319
Bedeutung gering 300 Bedeutung mittel 2507
661,00
495,75 7501 unversiegelt 30 9111 25 -5 -2.478,75
165,25 25101 versiegelt 30 9319 0 -30 -4.957,50
Verkehrsflache Wirtschaftsweg, unversiegelt
Tip 9214
197,00 Bedeutung sehr gering (501 | 5 9319 5 0 0,00
Gehweg FuBweg, versiegelt
Tip 9216
99,00 Bedeutung versiegelt (0[] 0 9213 0 0 0,00
Wertgewinn /
Wertverlust -23.921,25
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4.2 Bilanzierung der Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen

MalRnahme FlachengroRle Biotoptyp Bestand ‘ ‘ Biotoptyp Planung ‘ ‘ ‘ Biotopwertzahl

Intensivgriinland Streuobstbestand auf Grinland
Anlage einer Tip 4250 Tip 6510
Streuobstwiese 1.216,00 Bedeutung gering 200 20 Bedeutung hoch 400 40 20 24.320,00

Wertgewinn /
Wertverlust 24.320,00
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4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die vorgeschlagene MaRnahme zur Minderung des Eingriffes ist in dem Entwurf des
Bebauungsplanes zu berilicksichtigen.

Die aufgefiihrte MalRlnahme zum Ausgleich ist in dem MaRnahmenblatt dargestellt und im
Planteil bzw. in den textlichen Festsetzungen des Entwurfes des Bebauungsplanes
berlicksichtigt.

GemaRR ThirNatG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Zur Vermeidung des Eingriffes
wurden verschiedene MaRRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen:

- Begrenzung der Traufhohe des Gebaudes auf 7,50 m

- zur Minimierung der Bodenversiegelung ist eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt

- auf einer externen MaRnahmenflache (Flurstlick 93, Flur 1, Gemarkung Struth) wird
eine Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB ausgewiesen, die Streuobstwiese
mit einer GesamtgroBe von 1.216 m? ist auf dem bisherigen Intensivgriinland
anzulegen

- im Westen ist das Grundstiick durch eine heimische Laubgehélzhecke einzufassen

- je angefangene 500 m? Grundstlcksfliche sind zwei hochstammige Obst- oder
Laubbdume und flnf Straucher aus regionaler Herkunft zu pflanzen

Die Ausgleichmallnahme der Anlage einer Streuobstwiese ist im nachfolgenden
Malnahmenblatt dargestellt. Mit der geplanten AusgleichmaBnahme kann der Eingriff
ausgeglichen werden.
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4.4 MaRnahmenblatt

MaRBnahmenblatt [s1
Projektbezeichnung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26 ,,Hinter den Hofen”
Vorhabenstrager: Claudio Oppitz
Vermeidung Schutz Ausgleich Ersatz CEF FCS

X

Bezeichnung der MalBnahme: Bodenschutz
Lage der MaRnahme: Gemarkung Dingelstadt, Flur 19, Flurstiick 1828
FlichengréRe: 1.921,00 m?

Grunderwerb erforderlich | Kiinftiger Eigentiimer Kiinftige Unterhaltung

/ Flacheneigentliimer Flacheneigentliimer

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit: /

Begriindung der MaRnahme

Auslosende Konflikte:

Bau eines Wohn- und Geschaftshauses

Konflikt:

Uberbauung von Griinland; Verlust der Biotopfunktion Wasser und Boden; Beeintrichtigung der
Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen

Notwendige Strukturen:

Schaffung von pragendem Griin, Schaffung von Biotopstrukturen

Ausgangszustand der MaBnahmeflache: Biologisch aktive Flache, Boden (WST lI-IIl) und WST IV

Zielkonzeption der MaBnahmeflache: Sicherung und Schutz des Oberbodens im Bereich der
geplanten Lager- und Baubetriebsflichen sowie der
Begrenzung der Mengen des anfallenden Bodens

Umsetzung der MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme:

Baubetriebsflachen werden nach Abschluss der Arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens mechanisch
mit einem Grubber gelockert.

Die Verwendung von nahrstoffreichen Fremdboden oder eine Ausdiingung des nahrstoffarmen
ortlichen Oberbodens ist nicht gestattet.

Zielbiotop: Streuobstwiese auf Grinland
Ausgangsbiotop: Intensivgriinland

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme:

vor Beginn der Bauarbeiten Im Zuge der Bauarbeiten nach Abschluss der Bauarbeiten

X X

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Die Bepflanzung ist entsprechend dem Pflanzschema anzulegen. Die Baume sind mittels 3-fach
Pfahlverankerung, Verdunstung, Drahthose und Wihlmauskorb zu schitzten. Fir alle Pflanzungen ist
gemall DIN 18916 eine einjdhrige Fertigstellungspflege und gemaR DIN 18918 eine zweijadhrige
Entwicklungspflege durchzufiihren.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Der Unterwuchs ist zwei- bis dreimal
im Jahr zu mahen.
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MaRBnahmenblatt A1
Projektbezeichnung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 26 ,Hinter den Hofen”
Vorhabenstrager: Claudio Oppitz
Vermeidung Schutz Ausgleich Ersatz CEF FCS

X

Bezeichnung der MaBBnahme: Anlage einer Streuobstwiese
Lage der MaRnahme: Gemarkung Struth, Flur 1, Flurstlick 93
FlichengréRe: 1.216,00 m?

Grunderwerb erforderlich | Kiinftiger Eigentiimer Kiinftige Unterhaltung

/ Flacheneigentimer Flacheneigentiimer

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit: /

Begriindung der MaRnahme

Auslosende Konflikte:

Bau eines Wohn- und Geschaftshauses

Konflikt:

Uberbauung von Griinland; Verlust der Biotopfunktion Wasser und Boden; Beeintrichtigung der
Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen

Notwendige Strukturen:

Schaffung von pragendem Griin, Schaffung von Biotopstrukturen

Ausgangszustand der MaBBnahmefldche: Intensivgriinland
Zielkonzeption der MaBnahmeflache: Streuobstwiese

Umsetzung der MaBnahme

Beschreibung der MaRnahme:

Anlage einer Streuobstwiese auf Intensivgrinland.

Anpflanzung von hochstammigen Obstbaumen, Pflanzqualitdt: Hochstamm 2xv., StU 8-10 cm

Sorten: Prunus communis ‘Gute Luise’, Prunus communis ‘Gute Graue’, Malus domestica ‘Geflammter
Kardinal, Malus domestica ‘Jakob Lebel, Malus domestica ,Landsberger Renette’,

je 5 Stiick, Pflanzabstand: 8,00 m

Zielbiotop: Streuobstwiese auf Griinland
Ausgangsbiotop: Intensivgriinland

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme:

vor Beginn der Bauarbeiten Im Zuge der Bauarbeiten nach Abschluss der Bauarbeiten

X X

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Die Bepflanzung ist entsprechend dem Pflanzschema anzulegen. Die Baume sind mittels 3-fach
Pfahlverankerung, Verdunstung, Drahthose und Wiihimauskorb zu schitzten. Fir alle Pflanzungen ist
gemall DIN 18916 eine einjihrige Fertigstellungspflege und gemalR DIN 18918 eine zweijdhrige
Entwicklungspflege durchzufiihren.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Der Unterwuchs ist zwei- bis dreimal
im Jahr zu mahen.
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5 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Planvorhaben sieht die rechtskraftige Sicherung des Geltungsbereiches als Flache fiir ein
Wohn- und Geschaftshaus vor.

Durch die Realisierung der vorgeschlagenen griinordnerischen und landschaftspflegerischen
Malnahmen kénnen die Umweltauswirkungen ausgeglichen und Verbotsbestinde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtzustandekommen der Planung wird kein Baurecht fiir den Neubau des Wohn- und
Geschaftshauses geschaffen.

Eine Zerstdérung der vorhandenen Biotoptypen (u. a. lineare Geholzstreifen) und eine
Flachenversiegelung durch den Neubau wiirden nicht stattfinden.

Eine Teilweise Vorbelastung in Hinblick auf die Schutzgiter bleibt erhalten, da sich im Umfeld
bereits Wohnbebauung mit intensiv genutzten Flcahen befinden.

5.3  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26, Neubau eines Wohn-
und Geschaftshauses ,Hinter den Hofen” in Dingelstadt gibt es keine anderweitigen
Planungsmoglichkeiten.

Ziel ist es mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das Gelande der Gartenbrache an der
StralRe ,Hinter den Hofen” rechtskraftig und stadtebaulich zu sichern und einen Neubau des
Wohn- und Geschaftshause zu ermoglichen.
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6 Zusammenfassung

Ziel ist es mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das Gelande fir den Neubau eines Wohn-
und Geschaftshauses zu ermoglichen sowie rechtskraftig und stadtebaulich zu sichern.

Die Berechnung des Eingriffs im Planungsgebiet bezieht sich auf die potenziell mogliche
Bebauung und nicht auf die real geplante Bebauung.

Die Auswirkungen auf die sich in der Umgebung befindlichen Schutzgiiter dndern sich
geringflgig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgten Eingriffe in das Potential Natur und
Landschaft und Artenschutz. Durch die Ausweisung der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
auf einer externen MalRnahmenflache in der Gemarkung Struth kénnen die Eingriffe und die
Versiegelung ausgeglichen werden.

Die PflanzmalRnahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Satzung
fertigzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der MaRnahmen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.
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