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1 Anlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 Wohnstandort , Hinter dem Kerbschen Berg“ der Stadt
Dingelstadt sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes mit ca. 44 Baupldtzen geschaffen werden, um dem steigenden Wohnflachenbedarf an
Eigenheimen in Dingelstdadt Rechnung zu tragen.

Die EW-Projekt GmbH aus Heilbad Heiligenstadt als Vorhabentrdager plant die ErschlieBung des
Wohnstandortes ,Hinter dem Kerbschen Berg” in der Stadt Dingelstadt. Das Planungsgebiet befindet
sich zwischen den Orten Kefferhausen und Dingelstadt.

GemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung
von Bauleitplanen insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und
der Landespflege zu berticksichtigen. Zu betrachten sind die einzelnen Schutzgiiter und die
Wechselwirkungen untereinander. Dazu ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
gemaR § 2a BauGB beschrieben und bewertet werden. Ebenso ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes Bestandteil der Umweltpriifung.

Mit dem Umweltbericht wird das Ziel verfolgt, die durch das Vorhaben zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter darzustellen und MaRnahmen der Minimierung aufzuzeigen.
Die sich aus dem Eingriff ergebenden Ausgleichsforderungen werden im Bebauungsplan als
griinordnerische MaRnahmen dargestellt und dartber hinaus liber zusatzliche AusgleichsmalRnahmen
kompensiert. Die AusgleichsmaRnahmen werden rechtsverbindlich {iber einen Vertrag gemaR § 11
BauGB geregelt. Zudem wird der zeitliche Rahmen der Umsetzung der AusgleichsmaRRnahmen
festgelegt.
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2 Rahmenbedingungen und Strukturvorgaben
2.1  Angaben zum Standort

Das Untersuchungsgebiet liegt norddstlich des ,Heuthener Weg” und noérdlich der KreisstraBe K 220 in
der Gemarkung Kefferhausen und Dingelstadt und umfasst einen im Bebauungsplan festgesetzten
raumlichen Geltungsbereich von ca. 56.518 m2. Dieser beinhaltet zum einen die Privatgrundstiicke mit
einer Flache von 52.836 m?, welche als Ackerland genutzt werden, und zum anderen die 6ffentliche
Verkehrsflache (einschlieBlich Griinstreifen) zur verkehrsseitigen Anbindung des Plangebietes mit einer
Flache von 3.682 mZ.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Quelle: geoproxy Thiiringen)

2.2 Rechtliche Grundlagen

Der zur Bebauung vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Hinter dem Kerbschen
Berg” befindet sich gem. § 35 BauGB im AuRenbereich der Stadt Dingelstadt, zwischen den Orten
Kefferhausen und Dingelstadt.

Das Bauvorhaben fillt nicht unter die UVP-pflichtigen Bauvorhaben nach Anlage 1 des Gesetzes lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Das Gebiet ist nicht fiir das Europdische Schutzgebietsnetz NATURA 2000 sowie als Vogelschutzgebiet
oder FFH-Gebiet gemeldet. Weiterhin befindet sich das Gebiet in keinem Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiet. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG ist somit nicht

erforderlich.
Der Geltungsbereich liegt siidlich des Landschaftsschutzgebietes Obereichsfeld und befindet sich im

Randbereich des Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal.
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Abbildung 2: Schutzgebiete um Dingelstadt mit der Verortung des Geltungsbereiches

Im Plangebiet befinden sich laut der Offenlandbiotopkarte des Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz keine geschiitzten Biotope.

Abbildung 3: Ausschnitt der Offenlandbiotopkarte mit der Verortung des Geltungsbereiches
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2.3 Naturrdumliche Lage und Ausstattung

Der Geltungsbereich ist gekennzeichnet durch eine geneigte Fliche, welche momentan als intensiv
bewirtschaftetes Ackerland genutzt wird, sowie die vorhandenen Verkehrsflichen und
Gehdlzstrukturen im Randbereich. Im weiteren Umfeld befinden sich Wohn- und Gartengrundstiicke.
Stidlich des Plangebiets verlduft die Unstrut, welche westlich von Kefferhausen entspringt.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Randbereich des Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal. Dieser
verlduft entlang der Landergrenze Hessen-Thiiringen und hat eine FlichengréRe von 8.589 km?. Einst
erfolgte eine Sicherung des Naturparks durch das Nationalparkprogramm der DDR am 16.Mérz 1990,
mit der Verordnung vom 30. November 2011 wurde dieser durch die Naturparkverordnung endgiiltig
als Naturpark festgelegt. Der Naturpark ist gekennzeichnet durch sehr unterschiedliche Naturrdume;
das Eichsfeld, das Werratal und dem Hainich sowie deren charakteristische Flora und Fauna.

2.4  Kurzdarstellung der BaumaBnahme

Der Vorhabentrager, die EW Projekt GmbH, beabsichtigt in der Stadt Dingelstadt zwischen den Orten
Kefferhausen und Dingelstadt ca. 44 Bauparzellen fiir freistehende Einzelhduser zu erschlieRen.

Das Plangebiet wird Uber den ,Heuthener Weg“ im Kreuzungsbereich zur KreisstraRe K 220
erschlossen. Zwei fuBBlaufige Anbindungen (befestigt) an das Gebiet erfolgen im Siid- und Nordosten.
Eine Zweitein- und ausfahrt des Wohngebietes vom und auf den ,Heuthener Weg" ist mittels der
Planstralle G vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine GréRe von ca. 5,65 ha. Die Art der baulichen
Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Das MaR der baulichen
Nutzung ist durch die Festsetzung einer max. zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 beschrankt.
Die neu zu planenden Bauflachen sollen in offener Bauweise, d.h. mit frei stehenden Einzelhdusern
bebaut werden. Garagen und Stellplatze, sowie Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind innerhalb der
Eigenheimgrundstiicke vorzuhalten. Weitere offentliche Stellpldtze sind entlang der geplanten
WohnstraBen vorgesehen. Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tiber die neu anzulegenden
WohnstraRen.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 ist zu Gunsten geringer lokalklimatischer Auswirkungen,
durch eine aufgelockerte Bebauung je Bauplatz, begriindet. Zudem soll die zuldssige Versiegelung der
Baupldtze zugunsten Flora und Fauna begrenzt werden. Dies hat zum Ziel, dass die Kaltluftschneisen
erhalten bleiben und wiederum ein Aufheizen des Baugebietes durch Luftstau verhindert wird. Im
weiteren werden Geruchsimmissionen, die durch die in der Ndhe befindliche landlich typische
Tierhaltungen entstehen kdnnen, durch eine gute Beliiftung innerhalb des Baugebietes verhindert bzw.
reduziert.

Weiterfiihrende textliche Erlduterungen zu den Festsetzungen, insbesondere zu den griinordnerischen
Festsetzungen und der Bauweise, sind der Begriindung sowie den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28 zu entnehmen.
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3 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 28 festgelegt.

Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes verwiesen, falls dieses zur
Darstellung der Funktionalitdt und der Wechselwirkungen der Naturhaushaltfaktoren erforderlich ist
bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes begriindet ist. Die Bestandsaufnahmen zum Plangebiet
erfolgten im Herbst des Jahres 2019 sowie im Friihjahr/ Sommer 2020.

3.1  Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit,
Wohlbefinden, Erholung und Freizeit maRgebende Bestandteile der Betrachtung.

Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem BauGB
zu erfiillen. Als Grundlage fiir die Beurteilung der Larmsituation sind die Orientierungswerte der DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“ maBgebend.

Das geplante Aligemeine Wohngebiet dient dem Wohnen sowie der Errichtung von Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Das Umfeld des Planungsgebietes ist liberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflache sowie als Wohn-
und Gartengrundstiicke zu charakterisieren. Westlich des Plangebietes befindet sich der
Gewerbestandort des Ortes Kefferhausen sowie eine landwirtschaftliche Tierhaltung (Schafstall).
Stidlich des Plangebietes befindet sich eine Pferdehaltung.

Fiir die siedlungsnahe Erholung sind die umgebenden Flachen der Wohnlage, also jene Bereiche, die in
ca. 15 Gehminuten erreichbar sind, von besonderer Bedeutung. Kriterien zur Beurteilung sind dabei
die Zuganglichkeit und die charakteristische Ausprdgung des Ortsrandes. Landschaftsbezogene
Freirdume der ndheren Umgebung sind hier insbesondere das Familienzentrum Kerbscher Berg und
der ,Riethpark” in Dingelstadt. Die landwirtschaftliche Nutzflache ist nicht fiir Erholungszwecke
nutzbar.

Mit der Moglichkeit der (weitgehend) frei wahlbaren Gestaltung der Wohngebdude und der
unmittelbar angrenzenden Freiflaichen kann individuellen Wohnanspriichen nach GroRe und
Gestaltung hervorragend entsprochen werden, was sich positiv auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden der Bewohner auswirken sollte. Auch das Wohnumfeld bietet ausreichend Potential,
diesen Anspriichen gerecht zu werden. Mit der Ortsrandlage des Gebietes sind ausgedehnte
Landschaftsraume unmittelbar erreichbar sowie Blickbeziehungen in angrenzende Siedlungsraume
moglich.

Belastungen bezliglich Larm / Schadstoffe treten durch nahegelegene Gewerbebetriebe und
landwirtschaftliche Tierhaltung sowie wahrend der Bauphase auf. Zum anderen ist mit einer
Larmbeeintrachtigung der Wohnsiedlung durch die vorhandenen angrenzenden Straen (K 220,
Heuthener Weg) zu rechnen. Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose (Anlage 7) erfolgen keine
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005.
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Eigenheimgebiete bieten im Allgemeinen sehr gute Voraussetzungen zur Sicherung der
Erholungsfunktion fiir den Menschen. Insbesondere der (private) Anteil an gestaltbarer Freifliche kann
gegeniiber einer Mehrfamilienhausbebauung maRgeblich zur Erholungsfunktion fiir die Bewohner
beitragen. Je nach Wunsch ist dabei die Intensitat individuell beeinflussbar.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen
auswirken kénnen, sind nicht zu erwarten. Es kommt durch die Nutzung als Wohngebiet zur Starkung
des Schutzgutes Mensch.

3.2  Arten und Biotope - biologische Vielfallt

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches wird hauptsdchlich durch Ackerland
bestimmt. Die angrenzenden Gehdélzstrukturen &stlich des Geltungsbereiches und das
StraRenbegleitgriin bleiben erhalten. Diese Strukturen haben eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut
Arten und Biotope.

Im Biotopwertverfahren Thiiringens ist das zu (berbauende Ackerland mit einer geringen
Bedeutungsstufe (20 Punkten) zu bewertet. Aufgrund der intensiven Nutzung ist die Ackerflache als
artenarm zu bezeichnen. Biotopstrukturen mit einer hohen Bedeutung werden durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete des Naturschutzes sind im RP-NT fiir den Geltungsbereich nicht
ausgewiesen. Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungszwecke und Schutzzwecke
der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Als Ausgleich innerhalb des Plangebietes sind gemaR den Festsetzungen Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strauchern festgelegt, in der nach Abschluss der Bauarbeiten Pflanzungen von
standortgerechten Gehdlzen vorgesehen sind. Diese dienen gleichzeitig der Eingriinung /
Randbegriinung und Durchgriinung des Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Reduzierung der Flachenversiegelung zugunsten
naturschutzfachlicher Belange. Mit den Festsetzungen und der Anlage gartnerischer Nutzflichen kann
von einer Verbesserung der Habitatstrukturen fiir Insekten ausgegangen werden. Der Lebensraum fiir
Feldarten bleibt im angrenzenden Bereich erhalten.

Bei der vorgesehenen Aufstellung des Bebauungsplanes sind aufgrund der anthropogenen
Vorbelastung keine negativen Auswirkungen auf die vorhandenen Arten zu erwarten. Durch die
Neuanpflanzungen von heimischen Strauchern und Bdumen ist eine Verbesserung der Attraktivitat als
Brut- und Lebensraumtyp sowie fiir das Schutzgut Arten und Biotope zu erwarten.

Bei den Zufallsbeobachtungen zu den Végeln wurden weitverbreitete, wirkungsunempfindliche Arten
festgestellt. Der Erhaltungszustand dieser Arten ist gut bis sehr gut. Aufgrund der intensiven Nutzung
des Plangebietes ist im Weiteren nur mit stérungsunempfindlichen Arten zu rechnen. Nachfolgend die
artenschutzrechtliche Einschdtzung der Avifauna.
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3.2.1 Avifauna

Folgende Beeintrachtigungen kénnen auf Basis der aktuellen Planung relevant sein und werden
nachfolgend entsprechend abgearbeitet:

e Beeintrachtigung der auBRerhalb des Plangebiets an der Ost- und Nordwestgrenze gelegenen
Geholze

e Uberbauung von Ackerflichen, die zumindest Potential fiir Feldvogelarten haben

Auf Grund der aktuellen Biotopausstattung und der vorgefundenen Tierarten auf den Flachen des zu
realisierenden Vorhabens muss derzeit nicht davon ausgegangen werden, dass artenschutzrechtliche
Belange durch das geplante Vorhaben betroffen sein kénnten. Eine Einschdtzung zu moglicherweise
eintretenden Verbotstatbestdnden ist deshalb nicht erforderlich.

Als ,vorsorgliche” VermeidungsmalRnahme wird aus artenschutzrechtlicher Sicht Folgendes beachtet:

die angrenzenden Gehdlzstrukturen werden erhalten. Das Plangebiet wird mit einem wenigstens 7,0
m breiten Pufferstreifen (Eingriinung) versehen, um Stérungen der in den Gehélzen nistenden Vogel
zZu minimieren.

Methodik

Im Rahmen von Ortsbegehungen im September und November 2019 sowie im April, Juni und August
2020 erfolgte die Einschdtzung des faunistischen Potentials der Feldvogelarten des Planungsraumes
sowie der Brutvogel der vorhandenen Gehdlze. Die Bestandserfassung erfolgte Uber bereits
vorhandene Erkenntnisse und die Fachliteratur sowie durch die Begehungen vor Ort.

Hinweise auf relevante Strukturen fiir Artengruppen wie Flederm&use oder Amphibien bzw. Reptilien
wurden nicht gefunden. Diese wurden entsprechend im Rahmen der Bearbeitung nicht explizit
beachtet.

Artenschutzrechtliche Einschdtzung

Im Rahmen der o. g. Erfassungstermine konnte kein vom Vorhaben betroffenes Brutvorkommen von
Offenlandbriitern wie der Feldlerche (Alauda arvensis) gefunden werden. Das Offenland des Gebietes
weist aber fiir einige Vogelarten zur Nahrungssuche geeignete Strukturen auf. So konnten folgende
Arten bei der Nahrungssuche beobachtet werden:

Feldsperling (Passer montanus),
Haussperling (Passer domesticus),
Mausebussard (Buteo buteo),
Turmfalke (Falco tinnunculcus),
Rabenkrdhe (Corvus corone),
Ringeltaube (Columba palumbus),
Rotmilan (Milvus milvus) und
Wacholderdrossel (Turdus pilaris)

Fir diese Arten galt es festzustellen, ob essentielle Nahrungshabitate vom Vorhaben betroffen sein
kénnen. Auch wenn die untersuchten Gehdlzstrukturen nicht direkt durch das Vorhaben betroffen sind
(sie liegen auRerhalb des Plangebiets), werden die dort erfassten Vogelarten hier aufgefiihrt, um eine
mogliche Beeintrachtigung durch die Bautatigkeit bzw. durch die Veranderung des Plangebietes
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abschdtzen zu kénnen. Grundsatzlich sind alle genannten Vogelarten als "européische Brutvogelarten"
in der Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt und somit im Artenschutz zu beriicksichtigen. Besonders
schutzwiirdige, vom Aussterben bedrohte Arten wurden nicht festgestellt.

Die Auswertung der erfassten Vogelarten der angrenzenden Gehdlzstrukturen weist zum GroRteil
haufige und wenig spezialisierte Arten auf. Da in diese Geholzbestinde nicht eingegriffen wird und ein
zusatzlicher Puffer und zusédtzliche Lebens- und Brutrdume geschaffen werden (s.o.
VermeidungsmaRnahmen), ist fiir die Populationen dieser eher stérungsunempfindlichen Arten von
keiner erheblichen Stérwirkung durch das Vorhaben auszugehen — weder bau- noch betriebsbedingt.
Essentielle Nahrungshabitate sind nicht betroffen, da auch von regelmaRig im Offenland Nahrung
suchenden Arten wie z.B. der Rabenkrdhe, von einem Ausweichen in die verbleibenden groRen
Offenlandbereiche nérdlich und westlich des Plangebietes ausgegangen werden kann.

Ein direktes Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie die Tétung von Individuen kann auf
Grundlage der vorliegenden Planungsunterlagen grundsatzlich fur alle genannten Arten dieses
Erfassungsbereiches ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich mit Acker- und Griin-/Weideland am Ortsrand von Dingelstddt ist potenzieller
Lebensraum kommuner Vogelarten. Flir Bodenbriiter wie z.B. die in Thiiringen verbreitete Feldlerche
wird das Gebiet aufgrund der unmittelbaren Ortsnihe (Meideverhalten/Abstand zu
Vertikalstrukturen), den damit verbundenen hohen Stérwirkungen (Lérm, Beunruhigung, Haustiere als
Pradatoren), der Hangneigung des Bereichs sowie der Nutzungsintensitdt (Beweidung, Acker) als
ungeeignet eingeschdtzt. Die Hangbereiche des Plangebietes werden ggf. zur Nahrungssuche
aufgesucht, stellen jedoch kein essenzielles Nahrungshabitat dar - bei temporaren Stérwirkungen bzw.
kleinflaichigem Verlust von Nahrungsrdaumen ist ein Ausweichen auf umliegende Griinland-
/Ackerflachen maglich.

Daneben stellen die riickwartigen anzulegenden Garten einen neuen Lebensraum zur Verfligung.
Geholzbriiter nutzen potenziell die vereinzelt vorkommenden Straucher und kleine Gebiische; auch
hier sind generell kommune Arten zu erwarten. Gehdlzrodungen im AuRenbereich miissen dabei
gemall § 39 BNatSchG aulerhalb der Brutsaison erfolgen. Auch hier wird der Habitatverlust als
unerheblich eingestuft (Ausweichen auf umliegende Gehdlze der Garten ist moglich; neuer
Lebensraum entsteht durch riickwartige Garten).

Da nicht auszuschlielen ist, dass in den Folgejahren die Feldlerche die Flachen des Plangebiets wieder
besiedelt, wird empfohlen, die Flache rechtzeitig vor der Baufeldraumung (Abschieben des
Oberbodens) innerhalb der Brutzeit (01.03. — 01.10.) noch einmal auf ein Vorkommen der Feldlerche
bzw. von Feldvégeln hin zu Uberpriifen. Bei Vorkommen miissen geeignete MaRnahmen ergriffen
werden, um den Verbotstatbestand nicht eintreten zu lassen.

Ergebnis

Mit den vorliegenden Erlauterungen werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemiR § 44 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir den Bebauungsplan ,Hinter dem Kerbschen Berg” in
Dingelstadt abgearbeitet. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann — bei
Beachtung der Vorgaben und MaBnahmen zur Avifauna - fiir alle gepriiften Arten/ Artengruppen
ausgeschlossen werden.
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3.3  Schutzgut Boden

Boden sind in ihrer natiirlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie Lebensgrundlage und
Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.

Durch die Bodenschutzklausel im BauGB wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt, sparsam mit
Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Nach § 2 BNatSchG sind
Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich zusammenfassend folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

e Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerldssliche MaR zu beschranken.

e Die Inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer
Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

e Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermeiden.

Die Schutzwiirdigkeit eines Bodens hinsichtlich seiner biotischen Lebensraumfunktion wird anhand der
Kriterien Seltenheit, Nattirlichkeit, Wasserhaushalt und Trophiezustand bemessen. Hoch bedeutend
als Lebensraum fiir Bodenorganismen und als Standort fiir natiirliche Vegetation werden daher
lediglich B6den mit besonderen Standortfaktoren bewertet, die im Planungsgebiet nicht vorkommen.

Der Boden im Untersuchungsgebiet weist laut Bodengeologischer Karte (BGKK100) den Bodentyp
»Ton, lehmig, stark steinig” (tkg) auf (s. Abb. 4).

Legende

w—Gewdsser

Jungpalaozoisch bis mesozoische Substrate

(Oberperm - Trias)

|| Ton, lehmig, steinig (Sedimente des Oberen Muschelkalk

I Ton, lehuvig, stark: steinig (Sedimente des Oberen Muschelkalkes)

Losse und Lossumlagerungen

Loss - Fahlerds

Holozine Substrate

Sedimente der Auen und Feuchtgebiete
[ER] Lehun, tonig - Vega (Auslehun tbex Sand, Kies)

Abbildung 4: Auszug der Bodengeologischen Karte (BGKK),
Ton, lehmig, stark steinig (tkg) im Planungsgebiet (Quelle: Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz)

Bei der Leitbodenform handelt es sich um schwere, oft flachgriindige, kalkhaltige Boden mit
unausgeglichenem Wasserhaushalt, ein schlechtes Wasserspeichervermégen und einem hohen
Steingehalt.

Dass der im Planungsgebiet vorhandene Boden eine Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte einnimmt, oder Altlasten aufweist, ist nicht bekannt.
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Der fiir das Planungsgebiet vorhandene Bodenschitzwert (s. Abb. 5) weist die Bodenarten Lehm,
schwerer Lehm sowie stark lehmiger Sand mit einer Zustandsstufe 5 bzw. 6 gemiR dem
Ackerklassenzeichen des Bodenschatzungsgesetzes (BodSchitzG) auf.

Kennzeichnen fiir diese Zustandsstufen ist eine mittelméRige bis schlechte Ertragsfahigkeit sowie eine
geringe Durchwurzelung von Faserwurzeln. Die geologische Entstehungsart sind Verwitterungsbéden
aus anstehendem Gestein mit zum Teil deutlichen Steinanteil.

i
.
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Abbildung 5: Bodenschatzdaten im Planungsgebiet

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt die Ubersicht Uber die im Baufeld vorhandenen Klassenzeichen der

Bodenschatzung.
Ackerklassenzeichen
Bodenart Zustandsstufe | Entstehung
LT | schwerer Lehm 5| mittelmaRig | V | Verwitterungsboden
LT | schwerer Lehm 6 | schlecht Vg | Verwitterungsboden
(deutlicher Steinanteil)
SL | stark lehmiger Sand | 5 | mittelm&Rig | Vg | Verwitterungsboden
(deutlicher Steinanteil)
L |Lehm 5| mittelmaRig | V| Verwitterungsboden

Tabelle 1: Ubersicht der Bodenschitzdaten

Aufgrund der geologischen Situation kann das Plangebiet des Bebauunspalens nach dem
Subrosionskataster des TLUBN der Gefdhrdungsklasse B-b-l-4 (potentielles Subrosionsgebiet mit

Kellner und Partner | Beratende Ingenieure mbB

Seite 13

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 28, Dingelstadt



weitgehend intaktem Sulfat im Mittleren Muschelkalk; vor allem eine an Stérungen und
GroRkluftzonen gebundene vorauseilende Subrosion méglich) zugeordnet werden. Entsprechend dem
geotechnischen Untersuchungsbericht (Anlage 4) erfolgte die Einholung einer Ingenieurbiologischen
Stellungnahme zur Subrosionsgefdhrdung (Anlage 5). In dieser wird von einem geringen verbleibenden
Gefahrdungspotential hinsichtlich des Erdfallrisikos ausgegangen.

TK-Atkis (Grundriss)

'[EE] TK10-Atds (Grundiiss)

BOS Methodenergebnisse (Flachen)
242~ G tung fdr die Raum- und Buw.,
3 3Funktionserfallungsgrad
‘[ 1-sehr gering

0 25 50m

Abbildung 6: Bodenfunktionale Gesamtbewertung, Kartenauszug

Die Bewertung des Bodens erfolgt auf der Basis der zur Verfligung stehenden Bodendaten.
Die Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Abb. 6) zeigt im Durchschnitt folgende Wertigkeiten auf:

Biotop: 3 (mittel)
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)
Wasserspeichervermaogen: 2 (gering)
Nitratriickhaltvermégen: 2 (gering)
Bodenfunktion Lebensraum fiir Pflanzen - Kriterium ,Standorttypisierung fiir die

Biotopentwicklung”

Béden mit extremen oder selten auftretenden Standorteigenschaften (trocken, nass, nahrstoffarm)
werden mit einer hohen Leistungsfahigkeit bewertet, da sie hohes bodenbiirtiges Potenzial zur
Entwicklung schiitzenswerter Pflanzenbestdnde aufweisen. Die vorhandenen Lehmbdden weisen eine
geringe Wasserspeicherfahigkeit auf. Durch die intensive Nutzung als Ackerland ist der Boden gepragt
durch Nahrstoffeintrage und regelmaRigen Umbruch.
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Dem Kriterium ,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” wird ein mittlerer Erfiillungsgrad
zugesprochen (Klasse 3).

Bodenfunktion Lebensraum fiir Pflanzen — Kriterium ,,Ertragspotential des Bodens”

Das Ertragspotential eines Bodens leitet sich aus den Bodenzahlen der Bodenschatzung ab. Anhand der
vorhandenen Bodenzahlen kann dem vorhandenen Boden eine mittlere Bodenfruchtbarkeit
zugeschrieben werden und wird somit mit der Klasse 3 bewertet.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt definiert sich (iber die Wasserspeicherfahigkeit des
Bodens gegeniiber Niederschlagswasser und wird {iber die nutzbare Feldkapazitdt abgeleitet. Der
vorhandenen Bodenart kann eine geringe nutzbare Feldkapazitat zugeschrieben werden. Die Funktion
des Bodens im Wasserhaushalt wird mit der Klasse 2 bewertet.

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

Fir die Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium wird das Kriterium des
Nitratriickhaltevermégens herangezogen. Aufgrund einer geringen Wasserspeicherfahigkeit und
einem geringen Ndhrstoffaufnahmevermadgen ist somit von einem geringen Nitratriickhaltevermégen
auszugehen und wird daher mit Klasse 2 bewertet.

Auswirkungsprognose Schutzgut Boden

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstért und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintrachtigt. Die hiervon betroffen Boden weisen liberwiegend
eine mittlere Leistungsfahigkeit fiir die ,Natiirliche Bodenfruchtbarkeit” und geringe Leistungsfahigkeit
als ,Ausgleichskérper im Wasserhaushalt® auf. Bezliglich der Bodenfunktion als ,Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium fiir Schadstoffe” sind jeweils etwa zur Hilfte Béden mit mittlerer und Béden mit
geringer Leistungsfahigkeit betroffen. Durch die im Plangebiet vorherrschende geringe bis mittlere
(2,5) Leistungsfahigkeit der betrachteten Bodenfunktionen ist insgesamt von einer geringen bis
mittleren Erheblichkeit des Eingriffs fiir den Boden auszugehen.

Durch die festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,3 ist eine Befestigung und Bebauung des
Allgemeinen Wohngebietes auf ein MalR unterhalb der Zuldssigkeit gem. § 17 BauNVO beschrankt.
Versiegelungen fiihren zu einer Reduzierung der Regulierung und Produktion des Bodens und somit zu
einer negativen Veranderung der 6kologischen Situation. Dagegen erfolgt mit dem Hinweis, dass eine
konzentrierte Versickerung von Oberflichen- und Dachflichenwasser nicht zuldssig ist, eine
Verringerung der Subrussionsgefahrdung.

Fiir den Bebauungsplan sind vorrangig die qualitativen Fragen des Bodenschutzes und deren
Kompensation von Bedeutung.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Eingriffe in den Boden sind auf das unbedingt notwendige MindestmaRR zu beschranken.
Erforderliche Befestigungen sollten in wasserdurchlassiger, versickerungsfahiger Weise ausgefiihrt
werden.

Die baubedingten Bodenbeeintrachtigungen sind so gering wie méglich zu halten und unterliegen den
jeweils giiltigen Regelwerken (ATV DIN 18320, DIN 18915). Der durch die BaumaRnahme ausgehobene
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und sollte weitestgehend innerhalb des
Planungsgebietes bodenschonend weiterverwendet werden. Ist dieses nicht moglich, ist der Boden
gemal §202 BauGB vor Vergeudung oder Vernichtung zu schiitzen.

Sollten sich im Rahmen der Bauphase Verdachtsmomente fiir das Vorliegen von Altlasten ergeben, so
sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1 ThiirBodSchG) unverziiglich dem Umweltamt
des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen.

Fiir alle Bodenarbeiten schreibt die DIN 19731 Art und Form der Bodenbehandlung wie folgt vor:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung / Vermischung mit
geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung /
Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. Bsp.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflaichen, Baustralen) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Béden sind mdglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht
zu Uberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhaltnissen (z. Bsp.
schiittfahiger tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaR zu beschranken.
Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck
eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten / Horizonten (Ober- / Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder
Abmadhen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden.
Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange
ordnungsgemal zu sichern.

- Eine Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und Unterboden)
zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwdsserung /
Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in
moglichst wenigen Arbeitsgingen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend
einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges
hinzuwirken.

- Die bauzeitlichen in Anspruch genommenen Fldachen sind zum Abschluss der BaumalRnahme
fachgerecht zu rekultivieren.

- Der bei den BaumaBnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend
innerhalb des Plangebietes am Ursprungsort bodenschonend wiederverwendet werden, z.B.
zur  Wiederherstellung  durchwurzelbarer Bodenschichten. Dabei sind die o.g.
Mindestanforderungen zur Vermeidung/ Minimierung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsdatzen der giiltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
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Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung in dafiir
zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

- Nach Beendigung der Bautatigkeit sollten Bodenlockerungsarbeiten (Tiefengrubbern) der
verbleibenden Freiflaichen durchgefiihrt werden, um Verdichtungserscheinungen méglichst
weitgehend aufzuheben.

- Zur Minderung des Risikos einer Bodenkontamination mit Schadstoffen sollten eine
regelmaRige Wartung der eingesetzten Baugeréte sowie ein sachgerechter Umgang mit Treib-
und Schmierstoffen gewdhrleistet werden.

Die Gemeinde hat den fachgerechten Umgang mit Boden gegeniiber den Bauherren durchzusetzen
und durch regelmaRige Kontrolle zu tiberwachen.

3.4  Schutzgut Wasser

Im Untersuchungsgebiet sind keine FlieBgewdsser vorhanden und es werden durch die geplanten
MaRnahmen auch zukiinftig keine Gewdsser beeinflusst. Das Plangebiet befindet sich in keinem
Wasserschutzgebiet und ist nicht als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.

Aufgrund des Versiegelungsgrades werden Versickerungsfahigkeit und Grundwasserneubildung
ebenso wie das Riickhaltevermdégen fiir Niederschlagswasser in der Fldche eingeschrankt. Dies flihrt zu
einem erhohten oberflachigen Abfluss. Gegenliber den Planansatzen bestehen jedoch beziiglich der
hydrogeologischen  Situation keine grundlegenden Bedenken. Durch den Bau eines
Regenriickhaltebeckens ist die Riickhaltung des Regenwassers im Geltungsbereich gesichert.

Das Plangebiet weist bezliglich des Schutzgutes Wasser eine mittlere Bedeutung auf.

3.5  Schutzgut Klima und Luft

Dem Planungsgebiet wird eine Funktion als Frisch- und Kaltluft- Entstehungsgebiet zugeschrieben.

Mit der Inanspruchnahme bisheriger Ackerflichen gehen in geringem MaRe Flachen mit klimatisch
verbessernder Funktion verloren. Lufthygienisch wirksame Gehoélzflichen sind nicht in einem
relevanten Umfang innerhalb des Geltungsbereiches ausgebildet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Kleinklimas werden
insbesondere durch die Gewahrleistung einer Durchgriinung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen
getroffen. Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,3 ist zu Gunsten geringer lokalklimatischer
Auswirkungen durch eine aufgelockerte Bebauung je Bauplatz begriindet. Dies hat zum Ziel, dass die
Kaltluftschneisen erhalten bleiben und wiederum ein Aufheizen von Baugebieten durch Luftstau
verhindert wird. Des weiteren werden Geruchsimmissionen durch eine gute Beliiftung innerhalb des
Baugebietes verhindert bzw. reduziert.

Auf Grund der anthropogenen Belastung und der rdaumlichen Verhaltnisse hat das Planungsgebiet
keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Luft.
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Die Auswirkung der Bebauung auf die lokalklimatischen Verhaltnisse wird in der gutachtlichen
Stellungnahme (Anlage 8) abgearbeitet. Danach ist eine Beeintrachtigung von Kaltluftstrémungen
durch die Bebauung im Plangebiet nur in sehr begrenztem MaR zu erwarten.

3.6  Schutzgut Landschaft

Aktuell wird das Landschaftsbild nordlich der Kefferhduser Strale durch eine grofRe, nach Norden
ansteigende, intensiv bewirtschaftete Ackerflache bestimmt.

Das Landschaftsbild wird aufgrund einer lockeren Bebauung im Siiden, landwirtschaftlichen Flachen im
Norden und Westen sowie einer Feldhecke im 6stlich angrenzenden Bereich, unwesentlich beeinflusst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt eine Verbindung der Siedlungsrdander von
Kefferhausen und Dingelstddt. Gleichzeitig erfolgt eine technische Uberprigung von Ackerland.
Pragende Landschaftsbestandteile sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Der Eingriffsort ist durch bereits vorhandene, das Landschaftsbild stérende Nutzungen
(Verkehrsflachen, Gewerbegebiet, Wohnbebauung) vorbelastet. Die ergainzende Wohnnutzung wird
durch griinordnerische MaRnahmen aufgewertet. Beeintrdchtigungen der landschaftsbezogenen
Erholung durch Anlage und Nutzung sind als nachrangig zu beurteilen. Von dem geplanten Eingriff sind
keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter kénnen beispielsweise Denkmale oder andere hinsichtlich ihrer
Architektur wertvolle Gebdaude oder Bodendenkmale sein.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb eines kulturhistorisch wertvoll besiedelten Bereichs. Einzel- und
Kulturdenkmale nach Denkmalschutzrecht existieren nicht im Planungsgebiet. Das Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter wird nicht betroffen.

Kommt es im Rahmen der Baumalname zu archdologischen Funden, ist die zustdndige
Denkmalfachbehérde, hier dem Thiiringer Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege, zu
informieren.

3.8  Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgiitern sind in dem bereits
liberbauten Gebiet nicht zu erwarten.

Die gewdhlte Form der schutzgutbezogenen Vorgehensweise integriert die Wechselwirkungen mit den
daraus resultierenden Umweltauswirkungen und wird nicht gesondert behandelt.
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4 MaRnahmen des Naturschutzes

GemdB Bundesnaturschutzgesetz sind vermeidbare Beeintriachtigungen zu unterlassen
(Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen) und unvermeidbare Beeintrichtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmalRnahme) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaRnahme).

AusgleichsmaBnahmen sollen die vom Vorhaben beeintrichtigten Werte und Funktionen
gleichartig wieder herstellen. Durch ErsatzmaRnahmen sind unvermeidbare Beeintrichtigungen
in sonstiger Weise zu kompensieren, in dem gleichwertige Biotop-strukturen bzw. Lebensrdume
in dem vom Eingriff betroffenen Naturraum neu geschaffen werden.

Zur Uberpriifung, ob die beschriebenen MaBnahmen den geplanten Eingriff in Natur und
Landschaft ausgleichen und ersetzen kénnen, wurde das Bilanzierungsmodell der
Eingriffsregelung in Thiringen von 2005 verwendet. Dies ist verkniipft mit der Anleitung zur
Bewertung der Biotoptypen Thiiringens von 1999, deren Grundwerte die Bilanzierungsgrundlage
bilden.

Hinweise zur geplanten Nutzung:

Das Regenriickhaltebecken kann sich bis auf die mit Schotterrasen befestigten Flichen und die
Schéachte als extensives Griinland entwickeln. Aufgrund der Beschaffenheit des Baugrundes
erfolgt nur duBerst geringe Versickerung. Das gesammelte Niederschlagswassers wird iiber eine
gedrosselte Ableitung nach Vorgabe des zustandigen Entsorgers der Vorflut zugeleitet.

Die Flache des Spielplatzes wird mit Heckenpflanzungen und Gehélzen begriint.

Die Wertpunkte fiir die sonstige Gartennutzung entsprechen dem Durchschnittswert des
Biotoptyps 9351 (Garten in Nutzung) mit 25 WP/m?2.

Das bilanzierte Wertdefizit von 95.557,50 Punkten kann mit MaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches nicht ausgeglichen werden, dies erfolgt (iber zusitzliche externe
AusgleichsmaBnahmen. Diese MaRBnahmen werden rechtsverbindlich tiber einen Vertrag nach §
11 BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet.
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4.1  Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Bestand Planung
Beschreibung m? WP/M? WP Beschreibung m?  WP/M* WP
Ackerflache  52.836,00 20 1.056.720,00|VA = 5.000 m?, davon:
FuRweg gepflastert: 1.100,00 2,00 2.200,00
10 Baume 1. Ordn. 500,00 35,00 17.500,00
35 WP/Baum a 50 m?
Fahrbahr/Bitumen 3.400,00 0,00 0,00
gesamt: 5.000,00 19.700,00
Fuweg = 330 m?, davon
gepflastert 255,00 2,00 510,00
Bankett 75,00 10,00 750,00
Flache der
Energiewirtschaft 2400 0,00 0,00
Mullsammelplatz 15,00 0,00 0,00
Spielplatz 500,00 30,00 15.000,00
Regenruckhaltebecken= 1.630 m? davon
extensives Grunland 1.465,00 30,00 43.950,00
Schotterrasen 160,00 15,00 2.400,00
Schachte 500 0,00 0,00
gesamt: 1.630,00 46.350,00
Bauland = 45.337m? davon
bebaubar: GRZ 30 13.601,10 0,00 0,00
nicht bebaubar: 31.735,90 m?
davon:
Pflanzgebot (Pflanzstreifen’ 7.713,00 35,00 269.955,00
Strauchpflanzungen BG 30,00 30,00 900,00
Baume 2./3. Ordnung: 66 St.
35 WP/Baum a 30 m? 1.980,00 35,00 69.300,00
(31.735,90 m? - 7.733 m2 - 30 m? - 1.980 m2 = 22.041,90 m?)
sonstige Gartennutzung:  22.01290 25,00 550.322,50
gesamt: 31.735,90 890.477,50
Z81 52.836,00 1.056.720,00 52.836,00 972.787,50
Rasenweg 1.030,00 20  20.600,00|Rasenweg 1.030,00 20,00 20.600,00
Graben 250,00 25 6.250,00|Graben 260,00 25,00 6.250,00
Graben 52,00 25 1.300,00]Verkehrsflache Strafle / 52,00 0,00 0,00
Verkehrsfl. 435,00 0 0,00]Verkehrsflache Strafie / 435,00 0,00 0,00
Strale / Bitumen
Bitumen
Verkehrsfl. 380,00 2 760,00| Verkehrsflache Fufiweg / 380,00 2,00 760,00
FuRweg / Pflaster
Pflaster
Laubgebusch 295,00 35 10.325,00|Verkehrsflache Strafie / 29500 0,00 0,00
Bitumen
Laubgebusch 115,00 35 4.025,00|Laubgebusch 115,00 35,00 4.025,00
Stralen- 1.125,00 25 28.125,00(StralRenbegleitgran 1.125,00 25,00 28.125,00
begleitgrun
ZS 2 3.682,00] 71.385,00 3.682,00] 59.760,00
ZS1+7ZS2 56.518,00 1.128.105,00 56.518,00 1.032.547,50
Wertpunkte gesamt (Defizit): 95.557,50

' die Wertpunkte entsprechen dem Durchschnittswert des Biotoptyp 9351 der Anleitung zur Bewertung der

Biotoptypen Thiringens
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4.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die vorgeschlagenen MaBnahmen zur Minderung des Eingriffes sind in dem Entwurf des
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen und in die textlichen Festsetzungen zu libernehmen.

Gemdl ThirNatG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen durch den Eingriff wurden verschiedene MaRnahmen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

- Zur Minimierung der Bodenversiegelung ist eine max. Grundflichenzahl von 0,3
festgesetzt.

- Zur Reduzierung / Vermeidung lokaler Strémungsverhiltnisse bzw. von
Kaltluftabfliissen ist eine offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt.

- Innerhalb der Baugrundstiicke der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebiete -
mit Ausnahme der Baugrundstiicke, auf denen ein Pflanzstreifen festgesetzt wurde (vgl.
Ziffern 5.5/5.7) - sind in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten jeweils pro
angefangenen 200 m? Uberbauung mindestens ein Baum 2./3. Ordnung sowie pro 500
m? Grundstiicksfliche 30 m?2 Strauchflidche (Pflanzabstand max. 2m) der Artenliste gem.
Ziffer 5.9 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

- Auf den privaten Grundstiicken, auf denen ein Pflanzstreifen festgesetzt ist, sind je
angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ein Baum 2./3. Ordnung der Artenliste gem.
Ziffer 5.9 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

- Innerhalb der Verkehrsfliche des Wohngebietes sind in der folgenden Pflanzperiode
nach Fertigstellung der ErschlieBung insgesamt 10 standortgerechte Laubbdume
1. Ordnung der Artenliste (StU 18-20, 3xv, auch in Sorten) in jeweils mindestens 10 m?
grolRe unversiegelte Pflanzflachen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung auf dem Flurstiick 1022/16
(teilweise) sind entsprechend der vertraglich geregelten AusgleichsmaRnahme (gem. §
1a Abs. 3 Satz 4 BauGB) insgesamt 39 standortgerechte Obstbdume 2./3. Ordnung der
Artenliste gem. Ziffer 5.9 (in Sorten) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

- Aufdem Spielplatz sind vier Bdume 1. Ordnung als Hochstamm der Artenliste gem. Ziffer
5.9 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.3 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft

Zum Ausgleich des Eingriffes wurden verschiedene MaRnahmen in den Bebauungsplan
aufgenommen:

e Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 7 m breiten Flache zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern sind in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten
je Grundstiick auf 80 % der v. g. Pflanzfliche Anpflanzungen aus standortgerechten
Strduchern, mind. 3-reihig, vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.
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e Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 5 m breiten Fliche zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern sind in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten
je Grundstiick auf 80 % der v. g. Pflanzflaiche Anpflanzungen aus standortgerechten
Strauchern, mind. 3-reihig, vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.

e Das bilanzierte Wertdefizit des Eingriffs gema Umweltbericht wird (iber zusatzliche
AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen. Diese Mallnahmen werden rechtsverbindlich
tber einen Vertrag nach § 11 BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet.

A1 Anpflanzung Allee / Baumreihe
A2  Anpflanzung Bliihstreifen / Neueinsaat alle 3-5 Jahre)
A3 Anpflanzung Allee / Baumreihe

m emarkung’ Dingelsté Gg¢markyng Di stédt

Etur 18 ur 1

T

TI

4

A2

= ]

Abbildung 7: Ubersicht der MaRnahmenfliachen der zusitzlichen AusgleichsmaRnahmen

Gemarkung Dingelstadt ung Dingelstadt
Flur 16 \ ur 19
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4.4 Artenliste

Straucharten fiir Anpflanzungen gem. Festsetzung Nr. 5.1, 5.5 und 5.6
Straucher (100-150 cm, oB):

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitehen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cartharticus Kreuzdorn

Rosa div. spec. Wildrose

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Obstbaumarten fiir Anpflanzungen gem. Festsetzung Nr. 5.1 und 5.2
Baume 2./3. Ordnung (Hochstamm > 7 cm):

Juglans regia Walnuss

Malus domestica Apfel in Sorten

Prunus avium SuBkirsche in Sorten

Prunus cerasus Sauerkirsche in Sorten

Prunus domestica Zwetschge, Mirabelle in Sorten
Pyrus communis Birne in Sorten

Baumarten fiir Anpflanzungen gem. Festsetzung Nr. 5.4
Bdaume 1. Ordnung StU 18-20, 3xv, mDb:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Hinweise zu den Anpflanzungen:

Die verbleibenden unbefestigten Flachen der Baugrundstiicke sollen gartnerisch strukturreich
gestaltet werden. Baume sind im Abstand von mind. 2,50 m zur Bebauung anzupflanzen. Die
Breite einer 1-reihigen Hecke entspricht 1,50 m. Die Umsetzung der Pflanzung hat nach Abschluss
der Bauarbeiten, spatestens aber im Folgeherbst, zu erfolgen.
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4.5 MaBnahmenblatt zum baubegleitenden Bodenschutz

MaRnahmenblatt |s1

Projektbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 28 WSO Hinter dem Kerbschen Berg

Vorhabentrager: Stadt Dingelstadt

Vermeidung Schutz Ausgleich Ersatz CEF FCS
X

Bezeichnung der MaBnahme: Bod

Lage der MaBBnahme: Gemarkung Dingelstddt, Flur 16, Gemarkung Kefferhausen Flur 5

FlichengréRe: 56.518,00 m?

enschutz

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit: /

Begriindung der MalRnahme

Auslosende Konflikte:

ErschlieBung eines Allgemeinen Wohngebietes und dessen Bebauung

Konflikt:

Uberbauung von Ackerland; Verlust der Biotopfunktion Wasser und Boden; Beeintrichtigung der

Lebensraumfunktion fur Tiere und

Pflanzen

Ausgangszustand der MaBnahmeflache:
Zielkonzeption der MaRnahmeflache:

Biologisch aktive Flache, Boden (WST II-1ll) und WST IV

Sicherung und Schutz des Oberbodens im Bereich der
geplanten Lager- ErschlieBungs- und Wohnbauflachen
sowie der Begrenzung der Mengen des anfallenden Bodens

Umsetzung der Malnahme

Beschreibung der MaRhahme:

notwendiger Bodenabtrag ist sorgfaltig vorzunehmen, Oberboden ist gesondert abzutragen,
Verdichtungen sind soweit wie moglich zu vermeiden

Ober- und Unterboden sind getrennt auf gewisserfernen Flichen zu lagern, das Uberfahren
von Oberboden ist unzuldssig

DIN 18915 ist zu beachten

anfallender Oberboden ist nur kurzzeitig auf den angrenzenden Flachen zwischen zu lagern
(Mieten, diese sind gegen unerwiinschten Aufwuchs sowie Austrocknung oder Verndssung mit
geeigneten Mitteln zu schiitzen)

es sind weder hochwertige gewdsserbegleitende Uferstrukturen noch sonstige hochwertige
Vegetationsstrukturen zu beanspruchen

Das Merkblatt ,Boden - mehr als Baugrund” vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ist zu beachten (Anlage 10)

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme:

vor Beginn der Bauarbeiten

Im Zuge der Bauarbeiten

nach Abschluss der Bauarbeiten

X

X

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

-entfallt-
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5 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

5.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Planvorhaben sieht die rechtsverbindliche Sicherung des Geltungsbereiches als Flache fiir ein
Allgemeines Wohngebiet vor.

Durch die Realisierung der vorgeschlagenen griinordnerischen und landschaftspflegerischen
MaRnahmen kénnen die Umweltauswirkungen ausgeglichen und Verbotsbestinde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Entsprechend den Gutachten der Anlage 7 und 8 (Schallimmissionsprognose, Gutachtliche
Stellungnahme) sind keine negativen Auswirkungen zum Immissionsschutz zu erwarten.

5.2  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtzustandekommen der Planung wird kein Baurecht fiir den Neubau des Allgemeinen
Wohngebietes geschaffen.

Eine Zerstorung der vorhandenen Biotoptypen (Ackerland) und eine Flachenversiegelung durch
den Neubau wiirden nicht stattfinden. Die Flachen wiirden weiterhin ackerbaulich genutzt
werden und es sind durch die langjdhrige landwirtschaftliche Nutzung keine erheblichen
Anderungen des Ist-Zustandes der Umwelt bzw. des Bodens zu erwarten.

In Dingelstadt besteht bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin ein hoher Bedarf an
Eigenheim-Bauplatzen. Abwanderungen junger Familien und damit gut ausgebildeter Fachkrifte
sind mit negativen Auswirkungen auf die Bevélkerungsstruktur und Entwicklung von Gewerbe,
Kunst, Kultur und Gesundheitswesen zu erwarten.

5.3  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28, Wohnstandort ,Hinter dem Kerbschen Berg”
der Stadt Dingelstadt gibt es keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten. Die untersuchten
Alternativstandorte sind aufgrund duferer Faktoren (Verkehr, Gewerbenutzung, Schutzgebiete)
fiir eine Wohnbauflachenentwicklung nicht geeignet (siehe Anlage 9: Stellungnahme aus dem
ISEK).

Ziel ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Grundstiicke und Verkehrsflichen
rechtsverbindlich stadtebaulich zu ordnen und eine ErschlieBung und Bebauung des Allgemeinen
Wohngebietes zu ermdéglichen.
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6 Zusammenfassung

Ziel ist es mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das Geldnde fiir den Neubau eines
Allgemeinen Wohngebietes zu erméglichen sowie rechtsverbindlich stadtebaulich zu sichern.

Die Berechnung des Eingriffs im Planungsgebiet bezieht sich auf die potentiell mdgliche
Bebauung und nicht auf die real geplante Bebauung.

Die Auswirkungen auf die sich in der Umgebung befindlichen Schutzgiiter d@ndern sich
geringfligig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgten Eingriffe in das Potential Natur und

Landschaft und Artenschutz. Mit den zuséatzlichen AusgleichsmaRnahmen kénnen die Eingriffe
ausgeglichen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MalRnahmen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Hinweis: die Bezeichnung der Anlagen bezieht sich auf die Begriindung zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 28 Wohnstandort , Hinter dem Kerbschen Berg”
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