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BEGRUNDUNG
iiber die
Erginzungssatzung der Gemeinde Helmsdorf
nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB

Grundlagen

Die vorliegende Satzung wurde auf der Grundlage des § 34 Abs. 4, Satz 3
Baugesetzbuch ( BauGB ) aufgestellt.

Zicl und Zweck der Satzung

Die vorliegende Satzung dient folgenden Zwecken:
. Integration von einzelnen AufBenbereichsflachen, welche bereits durch die angren-

zende Nutzung gepragt sind.

Abrundung des Innenbereciches

Ein Grund zur Aufstellung der Ergédnzungssatzung besteht darin, den Ort durch die Ein-

beziehung einzelner Grundstiicke abzurunden.

Es werden einzelne AuBlenbereichsgrundstiicke in den Innenbereich einbezogen. Hier-

durch wird im wesentlichen ein geschlossener einheitlicher Ortsrand gebildet und zu-

gleich eine stiadtebauliche Erweiterung im beschranktem Rahmen moglich.

Voraussetzungen fiir die Einbeziehung von Auflenbereichsgrundstiicken sind:

- Vereinbarkeit mit der geordneten stiadtebaulichen Entwicklung

- Hinreichende Pragung der Abrundungsgrundstiicke durch die unmittelbare Um-
gebung

- Gesicherte ErschlieBung

Folgende Bereiche sind zur Integration in den Innenbereich vorgesehen

- Gemarkung Helmsdorf Flur 1, OlbergstraBe
Die OlbergstraBe liegt westlich der Ortslage und ist in nérdlicher Richtung im
gesamten StraBenbereich bebaut. Die Abrundungsfliche umfaf3t den siidlichen
Bereich vom Grundstiick 1060 / 80 bis einschlieBlich Grundstiick 61 / 1.
Die Flache ist durch die angrenzende Bebauung mit Wohnhédusern geprdgt. Die
AuBenbereichsfliche soll in den Innenbereich einbezogen werden, um hier die Mog-
lichkeit der Bebauung mit Wohnhéuser zu ermdéglichen.



Bauliche Nutzung

Um eine geordnete stiadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten und die Bebauung der
dorflichen Struktur anzupassen, wird die Grundflachenzahl auf max. 0,4 und die Ge-
schof3flachenzahl auf max. 0,8 festgesetzt.

Als Dachformen sind Satteldacher, Walmdécher und Kriuppelwalmdacher zuldssig. Die
Eindeckung hat mit roten Dachziegel zu erfolgen.

Es wird eine eingeschossige Bebauung mit der Moglichkeit des ausgebauten Dachge-
schosses vorgesehen. Deshalb wird die Zahl der Vollgeschosse auf 2 festgelegt. Die
stralenseitige Traufthéhe bezogen auf OF StraBe bis zur Schnittlinie Auflenwandfldche
mit der Dachhaut wird auf 5,00 m festgelegt.

Die Zahl der hochstzulassigen Wohnungen in den Wohngebduden wird auf max. 2
Wohnungen festgesetzt.

Es sind keine Holzblockhauser zuléssig.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Planung von baulichen Anlagen am Ortsrand kommt hinsichtlich des Landschafts-
bildes und der Ortsgestaltung eine besondere Bedeutung zu. Deshalb werden durch
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstiger Bepflanzung
in der Erganzungssatzung MaBinahmen bestimmt, die den Ubergang des Siedlungsbe-
reiches hin zur freien Landschaft ( Wiisterott ) harmonisch und naturnah gestalten.
AuBerdem wird durch das Anlegen der Griinbereiche das Makroklima auf den Flachen
des Satzungsgebietes positiv beeinfluft. Die Bepflanzungen reduzieren beispielsweise
das Aufheizen versiegelter Flachen in den Sommermonaten.

Um alle durch die Errichtung der Gebiaude und Nebenanlagen hervorgerufenen Ein-
griffe ausgleichen zu kénnen, sind auf den Grundsticken je angefangenen 500 m?
Grundstiicksflache mindestens 2 einheimische Laubgeholze II. Ordnung ( mit 8 — 10 cm
Stammumfang ) oder 3 Obstbaumhochstimme (160 bis 180 cm Stammhoéhe ab
Kronenansatz) zu pflanzen. Pflanzungen von Nadel- und Laubgehédlzen sind im
Verhdltnis 1 : 2 vorzusehen.

In der ausgewiesenen Fliche fir die Bindung und Erhalt der Bepflanzung und des
Gewissers ( Wiisterott ) sind grundsitzlich alle Geholze und der Bestand des Gewdssers
zu crhalten. Bei Nachpflanzungen und Neuanpflanzungen sind Geholze fiir den Auen-
bereich vorzusehen.

Die Umsetzung der PflanzmaBnahme hat spitestens 2 Jahre nach Rohbaufertigstellung
zu erfolgen. Alle Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten. Es ist nur Baumschulware nach

DIN 18916 zu verwenden.



Pflanzliste fur die Baugrundstiicke:

Anzupflanzende Baume : Winterlinde (Tilia cordata)
Esche (Fraxinius excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Walnuf} (Juglans regia)

Pflanzliste fur den Bereich der Wiisterott ( Auenbereich )
Schwarzerle ( Alnus glutinosa )
Silberweide ( Salix alba )
Salweide ( Salix caprea )
Ohr- Weide ( Salix aurita )
Faulbaum ( Rhamnus frangula )



Allgemeine Erliduterungen

Die ausgewiesene Bautliche ist ortsiiblich erschlossen, bzw. die ErschlieBung ist

gesichert.
Verkehrsanbindung:
Wasser:

Elektro:
Schmutzwasser:

Oberflachenwasser:

Die Pragung durch

iiber die Olbergstralie

liegt in der Olbergstrafle

liegt in der OlbergstraBe

Die Einleitung des Schmutzwassers ist in die Zentrale Klar-
anlage nach Horsmar vorgesehen. Da dies aber auf Grund des
noch nicht angeschlossenen Teilortskanal nicht moglich ist
werden befristet entsprechend dem ,,ErlaBB zur wasserrrechtlichen
Zuldssigkeit von KKA und zur Befreiung von der
Abwasserbeseitigungspflicht bei KKA“ des TMLNU auf den
Grundstiicken eigene KKA nach DIN 4261 Teil 1 errichtetet. Die
Einleitung in den Kanal in der OlbergstraBe erfolgt iiber eine
grundstiickseigene Hebeanlage. = Die Rohrsohle des neuen
Schmutzwassersammlers betragt i. M. 2,70 m von OK bestehender
Stral3e.

Das Oberflichenwasser ist auf dem Grundstick mittels
Versickerung, Zisterne, Teich oder Rigolen zu entsorgen. Ist dies
nicht moglich ist das Oberflachenwasser iber eine Hebeanlage
dem Regenwassersammler zuzufiihren.

die angrenzende vorhandene Bebauung ist gegeben. Weitere

planungsrechtliche Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Durch die Einbezichung der ausgewiesenen Baustandorte wird die stddtebauliche
Entwicklung des Ortes gefordert.

Der Bedarf an Wohnbaufliche besteht und wird seitens der Gemeinde auch fiir die

Zukunft erwartet.
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