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ALLGEMEINES

Vorbemerkung

In der Gemeinde Kefferhausen wurden zwei Antrige zum Neubau eines
Eigenheimes am Angerberg Flur 6 gestellt. Die Grundstiicke sind unvermessen

Die Gemeinde kann durch Satzung gem. § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
einzelne Auflenbereichsgrundstiicke zur Abrundung der Ortslage zu der im
Zusammenhang bebauten Ortslage einbeziehen, sobald es fiir die Entwicklung
der Gemeinde, fiir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
innerhalb des Gemeindegebietes erforderlich ist.

Die Gemeinde ist daher bestrebt, durch die Aufstellung einer Ergéinzungs-
satzung gem. § 34 (4) der vorgenannten Aufgabe gerecht zu werden.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat von Kefferhausen beschlossen, fiir die
AuBenbereichsgrundstiicke im Bereich nord-6stlich des Angerberges eine
Erginzungssatzung aufzustellen.

Wahl des Gebietes

Die betroffenen Grundstiicke werden unmittelbar von bebauten Bereiche der
Ortslage eingeschlossen .Die Grundstiicke liegen unmittelbar im Zentrum der
Gemeinde . Eine Bebauung soll die vorhandene Ortslage abrunden.

Das Gelénde hat eine leichtes Gefille nach Siid-Osten und liegt zwischen
380 m — 385 m, iiber NN. Zur Zeit werden die Parzellen privat als Gartenland
von den Eigentlimern genutzt. Da sich der vorgesehene Bereich sehr gut fiir
eine Wohnungsbebauung eignet, hat der Gemeinderat diese Fliche fiir die
bauliche Entwicklung der Ortschaft ausgewhlt.-

Ziel und Zweck der Erginzungssatzung

Durch die Erginzungssatzung sollen derzeitige AuBenbereichsgrundstiicke
durch Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortslage zugeordnet und
somit den Biirgern der Gemeinde Kefferhausen als Bauland bereitgestellt
werden.
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B. STA]?TEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE
ERLAUTERUNGEN

L Grofle des Geltungsbereiches der Erginzungssatzung

Der rdumliche Geltungsbereich der Ergénzungssatzung umfafit eine Fldche in
einer GroBe von ca.

Gesamt: 1900 m?
- davon

- bebaubare Fliche 800 m?
- Flache fuir Bepflanzung und Garten 1100 m?

II.  Nutzungsart

Die geplante bauliche Nutzung soll sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll,
in die Eigenart der ngheren Umgebung einfiigen. Das Ortsbild wird mcht
negativ beeintrichtigt ( gem. § 34 BauGB ).

III. MaBR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1,2 und4 BauGB )

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung am Randbereich der Ortslage
wurde durch die textliche Festsetzung die Traufthohe mit 5,00 m festgesetzt .

Demzufolge kénnen im Bereich der Baugrenzen 3 Eigenheime mit einem
VollgeschoB und ausgebauten Dachgeschof3 errichtet werden.
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Bauweise und Baugrenzen

Die iiberbauten Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sie
sind so bemessen, daf} die zukiinftigen Bauwiinschen ohne Uberschreitung der
Baugrenzen durch Wohnbebauung und der Wohnnutzung dienenden
Nebengebzduden bebaut werden kann. Die Bauvorhaben miissen sich der
Eigenart der ndheren Umgebung gem. § 34 BauGB einfiigen.

Verkehr

Die vorhandene befestigte Strae Angerberg ist direkt von der HauptstraBe
(K18) , an den Verkehr angeschlossen .Bei der mit Bitumen befestigte Strafie
handelt sich es um eine Anliegerstrae — ohne Durchgangsverkehr .Die Zufahrt
fiir Fahrzeuge der Feuerwehr mit einer Breite von 3,50 m und einer Achslast
von 14 t ist gewéhrleistet.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung und Entsorgung der geplanten Baugrundstiicke ist
gewihrleistet. Die Trinkwasserversorgung erfolgt {iber die vorhandene
TW-Leitung DN 150.( Eventuelle Druckerh6hungsanlage erfolgt durch Bauherrn ! )
Das Schmutzwasser und Oberflichenwasser wird in den vorhandenen
Mischwasserkanal B 300 iiber einen Revisionsschacht an der
Grundstiicksgrenze direkt in die KA- Horsmar geleitet. Die Versickerung
des RW ist auf Grund des vorh. Baugrundes —Ton/Lehm nicht méglich !
Die Stromversorgung erfolgt {iber das NS-Kabel der TEAG.

Die Erdgasversorgung erfolgt tiber die schon verlegte Leitung durch den
Versorger Eichsfeldgas GmbH.

Telefonanschliisse werden iiber das vorhandene Netz der Deutschen Telekom
abgesichert.

Eine Abstimmung mit allen Versorgungstrigern erfolgte durch das
Planungsbiiro .

Begriinung und Einbindung in die Landschaft

Die Grundstiicke wurden bisher als Gartenland genutzt. Auf den Grundstiicken
sind Striucher und Obstbiume schon vorhanden. Die 6 Einzelbdume westlich

der Grundstiicksgrenze Flurstiick 5027 zur StraBe Angerberg werden erhalten .
Nach der Bebauung werden die Grundstiicke je angefangene 400 m? mit zwei
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hochstdmmigen Laubb&umen oder drei Obstbdumen entsprechend der
textlichen Festsetzung Teil B Abs. III. bepflanzt .

Artenliste:
- Obstbdume - hochstdmmig

Zwetschen : Wangenheims Friihzwetsche ; Feilnbacher Hauszwetsche
Apfel : Roter Boskoop ; Jakob Lebel ;Baumanns Renette
Kirschen :  Schattenmorelle ; Biittners Rote Knorpelkirsche

- Laubbdume - hochstdmmig

Feldahorn Acer campestre
Winterlinde Tilia cordata

Grundsitzlich werden nur Baumschulwaren nach DIN 18916 mit einem
Stammumfang von 10 cm — 12 cm gepflanzt .
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ERLAUTERUNGEN ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

Dachausbildung

Im Bereich der Ortschaft ist das Satteldach ortsiiblich. Um den Charakter der
Dachlandschaft zu erhalten sind in den Bereichen der Erginzungssatzung
Dicher als Satteldidcher, sowie Kriippelwalmdécher zuldssig .Die Dachneigung
erfolgt in Anpassung an die vorhandenen Dachneigungen und wird mit 40°-49°
festgelegt . Nebengebdude kénnen mit geringerer Dachneigung ausgefiihrt
werden .

Die Dacheindeckung erfolgt mit naturroten oder schwach engobierten
Dachziegeln - bzw. Betondachsteinen.

Gebidudehohe

In der Ergénzungssatzung ist die Traufthéhe mit 5 m (MaB zwischen dem
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachoberfldche und der mittleren gewachsenen

Gebaudeoberfldche an der Léngsseite des Gebdudes , senkrecht gemessen ) festgesetzt.
Der festgesetzte Wert bildet die Héchstgrenze.

Baukorper

Eigenheime in Holzbauweise wie Blockhiuser sind aufgrund ihrer dorfbild-
storenden Konstruktion nicht zulissig.

Nebenanlagen

Soweit es sich um Geb&ude handelt, sind diese nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfléchen zuldssig. Thre ErschlieBung hat iiber die 6ffentlichen
Verkehrsfidchen zu erfoigen.

Die Dachneigung der Nebengebidude/Garage ist so zu wihlen, da eine
Ziegeleindeckung noch moglich ist.
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D. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL S. 2141), zuletzt gesindert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBL I, S. 2902)

o

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), insbesondere die §§ 1 bis 23

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) vom 18.12.1990
(BGBL IS. 58), insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN 18003

(¥8)

4. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 03.06.1994 (Gesetz- und Verordnungsblatt
S. 553 fiir den Freistaat Thiiringen Nr. 19/1994)

5. Bundes- und Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBL. I S. 880), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

6. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung- ThiirKO)
vom 16.08.1993 (GVBL 8. 501) zuletzt gesndert durch Gesetz vom 14.04.1998 (GVBL S. 73)

7. Thiirimger Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege

(Thiir Naturschutzgesetz- ThiirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.05.1999 (GVBL. des Landes Thiiringen Nr.10/1999, S. 298)

Kefferhausen, den 10.01.2003



