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ALLGEMEINES
Yorbemerkung

Die Gemeinde kann durch Satzung gem. § 34 (4) 1. und 3. einzelne Aufenb: reichs-
grundstiicke zur Abrundung der Ortslage zu der im Zusammenhang bebauten Crtslage
einbeziehen, sobald es fiir die Entwicklung der Gemeinde, fiir die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke innerhalb des Gemeindegebietes erforderlich ist.

Die Gemeinde ist daher bestrebt, durch die Aufstellung einer Ergénzungssatzung gem.

"8 34 (4) der vorgenannten Aufgabe gerecht zu werden. Aus diesem Grund hat der

Gemeinderat von Kreuzebra beschlossen, fiir AuBenbereichsgrundstiicke im Bereich der
-Klinge® im Nordosten der Ortslage und im Bereich der ,Johann-Wolf-Strasse® im

Stden der Ortslage eine Erginzun gssatzung aufzustellen.

Wahl der Gebiete

Die betroffenen Grundstiicke grenzen unmittelbar an bebaute Bereiche der Ortslage.
Eine Bebauung soll die vorhandene Ortslage abrunden. Da sich die vorgesehenen
Bereiche sehr gut fiir eine Wohnbebauung eignen und skologisch wertvolle Bereiche
von einer Bebauung nicht betroffen werden, hat der Gemeinderat diese F lachen fiir die

bauliche Entwicklung der Ortschaft ausgewahlt.

Ziel und Zweck der Erginzungssatzung

Durch die Erginzungssatzung sollen derzeitige AuBenbereichsgrundstiicke durch

Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortslage zugeordnet und somit den

Biirgern der Gemeinde Bauland bereitgestellt werden.
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STADTEBAULICHE UND PLANUN GSRECHTLICHE ERLAUTERUNGEN
Grofie des Geltungsbereiches der Ergéinzungssatzung

Der raumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfaft eine Fliche mit einer

Gréfe von ca. 7 400 m2,

Nutzungsart

Die geplante bauliche Nutzung soll sich nach Art und Maf.der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfliche, die'ﬁberrbaut werden soll, in die Eigenart der

néheren Umgebung einfiigen. Das Ortsbild darf hierdurch nicht beeintrachtigt werden.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung unterliegt den Festsetzungen des § 17 der

Baunutzungsverordnung,

Demzufolge koénnen im Teilbereich 1, an der ,Klinge“ ca. 4 Einfamilienhiuser =
Wohneinheiten (WE) errichtet werden. Bei einer Annahme, dafl je Wohnungseinheit
150 m* Wohnraum errichtet werden, ergibt sich eine GeschoBflache von ca. 600 m2. Rei
der Annahme einer Belegungsdichte je WE von 3 Personen kénnen im Be'reich

,»Klinge* ca. 12 Einwohner eine Wohnung finden.

Im Teilbereich 2 an der , Johann-Wolf-Strasse“ kénnen ebenfalls ca. 4 Einfamilien-
hauser (= 4 WE) errichtet werden, sb daf auch hier eine GeschoBfliche von ca. 600 m?
moglich ist. Demzufolge wire auch hier die Errichtung von Wohnraum fiir ca. 12

Einwohner méglich.
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Bauweise, Baugrenze

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sie sind so
bemessen, daB3 die zukiinftigen Bauherren ihre Bauwiinsche ohne Uberschreitung der
Baugrenzen erfiillen kénnen.

Die Bauvorhaben selbst miissen sich in die Eigenart der naheren Umgebung gem. § 34

BauGB einfiigen.

" Verkehr

Beide Teilbereiche sind jeweils iiber die StraBe »Klinge* bzw. , Johann-Wolf-Strasse®
an das ortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Bei beiden Straflen handelt es sich um

Anliegerstrafen; Durchgangsverkehr ist nicht vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Teilbereiche 1 und 2 ist mit verhéltnismaBig geringem
Aufwand zu realisieren, da die entsprechenden Leitungen in der unmitielbaren
Nachbarschaft vorhanden sind.

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die TEAG, Betriebsverwaltung
Bleicherode.

Die Trinkwasserversorgung fiir jedes einzelne Grundstiick wird durch den

Trinkwasserzweckverband vorgenommen.

Die'Entsorgung der Abwisser muf3 bis zum Anschluf an den Abwassersammler tiber
Kleinklaranlagen erfolgen, die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
errichten  sind. Der Typ der Kleinklaranlage ist vom Abwasserzweckverband

festzulegen.
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Landschaftspflege

Die Teilbereiche ,Klinge* und ,,Johann-Wolf-Strasse® der Ergénzungssatzung werden
derzeit als Garten- bzw. Griinland genutzt. Um einen Ubergang von den
Baugrundstiicken zur Landschaft zu gewdhrleisten wurde festgesetzt, auf den
Baugrundstiicken hochstimmige Laubbidume oder Obstbaumhochstimme zu pflanzen

(textliche Festsetzung 3.1.).

ErschlieBung

Verkehrserschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung in beiden Teilbereichen ist weitgehend vorhanden.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Samtliche Gebaude sind an das 6ffentliche Trinkwassemetz anzuschlieBen.

Die Entsorgung der Abwisser erfolgt iiber Kleinklaranlagen.

Das im Ort vorhandene Gasleitungsnetz ist so zu erweitern, daB ein AnschluB fiir jede:

Wohnhaus méglich ist.
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ERLAUTERUNGEN ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

Dachausbildung

Im Bereich der Ortschaft ist das Satteldach ortsiiblich. Um den Charakter der
Dachlandschaft zu erhalten sind in den Teilbereichen der Ergénzungssatzung , Klinge
und Johann-Wolf-Strasse geneigte Diécher als Satteldacher, versetzte Pultdicher sowie
abgewalmte Décher festgesetzt.

In Anpassung an die in der Umgebung vorhandene Dachnei gung ist diese auf 30 bis 45°
(alter Teilung) festgesetzt (textliche Festsetzung 2.2.). Fur Nebengebiude und Garagen

* sind geringere Neigungen zulissig.

Um das Baugebiet in die Umgebung und das Ortsbild einzufiigen sind als
Dacheindeckung rote bis rotbraune Ziegel bzw. Betondachsteine zuléssig (textliche

Festsetzung 2.3.).

Gebidudehshe

Die Hohe der baulichen Anlagen wurde nicht festgesetzt, da die Beurteilung eines
geplanten Vorhabens danach erfolgt, ob sich das Vorhaben nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliache, die iiberbaut werden soll,

in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigt.

Baukérper

Blockhéuser sind auf Grund ihrer dorfbildstérenden Konstruktion nicht zuldssig.

Nebenanlagen

Soweit es sich um Gebiude handelt, sind diese nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Thre ErschlieBung hat iber die offentlichen
Verkehrsflachen zu erfolgen. |

Die Dachneigung der Nebengebdude/Garagen ist so festgelegt, daB eine

Ziegeleindeckung aber auch ein Flachdach moglich ist.



Entwurfserarbeitung Im August 2000
durch das

Architekturbiiro Thanheiser
BahnhofstraBe 54

37351 Dingelstadt

Die BegrUndung hat mit der Ergﬁnzungssatzung fur die Bereiche »Klinge und Johann-Wolf-
Strasse” vom 18.09.... bis zum 20.1.0.2000

vom 11.12.. bis zum 28..12..2000 6ffentlich ausgelegen und wurde vom
Gemeinderat gem, § 34 Abs. 4 Satz | und 3 BauGR a]s Begrindung und Anlage zur

Ergénzungssatzung in seiner Sitzung am 2.0*.0.3..0.12115 Satzung beschlossen.




