Lage: Gemarkung Silberhausen

Teil A PLANZEICHNUNG

- Flur 6 Flursticke 139/1,
sowie Anteile von: 866, 1346/144, 1347/147, 1348/149,

Sonstige Planzeichen

——O—  Flurstiicksgrenze (mit Abmarkung) TEIL B TEXTL'[HE FESTSETZUNGEN

————  Flurstiicksgrenze (ohne Abmarkung) 1 Textliche Festsefzungen

VERFAHRENSVERMERKE:

WGEA™

1349/150, 1350/153, 1351/154

—— --~-——  Flurgrenze
ZEICHENERKLARUNG —--—— Gemarkungsgrenze
Festsetzung Flurstiicknummer
- Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, — Offentlich fiir Graben Flurst.—Nr.. 866 o Hohenbezugspunkte
§ 4 BauNVO) vorh. Hohe Schachtdeckel m ii. NN

Grundflachenzahl (GRZ) ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB,

- Griinflachen 88/9
s

Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)
A = Ortsrandabschluss 5m breit, 400m2
B Uferboschungsbereich 5m breit, 675m2

W Grenze des Geltungsbereiches des B.—Planes
( § 9 Abs. 7 BauGB )

— — — Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet
Grundfldchenzahl
Dachform Bauweise

Grad der Dachneigung

Gemarkung Silberhausen
S Flur?

~

Flur 6 \\\

Flur?

Verkehrsflachen, WohnstraBe mit Parkbuchten langs, GH=32050 yorh. Hohe Nivellement IBZ m i. NN

0.4 § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO) einschl. Wendehammer und Miilltonnenplatz ——— ——  Vorschlag Anordnung Baugrundstiicke
Satteldach, Pultdach, Flachdach, Walmdach Wasserflichen (§ 9 Abs.l Nr. 16 BauGB) @ Yo o
, : : o rschlag Baugrundstiicks—
SD.PD,FO,WD ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ) (Abstand der Boschungskanten 3m, Flurst. 866, Graben) nummerigerungg (1-6)
X B e N Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, B .
Eo DHo Elflf:tl;aultlé) D;P%ilfgz‘;: éﬁ?ﬁgif:w HELS 5 und ihre Nutzung; (§ 9 Abs.i Nr.0 BauGB) (/)] Wohngebéude (laut LiKA)
( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ) 5600 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern |  Wirtschaftsgebsude (laut LiKA)
oOAo und sonstigen Bepflanzungen; (§ 9 Abs.1 Nr.25
DN2°-.6?9 Grad der Dachneigung 0000 Gebaude (andere Quelle, Befliegung)

Aufgrund des § 9 BauGB in Verbindung mif der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) werden festgelegt:

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1), 1BauGB: §5 1-15 BauNV)
- Im Plangebiet gelfen die Festsefzungen fir Allgemeine Wohngebiete des
§ 4 BauNV0, ausschliefilich Anlagen fir sportliche Zwecke i S. § 4 (2) 3
BauNV0.
- Ausnahmen gemal] § 4 (3] 1-5 BauNV0 sind nicht zulassig

12 Mal3 der baulichen Nufzung (§ 9 (1), 1BauGB, 55 16 ff BauV0)
Festsetzung Hohenlage (§ 9 (2) BauGB)

- Die maximale Traufhohe befragt 6,50m, als Bezugspunkt gilt die in der
Gebaudemitte liegende natiirliche Gelandeoberflache.

- Die maximale Firsthohe befragt 1150m, gemessen von der in der Gebaude-
mitte liegenden natirlichen Gelandeoberflache als Bezugspunkt.

13 Bauweise (§ 9 (1), 2 BauGB- § 22 BauNV0: § 4 ThiirB0)
- Es wird eine offene Bauweise festgesefzt nach § 22 (2) der BauNV0.

14 Stellplatze und Garagen im Sinne der 5 12 u. 14 BauNV0:
§91(1) 4 BauGB: § 49 ThirB0

- Garage, Carports und Stellplatze konnen zugelassen werden.

- Nebenaniagen i. 5. von § 16 BauNV0 sind auch aullerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig

15 Baugrenzen (§ 9 (1], 13 u. 10 BauGB: 5 17 u. 23 BauNV0)

- Ausnahmsweise kann die Baugrenze bis zu 150m fir Erker oder ahnliche
Bauteile dberschritten werden, wenn diese gegeniiber dem Hauptgebaude
untergeordnete Bauwerksteile darstellen (Die Lange dieser Gebéudeteile
darf nicht mehr als 30% v. H. des zugehérigen Hauplgebaudes betragen)

16 Freifiichen / Grinfldchen / Verkehrsflachen (5 9 (1] 10+11 BauGB; § 9 ThirB0)

Griinordnerische Festsetzungen fir die Baugrunds fiicke:

- Die mit den nachfolgenden Festsefzungen noch fehlenden Kompensationsmalinahmen
der Eingriffe infolge der Bebauung erfolgf uber einen stadfebaulichen Verfrag

17 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 (4) BauGB i V. m. § 83 ThiirB0)

17.1 Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und diirfen die
Traufhéhe der Gebaude nicht iberschreiten. Leuchtschilder und Werbung mif
wechselndem, bewegtem und laufendem Licht (Schriftflichen) sind unzulssig

172 Einfriedungen

- Als Abgrenzung der Baugrundstiicke voneinander sowie zur Sfrallenverkehrsfliche
sind nur Hecken bis 2,00 m Hohe zulassig.

- Eine Kombination von Zaun in Hohe von 15 m und Hecke ist zul3ssig.

173 Dachformen
- Als Dachform sind Sattel-, Pult-, Flach- und Walmdicher mit Neigung 2° bis 48°
- Auf den Flachdachern sind aufgestanderte Photovolfaikanlagen nicht zuldssig

18 Immissionsschutz (zum Schutz der Wohnungen vor Verkehrslarm)

- In schufzbediirftigen Rdumen sind die Anhalfswerte der VDI 2719 - Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusafzeinrichtungen - durch geeignete Malinahmen
in Verbindung mif nofwendigen Liiffungseinrichfungen sicherzustellen.

- Aullenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone u. &/ sind nur auf der | 2041
abgewandfen Hausseife zuldssig und dort wo die Orientierungswerte nach dem
Beiblatt der DIN 18005 - Schallschufz im Stadfebau - eingehalfen werden.

- Der Neubau von Wohnhausern mif vorgesehenen Liiffungseinrichtungen bzw.
Liiftungselementen [z. B. “Passivhduser"] konnte als eine geeignete Moglichkeit in

Befracht gezogen werden, da diese Variante des Hausbaus (passiven) Schallschutz
und die nofwendige Luftwechselrate (Be- u. Entliftung) auch unter energetischen
Aspekten optimiert.

2 Hinweise

21 Verhandene, festgelegte Schutzgebiete

- Die volfsfandige Lage des Plangebietes ist in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ] I
- Auf den jeweiligen sidlichen Teilbereichen der Flursticke 210/3, 1356/177 1357/182
1358/187, 1359/192 und 1360/198 welche siidostlich dargestellf sind beginnt in
stidlicher Richtung das Uberschwemmungsgebiet der Unsfruf als Gewdsser
| Ordnung. Es liegt aufferhalb des Gelfungsbereiches.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3-1 “Uber dem Dorfe” 1 Anderung /S~

Die Offenlegung des Baubauungsplanes wurde am 18.03.2016 ortsilich bekgin "
Die Trager dffenflicher Belange wurden befeiligf gemdl § 4 BauGB i V. mit § 13.(2) BauG8 >

o

Silberhausen, den 25*04..20«@

P Bilirgermeister

Die Abwagung dffentlicher und privater Belange erfolgte vom Gemeinderat der Gemeinde Silberhausen. Die
Abwagung erfolgte gemal3 § 1(7) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht.
Die Abwagung wurde gemal? §§ 3 und 4 BauGB beschlossen in der Gemeinderalssif
am %Qt.?ﬂlé / Beschluss-Nr.: 0—3/0{(/!@ . :

Das Ergebnis ist denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, mit Sc

mitgeteilf worden. Nt
-’(_.:;f‘y‘: z .
Sitberhausen, den .25 (% 2046 AL - et
e Blirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 3-1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
Teil (8] wurde an 24.0%.204' / Beschluss-tr: B/OLLAG, gemal? § 10 (1) BauGB vom

A gendii § 11BauGB der als Anlage Bestandfeil des Satzungsbeschlusses ist £5 st die Begriindung gebilligt
\ Anpflanzung von 32 L aubbiumen mit einem Stammumfang von mind 12/%cm zu 22 Ver- und Entsorgungseinrichfungen (§ 9 (1] 12-1 BauGB; $§ 40-42 ThiirB0) Der Bebauungsplan Nr. 3-1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den text
Bezugspunkt B sichern. - Ver- und Entsorgungseinrichfungen werden gem. Forderung der zusténdigen Sihi== :
L & Anrechenbar sind folgende Baunarten: Triger realisierf TR (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
OF Schachtdeckel / - Sommerlinde, - Winferlinde, - Wildkirsche, - Spitzahorn,
2:3121'—281 o & - Hainbuche, - Mehlpeere. 23 Bodendenkmale (§ 16 ThirDSchG / § 1(5), 5 BauG) _
1343/125 e / - Auf den Baugrundsticken ist pro angefangene 300 m2 Grundsticksfléche - Bei Funden von Bodendenkmalen (§ 16 ThirDSchG) waihrend der Ausfiitrung von Sitberhausen, den .22 . 204L.
mindestens 1 hochs#immiger Obstbaum zu pfianzen. Erdarbeiten ist das Thiringische Landesat fir Denkmalpfiege und Biirgermeister
inlait Coile - Anrechenbar sind hochstinmige Obstbéune it eiem Sfammunfang von mindestens Archiclepe & biemar tnverzigich 70 Verslaoien _ =
AH=319 78 10/12 cm (geringfiigig sind auch Baume anrechenbar der Widform heimischer 24 Alblasten Dieser Bebauungsplan Nr. 3-1einschliefilich Textteil wurde durch die Verfiigung vom &-2:2.2.. 2o+ &
D = Obstarten und Wallnuss). - Es ist kein Flurstiick des Plangebietes als altiastverdschige Fliche (ALVF) S. v, o 2ushindi ; : PR <& 3T occor
G . i . durch sindige genehmigt. [Az: @.3.57.77. 928 G Doy
1344/126 166/1 ~ Fiir die in Planteil A dargestellfen Flichen A + B zum Anpfianzen von Biumen, Strsiu- § 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesel zes (8BodScha] vom 17031998 erfasst e L tihe: @ .
chern und sonstigen Bepflanzungen ist eine 3-reihige Hecke 5m breit mif einem Reiben-
abstand von 15m anzulegen und daverhaf? freiwachsend zu erhalten. Der Abstand 25 Sonstige Hinweise P
zur Ungrenzung betragf 10m (3 Reihen ergeben 5m Gesamfbreite. Diese - Bei allen Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Sitberhausen, den €7.92. 076
Strducher sind als verpflanzter Strauch K= 0,6m - 10m 2u pfianzen. Es sind folgende Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiibren, dass keine
3 N hesesc ‘.’”’?{’mﬂ’f ﬂ;{i ol ';i;;i’;“"-‘” e et Gefshrdung der Versorgungsleitungen entsteht (Hinweis auf DIN 1996)
e i oy Bl e ol il i i - Erdaufschlisse (Erkundungs- u. Baugrundbobrungen, Grundvassermesssfellen, Der Bebauungsplan M 3-1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den fextiichen Festsetzungen (Teil 8]
i /. I Diese Kompensationsmalinahne mit der 3-reihigen Hecke ist spitestens 1 Jahr nach geophysikalische Messungen/ sovie grfiere Baugruben sind rechfzeitig anzuzeigen wurde am «£.7.525....%.7% gemél} § 10 Abs. 1BauGB vom Gemeinderat Silberhausen in seier i fentlichen
dem lnkrafttreten der Satzung durchzufifren bei der Tlumgertam@sansfalffw-bhyeﬂmdﬁfdm Goschwitzer Stralle 41 in Sitzung als Satzung beschlossen und der Inhalf der Begriindung gebiligt
1063/131 S M - 07745 Jena zur Erweiterung des Kenntnisstandes iber das Gebiet. Fbenso wird erbefen, bl :
e, & . i "’;’r " dé”ggf” = i foi/nt el gy oo die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschl. der Erkundungsdaten und der Lage- Dieser Bebauungsplan Nr. 3-1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichent
TP 162/4 T BISES £ ML K JEVCHRION GO S e pline durch die Bohrfirmen oder das beauftragfe Ingenieurbiiro in das Geologische wird hiernit ausgeferfigh
\ N . Griinordnerische Festsetzungen fiir die Verkehrsflachen: Landesarchiv des Freistaates Thiiringen nach Abschiuss der Malinahme unverziglich
' ,3 N - Fiir die erforderlichen Befestigungen der Wohnsfralie mif Parkbuchten und Mil- SN
=
120 / g/ B e SRS, WSSO, WS iNge — Dle Enfsorgung siintlicher Abflle in Rahmen der Bauausfitrung hat gemsih der _ 0906 Do
Q . . ,,\\‘:? geltenden Rechtsvorschriffen zu erfalgen. Silberhausen, den =.LGIH. eemmeeneenst
° L N
N, .'. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3-1 der Gemeinde Silberhausen sowie
& \ ) ; die Stelle, bei der der Plan wdhrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
/?J‘/( W62/131 62/2 werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind gemdf Par. 10
/\0/ 0 / Abs. 3 BauGB im “Unstrut-Journal”, dem Amtsblatt der VG Dingelstddt, in der
<) / Ausgabe vom 77.c25..422{C bekanntgemacht worden.
Q / In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
/ Formvorschriften und von Mdngeln des Bebauungsplanes sowie auf Rechtsfolgen gemdf
! Par. 214 und 215 BauGB und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschddigungs-
N \& anspriichen gemdN Par. 44 BauGB hingewiesen worden.
i Ny & < N
Q
Q 5 S
\ S
o 2
% : ANS
%\‘r Q) \ '
%, D Gemarkung Silberhausen
%5 R GESETZGRUNDLAGEN:
/65 ™ Flur? - Baugesefzbuch (BauGB) in der jeweils glltigen Fassung
2 = ur. - Baunufzungsverordnung (BauNVO0) in der jeweils giiltigen Fassung
° \\ - Planzeichenverordnung (PlanZV0) in der jeweils gilfigen Fassung
~ - Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der jeweils giiltigen Fassung LANDKREIS - ElCHSFELD
\\ - Thiringer Nachbarrechtsgesetz in der jeweils glltigen Fassung | ANDI
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01. Mérz 2010 ] LAMUY
Flur 6 - Thiiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) in der jeweils giltigen Fassung FREISTAAT THURINGEN i!'—*f dracsat
- Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) in der jeweils glltigen Fassung . x Untere Bauau
1746/149 - Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenvertéinderungen und zur Sanierung von Stand: Mdrz 2016
1352/159 Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL. | S. 502),
(JeM O TE S zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBL | S. 3214)
&: - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BbodSchV) vom 12.07.1999 in der
N derzeit giltigen Fassung
- Thiringer Gesetz zur Ausflhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom
16.12.2003 (Geseftz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr.15, S. 511)
TR zuletzt gedindert am 20.12.2007 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat
1342/119 s W Tharingen Nr.13, S. 267).
Bk = - Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen
&S Beseitigung von Abféllen (Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz - KrW-/AbfG) vom
1753/164 27.09.1994 in der jeweils geltenden Fassung
“ : - Thiringer Gesetz Uber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von
i ) Abfdllen (Thiringer Abfallwirtschaftsgesetz - ThlrAbfG) vom 15.06.1999 in der
> : OF Schachtdeckel jeweils geltenden Fassung
- D=318,73 1354/166 ) )
\ Sohle=317 72 - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585) und Thiringer
: ' 0 Wassergesetz (ThirWG) vom 18. August 2009 (GVBL. S. 648) in der jeweils giiltigen
Fassung.
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| i Be:bauungsplan Nr. 3-1 "Uber dem Dorfe
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