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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1.
1.1

Allgemeines

Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Silberhausen hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 entsprechend Baugesetzbuch fir die
Gewerbeansiedlung  (geplantes = Gewerbegebiet) ,Steinmetzbetrieb
Spitzenberg® — Flur 2 Flurstiicke 78/1, 78/2, 837/78 in der Sitzung am
14.07.2009 beschlossen. Die Nutzungsart soll ausschlieBlich auf die
Belange und Bedlrfnisse des betreffenden  Steinmetzbetriebes
zugeschnitten sein.

Im Sinne § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB liegen dringende Griinde vor, welche die
Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nach § 12 BauGB
rechtfertigen.

Planungsanlass und Planungsziele ( §§ 1 u. 8 BauGB)

Die Gemeinde méchte durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Zulassigkeit der Gebaude in Aulenbereichsflachen, die dem Zweck des
ortsanséssigen Steinmetzbetriebes Spitzenberg dienen, bestimmen mit
dem vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der Vorhabentrager
Markus Spitzenberg ist Eigentimer der betreffenden Grundstticksflachen.
Herr Spitzenberg ist bereit und in der Lage auf der Grundlage eines mit der
Gemeinde Silberhausen abzustimmenden Planes zur Durchfihrung der
Vorhaben- und ErschlieBungsmalinahmen gemal § 12 BauGB.

In der Ortslage von Silberhausen ist der Anteil an Baullicken, die innerhalb
eines Uberschaubaren Zeitraumes bebaut werden kénnten, sehr gering.
Weitere Baulandpotentiale liegen fast ausschlieRlich im AuRRenbereich. Der
betreffende Standort befindet sich in einer duRerst glinstigen Lage fur die
handwerklichen Tétigkeiten in unmittelbarer Ndhe des gegeniberliegenden
Friedhofes. Weil Uberwiegend industriell gefertigte Grabdenkmale
verarbeitet und in kurzer Entfernung gesetzt werden, entstehen geringe
Transport- und Energieaufwendungen.

Da es Verpflchtung der Gemeinde Silberhausen gegeniiber seinen
Einwohnern und zum Wohle der zukinftigen Entwicklung des Ortes ist,
sparsam im Umgang mit den vorhandenen Ressourcen zu sein und
Bauland in ausreichendem Male an geeigneter Stelle auszuweisen, gehort
die Nutzung des vorhandenen Betriebsstandortes auf dem nachbarlichen
Grundstiick Beberstedter Strale 29¢c mit der im Geltungsbereich liegenden
Erweiterung zu den zentralen Zielen der stadtebaulichen Entwicklung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit seiner FlachengréRe von
2.965 m? als Entwicklungsflache der Gemeinde anzusehen, die mittelfristig
zur Deckung des Bedarfes zur Verfugung steht. Weitere
Flachenausweisungen zur Entwicklung von Bauland im AuBenbereich sind



im Gemeindegebiet von Silberhausen im betreffenden Zeitraum nicht
vorgesehen.

- Aus v. g. Grunden steht dieser vorzeitige Bebauungsplan i. S. § 8 Abs. 4
Satz 1 BauGB auch der von der Gemeinde Silberhausen beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen und die
erforderlichen dringenden Grinde sind mit der Erweiterung des
Steinmetzbetriebes auf dem nachbarlichen Grundstiick ausreichend
vorhanden (u. a. siehe auch Punkt 3.6 dieser Begriindung). Die Gemeinde
beabsichtigt keine weiteren AuRenflichen zu bebauen und die
ausgewiesenen bzw. vorhandenen Bebauungspléne in einem in naher
Zukunft vorgesehenen Flachennutzungsplan zu berlicksichtigen.

1.3 Einfligung in die Gesamtplanung ( §§ 1 u. 8 BauGB )

-  Silberhausen ist ein Haufendorf. Durch die Bebauung der Aus- bzw.
Einfallstral3en entstand das sternférmige Ortsbild. Durch die Realisierung
des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 wird eine
Lucke in der stralBenbegleitenden Bebauung der Beberstedter StraRe
geschlossen. Sie stellt somit eine sinnvolle Abrundung der bebauten
Ortslage dar.

- Mit den vorgegebenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Planes

fugt sich die Bebauung harmonisch in die ndhere Umgebung ein, sie
schliel3t die Baulucke zwischen Grundstiick Beberstedter StralRe 29c¢ und
29b und rundet somit auch das Ortsbild ab.
Es befinden sich gewerbliche, kulturelle und sportliche Einrichtungen in der
Néhe, die somit das umliegende Dorfgebiet bereits prdgen. So sind
beispielsweise in unmittelbarer N&he folgende Betriebe und Einrichtungen
ansdassig: Malermeister, Putzfirma, Tiefbaufirma, Pferdezucht.

- Seit 2003 verfugt die Gemeinde Silberhausen (ber ein ,Reines
Wohngebiet* gemal § 3 BauNVO (Bebauungsplan Nr. 1 ,Beberstedter
Stralle*) mit 11 Baugrundsticken, welches sich in unmittelbarer Néhe
westlich des Grundstiickes Beberstedter StraRe 29c¢ und damit des
Plangebietes anschlief3t.

- Die Gemeinde Silberhausen verfugt Uber keinen wirksamen
Flachennutzungsplan, in dem fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in
den Grundziigen dargestellt ist.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes und den Belangen des Raumordnungsplanes in
keiner Weise erkennbar entgegen.

- Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. Art und MafR der
baulichen Nutzung) sollen negative Auswirkungen auf das vorhandene
Landschaftsbild ausgeschlossen werden



1.3.1 Konflikte der Belange Naturschutz, Wasserwirtschaft
und Immissionsschutz

- Mit der Planung werden keine Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG
berihrt. In der Begrindung zum VB-Plan ist integriert betreffend
Naturschutz der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB.

- Zum Belang Wasserwirtschaft wird auf die Besonderheit im Plangebiet die
Abwasserentsorgung in der TWSZ |l (weitere Schutzzone) hingewiesen.
Wie unter Punkt 1.8 dieser Begrindung vermerkt, erfolgt die
Abwasserentsorgung Uber die Kanalleitung in der Beberstedter StralRe im
Trennsystem. Schleifabwésser fallen im Steinmetzbetrieb Spitzenberg
grundsatzlich nicht an, weil keine Schleif- bzw. Schneidarbeiten im
Nassverfahren durchgefiihrt werden. Es werden ausschlieBlich fertig
geschliffene Grabmale geliefert und fur Beschriftung und Montage
bearbeitet mit Trocken-Handbearbeitungsgeraten. Produkte fir das
Baugewerbe werden nicht hergestellt und bearbeitet. Somit wird der Anfall
von gewerblich o. &. verunreinigten Abwéssern, ausschlieRlich der von
hauslichen Sanitareinrichtungen, ausgeschlossen.

Der im Flurstick 345 dargestellte Graben ist der ,Tiefentalgraben®, ein
Gewasser Il. Ordnung im Sinne des Wassergesetzes. Bauliche Anlagen im
Uferbereich und am Gewasser sind nicht vorgesehen, sie wiirden einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

Der Umgang mit und die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist bei der
Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Wasserschutzgebiet Schutzzone |l
(weitere  Schutzzone), jedoch nicht in einem ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiet.

Niederschlagswasser soll ortsnah auf dem Grundstiick versickert werden,
wobei eine Ruckhaltung in Zisternen geplant ist, um gerade in der
Schutzzone 11l einen guten mengenmaRigen Zustand des Grundwassers zu
erhalten.

- Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO soll innerhalb
des Geltungsbereiches das Wohnen von Betriebsangehérigen und die
Unterbringung von gewerblichen Einrichtungen, die nicht erheblich das
Wohnen stéren erreicht werden. Im hier geplanten Gewerbegebiet sind
lediglich Gebdude geplant, von denen Belastigungen ausgehen, die sich
von Wohngebieten nicht unterscheiden. Weil die nétigen handwerklichen
Arbeiten des Steinmetzbetriebes als nicht stérend eingestuft werden
kénnen (Arbeiten erfolgen in Rdumen unter Beachtung umweltvertraglicher
Vorschriften. Lediglich kommen Elektrogerdte wie transportabler
Fliesenschneider, Kompressor, Baukreissdge und kleine Einhandgeréte,
wie sie auch in privaten Haushalten benutzt werden, zur Anwendung)
kénnen hier die Belastigungen selbst fir das westlich naheliegende ,Reine
Wohngebiet* als nicht stérend i. S. § 3 BauNVO eingestuft werden. Zur
Vermeidung von Beldstigungen durch auRergewdhnlichen Fahr- und
Lieferverkehr erfolgte eine Beschrankung unter Punkt 1.4 des Teiles B. Weil
die zulassige Art der baulichen Nutzung auf den ,Steinmetzbetrieb
Spitzenberg” in den textlichen Festsetzungen Teil B Punkt 1.1 beschrankt
ist, was der § 12 Abs. 3 BauGB zulasst, kann der in Hinblick auf den
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festgesetzten schalltechnischen Orientierungswert (wie ein Mischgebiet)
eingeschrankte Gewerbebetrieb auch neben dem ,Allgemeinen
Wohngebiet* i. S. § 4 BauNVO (Bebauungsplan Nr. 1 ,Beberstedter
StralRe®) in einem Gewerbegebiet angesiedelt werden. Damit wird der
Planungsgrundsatz, wonach die schalltechnischen Orientierungswerte
benachbarter Nutzungsgebiete um nicht mehr als 5 dB (A) differieren sollen
zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, eingehalten.

- Zu den Fragen des Immissions-, Bodenschutzes, der Abfallwirtschaft, des

Wassers und des Naturschutzes sind keine bedeutenden Konflikte
zwischen der vorhandenen Situation in der ndheren Umgebung und des
geplanten Gewerbegebietes zu erwarten. GemaR Festsetzung unter Punkt
1.4 des Teiles B ist deswegen u. a. sicherzustellen, dass der aus dem
Emissionskontingent Lexk von 50 dB (A) pro m? tags resultierende
Immissionsanteil am mafgeblichen Immissionsort mit Nutzung eines
,Reinen Wohngebietes" eingehalten wird.
Weil lediglich die Bearbeitung und Gestaltung von industriell vorgefertigten
Natursteinen fur Denkmaler mit im v. g. Absatz genannten Kleingeraten
erfolgt und die Arbeitszeit ausschlieRlich tagsiiber ohne Schichtbetrieb
beschrankt ist, wird die Konfliktsituation bezlglich Larm und Luft- bzw.
Wasserverunreinigung mit der Natur und den Menschen der umliegenden
Wohnbebauung ebenfalls als unbedeutend oder nicht stérend bewertet.

1.4 Beschreibung des Plangebietes ( §9 (1) u. (7) BauGB))

1.4.1 Lage und GroRe des Plangebietes

- Das Baugebiet stellt eine straBenbegleitende Ergdnzung der Beberstedter
Stralle als Bebauungserweiterung mit Gebauden des nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetriebes ,Steinmetzbetrieb Spitzenberg” i. S. § 8
BauNVO im nordéstlichen Ortsrandbereich der Gemeinde Silberhausen
dar.

- Die GesamtgréBe des ausgewiesenen Plangebietes, bestehend aus den
Flurstiicken 78/1, 78/2 und 837/78, betragt 0,2965 ha.

- Die gesamte Flache des Geltungsbereiches ist Privateigentum des
Vorhabentragers: Markus Spitzenberg, Beberstedter Stralle 29c

37351 Silberhausen
Bisherige Nutzung des Plangebietes:
- Flur 2, Flursticke: 78/1, 78/2, 837/78 privat genutzte Gartenflache
(geringe Bebauung mit Nebengebauden z. T. gewerblich genutzt)
Eigentimer:  Markus Spitzenberg

1.4.2 Bodenordnerische MaRnahmen

- Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird ggf. ein Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff.
Baugesetzbuch durchgefiihrt. Fiir diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Steinmetzbetrieb Spitzenberg” in Silberhausen ist die
Durchfuhrung einer Neuordnung jedoch nicht zwingend nétig.



1.5 Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB)

- Das Plangebiet wird begrenzt im Westen vom bebauten Grundstiick
Beberstedter Stralse 29¢, im Norden (talseitig) von einem gemeindeeigenen
Graben, im Osten von einem gemeindeeigenen Weg vor dem bebauten
Grundstuck Beberstedter Strale 29b mit Gartennutzung und im Siiden von
der Beberstedter Stral3e der Ortslage der Gemeinde Silberhausen.

- Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes erstreckt sich auf
die Grundsticksflachen fur folgende Flur/ Flurstiicke in der Gemarkung

Silberhausen.

Flur 002 Flurstiick - Nr. Fldche gesamt in m?
78/1 637
78/2 846
837/78 1.482
GesamtgroRe: 2.965

1.6 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

1.6.1 Art der baulichen Nutzung

- Fur das Plangebiet wird die Nutzung fir Wohn- und Geschéaftsgebaude
festgesetzt, die ausschlieRlich dem ,Steinmetzbetrieb Spitzenberg“ dienen
gemal § 8 BauNVO fur Gewerbegebiete. Um erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen fur die Bewohner der angrenzenden
Wohnbereiche zu vermeiden wurden die textlichen Festsetzungen unter
Punkt 1 bestimmt. Weil die zulassige Art der baulichen Nutzung auf den
.Steinmetzbetrieb Spitzenberg“ in den textlichen Festsetzungen Teil B
Punkt 1.1 beschrénkt ist, was der § 12 Abs. 3 BauGB zulasst, kann der in
Hinblick auf den festgesetzten schalltechnischen Orientierungswert (wie ein
Mischgebiet) eingeschrankte Gewerbebetrieb in einem Gewerbegebiet
angesiedelt werden. Damit wird der Planungsgrundsatz, wonach die
schalltechnischen Orientierungswerte benachbarter Nutzungsgebiete um
nicht mehr als 5 dB (A) differieren sollen zur Gewé&hrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, eingehalten.

- Fur die Gestaltung des Ubergangsbereiches zur freien Natur erweist sich
die Festsetzung der Geb&dude positiv, weil das Erscheinungsbild der
offenen Bebauung hier als Siedlungsgebiet geschlossen bzw. abgerundet
wird. Wohn- und Misch- bzw. Dorfgebiete werden stark gepragt durch die
Gestaltungsqualitat der StralRen, Freirdume, Grundsttickszuschnitte, Dichte
der Bebauung, Gartengestaltung und Architektur. So vielfaltig das
Zusammentreffen dieser Merkmale ist, so groR ist auch die Bandbreite
maoglicher Siedlungsbilder. Die planerische Aufgabe liegt darin, aus dem
ortsspezifischen Merkmal eine homogene Gesamtgestaltung zu entwickeln,
die dem eichsfeldtypischen Charakter entspricht.



1.6.2 MaR der baulichen Nutzung

- Im Bebauungsplan werden fir das Plangebiet gemaR §17 BauNVO
Grenzen fur das MaR der baulichen Nutzung festgeschrieben. Mit der
Festlegung der max. GRZ (Grundflachenzahl) von 0,8 und der Festlegung
der max. Traufhéhen von 6,50 m und max. Firsthéhe von 11,50 m,
gemessen von der in der Gebaudemitte liegenden naturlichen
Gelandeoberflache als Bezugspunkt wird Ricksicht auf die vorhandene
angrenzende Baustruktur und Ortgestalt genommen. Diese Werte sind
jeweils als Obergrenze anzusehen.

- Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sind erfillt
(ausreichende Freiflache), und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
werden verringert, da die Baustruktur ausreichende Schneisen fiir den
kleinklimatischen Luftaustausch offen lasst.

- Als zulassiges Mal} der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan
vorgegebenen und in Anlehnung an §17 BauNVO ermittelten Werte als
Héchstwerte im Rahmen der tUberbaubaren Flachen und unter Beachtung
der aktuellen LBO festgesetzt.

- Die Festsetzung der Héhenlage verhindert die wesentliche Veranderung
des &uleren Erscheinungsbildes in Anlehnung an die vorhandene
Bebauung. Als Hohenbezugspunkt wurde der Kanaldeckel gemé&R
Einmessung durch Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung  Obereichsfeld nach anliegendem Lageplan
~Abwasserentsorgung Silberhausen Beberstedter Strale* M 1:500 vom
18.05.2010 des Schachtes 50105082 mit HN D= 336,19 Gbernommen. Der
V. g. Schacht ist auf der stidlichen Seite der Beberstedter Stral3e gegeniiber
dem Geltungsbereich im Planteil A dargestellt. Die vorhandenen
Gelédndehéhen an der Grenze des Geltungsbereiches wurden dem értlichen
Nivellement speziell fiir das Bauleitplanungsverfahren aufgemessen und im
Planteil A ausgewiesen.

- Auf Grund der vorhandenen Leitertechnik der értlichen Feuerwehr (4-teilige
Steckleiter), sind nur Gebaude der GK 1-3 zulassig. Die Oberflache des
FuRbodens des héchstgelegenen Aufenthaltsraumes darf 6,5 m nicht
Uberschreiten, so dass die Ausstiegsh6he maximal 7,3 — 7,4 m betragt
(TharBO § 2 Abs. 3). Voraussetzung: Eine einsatzbereite értliche
Feuerwehr; ansonsten muss der 2. Rettungsweg baulich gesichert sein
(TharBO § 31a, Abs. 2 und VollzBekThirBO Punkt 31a, Ziffern 3.1 und

3.2).
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1.6.3 Bauweise, Bauform, Baugrenzen

- Die Neubauten haben in der Gliederung, der Proportion und dem Rhythmus
den vorhandenen Gebaudestrukturen des Ortes zu entsprechen. Damit soll
erreicht werden, dass sich die Neubebauung an den wesentlichen
Gestaltungselementen der vorhandenen Anschlussbebauung orientiert.
Insbesondere lange, ungegliederte Fassaden sind durch die vorgegebenen
Baugrenzen nicht méglich.

- Die Dachneigung 2° - 45° ergibt sich in Anlehnung der umliegenden
Bebauung und dem Bedarf entsprechend.

- Die gewahlte Flach-, Sattel- und Pultdachform entspricht im Wesentlichen
der umliegenden Bebauung.

- Im ausgewiesenen Uberbaubaren Bereich wird eine offene Bauweise mit
seitlichen Grenzabstadnden festgesetzt, alle Hausformen nach § 22 Abs. 2
BauNVO im Rahmen der Festsetzungen passen sich der
stralRenbegleitenden Bebauung der Ortslage an.

- Die Errichtung der baulichen Anlagen hat unter Beachtung der aktuellen
Thuringer Bauordnung und des § 15 BauNVO zu erfolgen.

- Gewerblicher Bereich und Wohnbereich sind mindestens durch F 60-
Wande zu trennen. Notwendige Turen in diesen Wéanden muissen
mindestens als T 30 RS ausgebildet sein (§ 28 Abs. 2 und Abs. 5 ThurBO).

- Die 2 zulassigen Hauptffirstrichtungen werden parallel und rechtwinklig zu
der langsseitigen &stlichen und westlichen Flurstiicksgrenze des
Baugebietes festgesetzt, damit entspricht die Gebdudeauslegung der
umliegenden Bebauung.

1.7 Verkehrsflachen, Stellplatze, Garagen

- Die o6ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich aul3erhalb der Grenzen des
Bebauungsplanes, sie sind Eigentum der Gemeinde.

- Die bereits vorhandene Zufahrt zur Giberbaubaren Grundstiicksflache nach
§ 23 BauNVO vom 6stlichen offentlichen Weg, der auf die Beberstedter
StralRe mindet, bleibt nach wie vor zustandig.

- Stellplatze und Garagen werden nur fur den durch die Nutzung
verursachten Bedarf errichtet.

- Die Erreichbarkeit der Objekte muss von &éffentlichen Stral3en bis 50m als
Zugang und >50m als Zufahrt fur Fahrzeuge der Feuerwehr nach § 5
ThirBO gewahrleistet werden, wenn eine Rettung Uber Technik der
Feuerwehr vorgesehen ist. Die Zufahrten sind bei Biegungen und in
Kurvenradien nach DIN 14090 mit einem Innenradius von mindestens 11 m
und einer Fahrbahnbreite von mindestens 5 m auszufihren.
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1.8

1.8.

1.8

1.8

Griinflachen (§9 (1), 10, 15, 25 a. u. BauGB, §9 ThiirBO)

1 Offentliche Griinflichen

Offentliche nutzbare Griinflichen sind im Geltungsbereich nicht
vorgesehen.

.2 Private Griinflache

Der gesamte Geltungsbereich umfasst die privaten Griunflachen des
Vorhabentragers, der auch Eigentiimer ist. Es gelten die griinordnerischen
Festsetzungen unter Pkt. 1.7 der textlichen Festsetzungen Teil B.

-3 Empfehlungen zur Begriinung

Fur die einzuordnenden baulichen Anlagen im Plangebiet wird eine Dach-
und Fassadenbegriinung empfohlen. Folgende Funktionen werden dadurch
erfullt:

Temperaturausgleichende, feuchtigkeitsregulierende und
staubbindende Wirkung,

Verbesserung und Stabilisierung des Klimas,
Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse,
Reinigung des Niederschlagswassers durch Filterwirkung,
Schutz der Fassade vor Witterungsschéden,

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Allgemeines

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden gemaf® den Forderungen
und vorliegenden Stellungnahmen der zustadndigen im vorliegenden,
vorhabenbezogenen Bauplanungsverfahren beteiligten Versorgungstragern
realisiert. Die telefonische ErschlieBung fir mdégliche Notrufe wird vom
Versorgungstrager gewahrleistet.

Nachfolgend werden auch die Inhalte der Stellungnahmen
zusammengefasst.

Gasversorgung

In der Beberstedter Strale liegt die im Planteil A eingetragene
Gasversorgungsleitung. Vor Ausfiuhrung von Tiefbauarbeiten (auch
Vorabschachtungen) ist Leitungsauskunft einzuholen. Die vorhandene
Deckung darf nicht verringert werden und Aufschuttungen sind nur im
abgestimmten MaR erlaubt. Erdgasleitungen sind bei Bauarbeiten
fachgerecht zu sichern, ein Mindestabstand von 0,40m zu anderen
Versorgungsleitungen ist einzuhalten. Kreuzungen mussen in offener
Bauweise durch Handschachtung mit einem Mindestabstand von 0,40 m
erfolgen. Eine Bebauung oder Bepflanzung innerhalb eines Schutzstreifens
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von allseitig 3,00 m ist unzuldssig. Zur Vermeidung von Besch&adigungen
der Gasanlagen sind Pressungen bzw. Spilbohrungen im
Gasleitungsbereich nicht statthaft. Neuverlegungen von
Versorgungsleitungen sind derzeitig nicht geplant, bei Kundeninteresse
kann das Netz erweitert werden.

Fernmeldeversorgung

Von der Beberstedter Stralle liegt zum Plangebiet die im Planteil A
eingetragene Fernmeldeversorgungsleitung. Die Telekom Deutschland
GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG — hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen.

Der Geltungsbereich ist mit der im Planteil A eingetragenen
Fernmeldekabel als Versorgungsleitung bzw. Telekommunikationslinie
erschlossen. Neuverlegungen von Telekommunikationslinien sind zurzeit
nicht geplant, Aufwendungen der Telekom sollen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie moglich gehalten werden gemalR
Stellungnahme der Telekom zu diesem VB-Plan. Bei der Bauausfiihrung ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen an den Fernmeldeleitungen
vermieden werden. Kosten fur Verdnderungen an der Hauszufiihrung sind
vom Vorhabentrdger zu tragen. Vor Beginn der Arbeiten hat sich die
Baufirma Uber die genaue Lage der Anlagen zu informieren im Internet
unter http://trassenauskunft-kabel.telekom.de/. Als sonstige Auflagen sind
zu beachten: -Kabelschutzanweisung der Telekom.

Trinkwasserversorgung
Das Baugebiet wird an die bestehende zentrale Trinkwasserversorgung der
Gemeinde Silberhausen in der Beberstedter Stralle angeschlossen.

Abwasserbehandlung

Die anfallenden Abwésser sind gemal Abwasserbeseitigungskonzept des
zustdndigen AZV direkt in die Kanalleitung der Beberstedter Stralle im
Trennsystem zu filhren. Grundstiicksentwédsserungsanlagen sind gemag
DIN 1986 auszubilden gemal Entwasserungssatzung des WAZ. Das
Grundstick ist abwasserseitig erschlossen, der vorhandene Anschluss ist
weiter zu nutzen. An der Grundsticksgrenze ist ein Revisionsschacht zu
errichten. Die Entwdasserungsplanung ist mit dem Entwdasserungsantrag
beim WAZ zur Zustimmung vorzulegen. Bei Grauwassernutzung (mit
Zisterne) ist eine entsprechende Zahleinrichtung der eingeleiteten
Abwassermengen vorzusehen. Das Rohrleitungssystem darf gemal DIN
1988 sowie der ,Verordnung Uber allg. Bedingungen fir die Versorgung mit
Wasser (AVBWasserV)* vom 20. Juni 1980, (BGBI. | S. 750, 1067) keine
Verbindung zum Leitungsnetz der 6ffentlichen Wasserversorgung
aufweisen. Ein  Anschlussbeitrag wird geméal Beitrags- und
Gebuhrensatzung des WAZ erhoben. Grundstiicksentwasserungsanlagen
sind durch den Eigentimer wirkungsvoll gemafd DIN 1986 gegen Ruckstau
zu sichern. Vom WAZ wird darauf verwiesen, dass die Gemeinde
Silberhausen nicht Trager der 6ffentlichen Wasserversorgung ist.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll auf dem
Grundstiuck weitestgehend versickert werden. Die Versickerung bedarf
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einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Mit dieser Antragstellung ist der
Nachweis der Versickerungsfahigkeit zu erbringen. Ist eine Versickerung
nicht mdéglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser in die
Regenwasserkanalisation oder die nachste Vorflut (unter Beachtung v. g.
Regenwassernutzung) einzuleiten. Die Einleitung in die Vorflut bedarf
ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

- Stromversorgung

Die Méglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat ist durch
Herstellen weiterer Hausanschlusse an das vorhandene Energienetz der
Gemeinde Silberhausen gegeben. Die Versorgung mit Elektroenergie hat
Uber Erdkabel zu erfolgen. Anschlussantrédge oder Bedarfsanmeldungen
sind als Voraussetzung zur Verlegung von Stromversorgungsleitungen
durch Bauwerber bzw. zugelassene Elektrofirmen anzumelden und mit
parzellierten  Lagepldnen, in denen die Kennzeichnung des
Hausanschlussraumes im Grundriss vorgenommen ist, zu ergénzen.
Bedingt durch den geplanten Abriss des Gerateschuppens sind
Anderungen am elektrotechnischen Netzanschluss notwendig. Diese sind
mittels bundeseinheitlichen VDN-Anmeldevordruck ,Anmeldung zum
Netzanschluss (Strom)“ (ANS) zu bestellen und durch einen im
Versorgungsgebiet der E.ON Thiringer Energie AG zugelassenen
Elektrofachbetrieb im Regionalen Netzbetrieb Bleicherode, Schillerstrale 1,
99752 Bleicherode einzureichen. Die ,Technischen Anschlussbedingungen
fur den Anschiuss an das Niederspannungsnetz® des Verbandes der
Netzbetreiber — Stand Juli 2007 - sind zu beachten.

-  L&schwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist nach  Thiringer Brand- und
Katastrophenschutzgesetz und DVGW W 405 (Stand 02/2008) mit
mindestens 48 m®h {dber 2 h als Grundschutz durch die Gemeinde
sicherzustellen. Beim Hydrantensystem muissen die Festlegungen
entsprechend der DVGW W 331 eingehalten werden. GemaR Information
des TWZV wird die Grundversorgung mit Léschwasser am Hydranten vor
dem Haus der ,Beberstedter Strake" Nr. 11 mit 68 m3h durch das WV-
Netz nachgewiesen.

2. Abwiagung
2.1 Abwagung o6ffentlicher und privater Belange
(§8§3u.4 BauGB)

- Das betroffene Grundstiick ist Eigentum des Vorhabentrdgers Markus
Spitzenberg und befindet sich in der Gemarkung Silberhausen der Fiur 002.

- Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgt gemaf § 4 BauGB.
Die Birgerbeteiligung wird gemaR 3 § BauGB vorgesehen. Die
eingegangenen Bedenken und Anregungen werden durch den
Gemeinderat gepruft und abgewogen, und die Entscheidung wird den
Beteiligten bzw. Betroffenen schriftlich mitgeteilt.
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- Im Plangebiet gelten Einschrédnkungen gemaR der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes, um Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen flr die Anlieger des Plangebietes sowie der angrenzenden
Wohnbauflachen zu vermeiden (Textliche Festsetzung Pkt. 1).

- Mit der im Plangebiet angegebenen Art und dem Mal der baulichen
Nutzung sowie der Bauweise wird der Umgebungsbebauung,
Geléndetopografie und Gestalt des Ortes Rechnung getragen und die mit
der Bebauung verbundene Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmaf

reduziert.

-  Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden im Rahmen
der Festlegungen der Trager, des Durchfihrungsvertrages und geman
Hinweise unter Punkt 2 der textlichen Festsetzungen Teil B und des
Punktes 1.9 der Begriindung des VB-Planes nach Erfordernis erweitert fiir

das Plangebiet.

3. Auswirkungen des B-Plans auf die Umweltverhiltnisse

3.1 Durchgriinung, Pflanzgebot

- Um eine starke Durchgriinung des Plangebietes und die damit verbundene
Wirkung einer Staubfilterung, Reduktion der Aufheizung etc. zu erzielen,
wurden fur die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Pflanzgebote
erlassen. Aufgrund des vorgesehenen Pflanzgebotes im Plangebiet ist eine
Verbesserung des Landschaftsbildes absehbar. Die beabsichtigten
PflanzmalRinahmen dienen weiterhin der optischen Gliederung des
Plangebietes und als AusgleichsmaRnahme zur Wiederherstellung des
urspriinglichen Biotopwertes im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

B-Planes.

- Es wurde eine umgrenzte Flache im Planteil A ausgewiesen fiir die
Bepflanzung als AusgleichsmalRnahme. Dieser Bereich ist gemaR der
textlichen Festsetzungen (textliche Festsetzungen Pkt. 1.7) mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in Verantwortung des
Vorhabentragers zu bepflanzen. AuRerdem werden Flachen individuell
vom Vorhabentrédger im Zuge der Gartenbearbeitung begrint.

3.2 Luftaustausch

- Das Plangebiet liegt norddstlich des Ortskerngebietes von Silberhausen.
Die Hauptwindrichtung ist West. Die Frischluftzufuhr zum Ortskern wird
demzufolge nicht beeintrachtigt. Aufgrund der vorgesehenen Beschréankung
der Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet wird die Bildung von
schéadlichen Luftwirbeln infolge der Bebauung des Plangebietes
ausgeschlossen.
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3.3 Oberflachenversiegelung

Die Bebauung des Plangebietes mit Gebauden ist nur innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen zuldssig. Durch die angegebenen GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,8 bzw. die Festsetzung der Baugrenzen nach §
23 Abs. 3 BauNVO wird einer weiteren Versiegelung des Bodens
entgegengewirkt.

3.4 Wasserhaushalt

Ein Einfluss auf den Wasserhaushalt im Umfeld lasst sich durch die kunftige
Nutzung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erkennen. Durch die
vorgesehene ortsnahe Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick, die Verwendung
wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien und die Begrenzung der
Bauflache wird der natirliche Wasseraustausch aufrecht erhalten.

3.5 Auswirkung auf die Verkehrsverhaltnisse

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet durch die vorhandene sidéstlich
gelegene Beberstedter Stralle als Ortsstral’e mit der vorhandenen Ausfahrt
des Ostlich gelegenen Weges (Flurstlick 326) angebunden.

Fur die Ortsdurchfahrt wird keine Mehrbelastung des anfallenden
Anliegerverkehrs durch die geplanten Gebaude entstehen, weil das
Gebdaude Beberstedter Stral’e 29c bereits als Wohn- und Geschéftshaus
des Steinmetzbetriebes fungiert. Fur die Wohnbevélkerung im umliegenden
Bereich stellt das keine unzumutbare Beeintrachtigung dar. Mit einer
Beeintrachtigung der ortlichen Verkehrsverhaltnisse ist somit grundséatzlich
nicht zu rechnen.

3.6 Auswirkung auf das Arbeitsplatzangebot

Die Ausweisung des Gewerbegebietes hat glinstige Auswirkungen auf das
Arbeitsplatzangebot der Gemeinde Silberhausen und steht im dringenden
6ffentlichen Interesse. Mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung
ist die Voraussetzung gegeben, das Arbeitsplatzangebot von derzeitig 2
Beschaftigten zu erhdhen.

Planverwirklichung

Die Beteiligung der Birger, der Trager &ffentlichen Belange sowie die
6ffentliche Auslegung erfolgen gemal § 2a, §§3 u.4 BauGB.

Die Gemeinde ubertragt auf der Grundlage eines abgestimmten Planes zur
Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalinahmen
(Vorhaben- und ErschlielBungsplan) per Vertrag die Planungs- und
Erschlielungsleistungen an den Vorhabentrédger Markus Spitzenberg.
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5.

5.1

Die Gemeinde beabsichtigt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
gemaR § 10 BauGB zu beschlieBen nachdem der v. g.
Durchfihrungsvertrag gemaB § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrdger abgeschlossen wurde.

Griinordnungsplan

Griinordnungsplanerisches Konzept

Der Grinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
~Steinmetzbetrieb Spitzenberg” — Flur 2 Flurstiick 78/1, 78/2 und 837/78
stellt lediglich das griinordnerische Konzept fur den Geltungsbereich dar.
Auf die Erstellung eines umfangreicheren Griinordnungsplanes wird unter
Beriicksichtigung der Gegebenheiten und der FlachengréRe verzichtet.

Zur Sicherung der Funktion des Geltungsbereiches fur den Klimaschutz und
den Bodenhaushalt wird angestrebt, dass ein mdéglichst hoher Anteil des
dargestellten Geltungsbereiches als unversiegelte Vegetation mit allen
positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt und den Biotop- und
Artenschutz erhalten bleiben soll.

Die vorgesehene und vorhandene Durchgriinung und das Pflanzgebot des
Plangebietes dient daneben auch der Eingliederung in das Landschaftsbild.

Ziel der Grlinordnungsplanung ist:

Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie der
Landschaftspflege,

Gestaltung des Orts- Landschaftsbildes,

Erhaltung und Sicherung der natlrlichen Lebensgrundlagen, insbesondere

des
Wassers, des Bodens, des Klimas und der Luft,

Beriicksichtigung der natiirlichen Gegebenheiten,
Entwicklung der Landschaft und deren ErschlieRung als Erholungsraum.

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist die Erfassung, Bewertung und
Darstellung der vorhandenen Situation sowie der zu erwartenden
Beeintréchtigung und Verdnderung. Weiterhin werden Vorschlage zur
Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
unterbreitet, z.B. durch:

textliche Festsetzungen fiir die landschaftliche Einbindung,
standortbezogene Pflanzgebote,

Kennzeichnung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen,
Festlegung zu verwendender Materialien,

Dach- und Wandbegriinungen,

Umgang mit Oberflachen- und Niederschlagswasser,
Empfehlung zur Anpflanzung von Gehélzen.
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Schwerpunkt der Planung ist die Wiederherstellung des Biotopwertes des
Plangebietes vor dem Eingriff sowie die Minimierung der Eingriffe in die
Landschaft. Weiterhin sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Klimaveranderungen, Verdnderung des Wasserhaushaltes etc.), des
Landschaftsbildes (insbesondere der Fernwirkung) durch die beabsichtigten
Baumalnahmen so gering wie méglich zu halten.

6. Ausgangssituation fiir Griinordnung

6.1 Geologie
Silberhausen befindet sich im Verbreitungsgebiet des Oberen
Muschelkalkes. Hier sind die Gesteine aufgeschlossen. Es ist im Plangebiet
ausschlieBlich mit gewachsenen Bodenschichten zu rechnen. Im
Grundungsbereich kann mit Schicht- oder Stauwasser gerechnet werden.
Mit Grundwasserandrang ist erst in gréReren Tiefen (nicht im
Griindungsbereich) zu rechnen.

6.2 Klima

Die Gemarkung Silberhausen liegt in der gemaRigten Klimazone. Die
Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West.

6.3 Wasserhaushalt

Unmittelbar nérdlich angrenzend verlauft der Tiefentalgraben (Flurst. 345,
Tiefentalgraben), der Niederschlagswasser des umliegenden Gelédndes
abfuhrt. Im Geltungsbereich soll das Niederschlagswasser ortsnah
versickert werden. Das Planungsgebiet befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone |ll.

6.4 Natiirliche Ausgangssituation (Vegetation)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst
eine Flache von 2.965 m? welche derzeitig ausschlieRlich als Bau- und
Gartenland genutzt wird. Die vorhandene Vegetation weist im nérdlichen
nicht Gberbaubarem Bereich bereits 2 Apfelbdume (Stammdurchmesser ca.
35cm) und einen Wallnussbaum (Stammdurchmesser ca. 10cm) als
hochstdmmige Laubbdume auf. Die sudlichen Flachen des
Geltungsbereiches auRerhalb des vorhandenen Werkstattgebdudes mit den
Aullenabmessungen von 28,66m x 8,13m, den dahinter befindlichen
befestigten Abstellflachen von 28,66m x 3,63m und den davor befindlichen
Zufahrts- und Parkflachen von 28,66m x 9,75m, werden als Rasen- bzw.
Ausstellungs- sowie Gartenfliche genutzt. Hier befindet sich auch ein
provisorischer Gerateschuppen in Holzbauweise mit ca. 15m? Grundfléche,
der im Zuge geplanter BaumaBlnahmen abgebrochen werden soll.
Aullerdem befindet sich seit tber 40 Jahren ein ca. 36m? groRer
Hihnerstall in Holzbauweise im nérdlichen Bestand des Hausgartens.

Die Ausgangssituation ist im Bestandsplan der Biotoptypen unter Punkt 11
Anlagen dargestellt.
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6.5 Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentiell natlrliche Vegetation wiirden im Planungsgebiet Graser bzw.
Pflanzen fur kalkhaltige und nur zum Teil saure B&éden vorkommen.
Vorherrschende Gehdlze dieser Vegetation waren Rotbuche, Hainbuche,
Trauben- und Stieleiche, Vogelkirsche, Espe, Salweide, Eberesche,
Schlehe, WeilRdorn, Haselnuss, Schwarzer Holunder, Himbeere und
Brombeere.

6.6 Wohnen

An der westlichen und Uber dem Weg der 6&stlichen Grenze des
Plangebietes befinden sich Grundstiicke mit Einfamilienwohnh&usern und
dahinter liegenden Garten. Die vorhandene angrenzende 6rtliche Bebauung
ist stralRenorientiert und durch Uberwiegend ein- und zweigeschossige
Bebauung gepragt. Die Grundstiicke in den benachbarten Bereichen sind
vorwiegend mit Vor- bzw. Seitengarten, der Bebauung und dem
rickwartigen Garten belegt.

Diese Aufteilung gewahrleistet die Nutzanspriiche der
Grundstiickseigentiimer.

Die aufgezeigte baulich- raumliche Struktur ist in den angrenzenden
Bauflachen vorherrschend. Im Dorfkerngebiet herrscht eine geschlossene
straBenorientierte, meist zweigeschossige Bebauung vor.

6.7 Naherholung

Aufgrund der kiinftigen Nutzung eignet sich das Plangebiet bedingt fur die
Naherholung. Die nérdlich angrenzende offene Flur einschlieRlich der
vorhandenen Feldwege und Grédben bietet auch Méglichkeiten zum
Spazierengehen. Die Zufahrt bzw. der Zugang zu den an das Plangebiet
angrenzenden Flurstiicken wird durch die Bebauung des ausgewiesenen
Geltungsbereiches nicht behindert bzw. beschrankit.

6.8 Landschaftsbild

In nordwestlicher und sudéstlicher Richtung grenzt die Bebauung der
Ortslage an, die durch privatgartnerische Nutzung mit Obstbaumbestand
und Grabelandbereiche gepragt wird.

Unmittelbar stdlich grenzt die Beberstedter Stral3e an.

Noérdlich befindet sich ein 6ffentlicher Graben und dahinter derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die im Plangebiet vorgesehenen Gehdlzpflanzungen sind zur Verbesserung
des Landschaftsbildes und der Gestalt des Ortes erforderlich. Die geplanten
Neubauten werden durch die vorgesehene Durchgrinung in das
Landschaftsbild integriert.
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F

7.1

7.1

Bewertung und Flachenbilanzierung
(Tharinger Modell)

Beschreibung und Bewertung der Veranderung

Die  Planung betrifit keine  Schutzgebiete nach §§ 23-29
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Schutzgebiete des
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ nach § 32 BNatSchG sind von dem
Vorhaben nicht betroffen. Das Vorhaben beriihrt weiterflihrend auch keine
gesetzlich geschitzten Biotope des § 18 ThiurNatG. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind nach Einschatzung der
Unteren Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 25.08.2010 nicht
einschlagig.

Die Planung bereitet aufgrund der vorgesehenen Flachenversiegelung
gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft vor.
Nach § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs, hier
der Vorhabentrager, verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie in diesem Fall unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder aber in sonstiger Weise zu
kompensieren.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft liegt vor, wenn Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflaichen die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Landschaftsbild, die Erholungsqualitdt oder das
6rtliche Klima erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen.

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes wurden nachteilige
Eingriffe weitgehend vermieden.

Zur Ermittlung der Eingriffsschwere wurde nachfolgend die durch den
Bebauungsplan zulassige Uberbaubare Flache mit dem Bestand
verglichen.

Arbeitsgrundlagen bildeten die vom Freistaat Thiringen - Ministerium far

Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt - herausgegebenen Regelungen:

- Die Eingriffsregelungin Thiringen - Bilanzierungsmodell

- Die Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Bewertung der
Biotoptypen Thiiringens

.1 Allgemeines zur qualitativen Bewertung

Durch die ungenehmigten Geb&ude, die Flachenversiegelungen und die
beabsichtigte Bebauung des Bodens entsteht ein Verlust an offenem
Boden, inklusive von dessen Eigenschaften (Bodenfruchtbarkeit,
Niederschlagsversickerung, Grundwasserneubildung etc.)

Die vorhandenen Gebdude, Flachenversiegelungen, geplanten Gebaude
und Anlagen stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
Auswirkungen auf Mikroklima und Wasserhaushalt hat. Durch Bebauung
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und Versiegelung entstehen Verluste am belebten Oberboden sowie an
unversiegelter Flache als Versickerungsmaglichkeit. Hierdurch entsteht ein
verstarkter oberirdischer Abfluss von Niederschlagswasser und eine
verminderte Grundwasserneubildung. Ebenso wird das bodennahe Klima
nachteilig  beeinflusst  (Warmeentwicklung, Beeintrdchtigung des
Luftaustausches etc.).

- Die GesamtgréRe aller zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke betragt

2.965 m?. Die maximal Uberbaubare Flache mit 1.255m? (errechnete Werte
sind gerundet auf 1m? ergibt sich aus 80% (GRZ 0,8) von der
Geltungsbereichsflaiche zwischen Beberstedter StraRe und nérdlicher
Baugrenze mit (81,26m + 64,65m)/2 * 21,51m = 1.569 m2.
Bei 100%-iger Ausschoépfung stehen 1.710 m? nicht Giberbaubarer Flache
gegenlber, die als Garten- bzw. Grinflache anzulegen bzw. weiter zu
unterhalten sind. In diesen 1.710 m? Garten- und Grinflache sollen Baum-
und Strauchpflanzungen angelegt werden.

- Das Niederschlagswasser ist ausschlieBlich im Geltungsbereich der
Versickerung zuzufiihren. Zisternen fir Brauchwasser sind zuléssig.

- Durch die im vorhabenbezogenen B-Plan vorgesehene GroRvegetation
sowie durch den Nutzgarten und dem Anteil an vorhandener aufgelockerter
Bepflanzung, die der inneren Durchgriinung des Gebietes dienen, wird das
Kleinklima innerhalb des gesamten Siedlungsbereiches positiv beeinflusst.
Durch das Plangebiet werden die umliegenden vorhandenen Stral3en
unmittelbar nicht verandert.

Im Plangebiet sind als Pflanzgebot 29 Baume vorgesehen als
grunordnerische Festsetzung gem. Punkt 1.7 Teil B Textliche
Festsetzungen.

Die Naherholung wird somit positiv beeinflusst.

- Infolge der vorhandenen und beabsichtigten Bebauung des Plangebietes ist
nicht mit einer lokalklimatischen Beeintrachtigung zu rechnen. Die
kleinklimatischen Auswirkungen innerhalb des Gewerbegebietes sind von
der Ausstattung mit GroRBvegetation abhdngig. Aufgrund der
Baumpflanzungen im Plangebiet ist eine positive Verdnderung zu erwarten.

7.1.2 Bewertung der Biotoptypen

- Fur alle Biotoptypen, die in der ,Kartierung zur Offenland-Biotopkartierung
in Thiringen®, TLU 1997, beschrieben sind, sind die dort enthaltenen
Definitonen  malgeblich. Sofern sich die Kartiereinheiten der
Dorfbiotopkartierung (DBK) bzw. der Waldbiotopkartierung (WBK) — etwa
aus den benutzten Datengrundlagen der Naturschutzverwaltung — diesen
Biotoptypen nicht eindeutig oder nur mit Einschrankungen zuordnen lassen,
mussen die konkreten Biotopflichen ggf. anhand der entsprechenden
Definitionen der Offenland-Biotopkartierung Uberprift werden. Die
Zuordnung der Biotoptypen dieser drei Kartierungen zu der Gesamt-
Biotoptypenliste, sowie die vorhandenen Einschrankungen und
Uberschneidungen sind dem sogenannten ,Ubersetzungsschliissel* zu
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entnehmen, der im Abschnitt B der oben Regelung unter Punkt 7.1 ,Die
Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thiringens® zu entnehmen ist. Der vorhandene Obstbaumbestand (2
Apfelbdume und 1 Wallnussbaum) wird der geplanten Streuobstwiese
zugeordnet. Die im Bestandsplan der Biotoptypen (Punkt 11 Anlage der
Begriindung) ausgewiesenen bestehenden Gebaude und befestigten
Flachen werden als Vollversiegelung gerechnet.

Bewertung der Biotoptypen Thiringens
aus B Biotopenliste

Code Biotoptyp Bedeutung

9390 Erholungsflache, Griinland anderer Art gering — hoch

Erlduterung:

Geltungsbereich nach dem bestehenden Eingriff,
AusschlieBlich der vorhandenen baulichen Anlagen,
die als vollversiegelte Flachen gewertet werden

aus C Bewertungsbdégen

Code Biotoptyp Bedeutung

6500/6530 Streuobstbestand auf Acker oder Nutzgarten mittel — hoch

Erlauterung:
Flachiger Bestand von mindestens 10 hochstdmmigen Obstbdumen (keine

Intensivobstanlagen)

Bewertung der Baumpflanzung als AusgleichsmaRnahme
aus Bilanzierungsmodell Anhang A Bewertung der Biotoptypen

Code Biotoptyp pot. Bedeutungsst.
nach 30 Jahren

6500 Streuobstbesténde 40

Erldauterung:

Pflanzabsténde der hochstdmmigen Baume untereinander mind. 6m bis 8m. D. h.
im Mittel wird ein Flachenanteil pro Baum von 7m x 7m = 49 m? gerechnet. Die
GroRe der zu bepflanzenden ausgewiesenen Ausgleichsflache betragt (61,14m +
68,43)/2 * 21,51m = 1.394 m2.

Fur die angesetzte Ausgleichsflache fir eine Streuobstwiese wiirden sich somit als
Pflanzgebot ergeben 1.394m?/ 49m?3/Stiick Baum = 29 Baume.
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13 Ermittlung Kompensationsumfang

- Zusammenstellung der Eingriffsflachen (gerundet auf 1m2) nach dem

bestehenden Eingriff.

Grundlage ist der Bestandsplan der Biotoptypen (Punkt 11 Anlage der

Begriindung).

Werkstattgebdude: 28,66m * 8,13m = 233 m?
Huhnerstall 36 m?
Geréateschuppen 15 m?
E1.1 Summe Gebaudeflachen 284 m?
Parkflache / Zufahrt: 28,66m * 9,75= 279 m?
Abstellflache 28,66m * 3,63m = 104 m?
E1.2 Summe Verkehrsflachen 383 m?
Differenzflache 2.965m? - 284m? - 383m? = 2.298 m?
E1.3 Griunflachen 2.298 m?

- Bewertung der Eingriffsflachen nach Bilanzierungsmodell

Im Rahmen der Bilanzierung wird die Bedeutungsstufe fir das betreffende

Grunland nach der Skala von 0 — 55 mit 24 eingestuft.
Kasten 1: Bewertung der Eingriffsflichen

Bestand:vor dem bestehenden Eingriff

(Eingriffsflachen sind im VB-Plan integriert) Planung: bestehender Eingriff

Ein- Flachen- Bestand Planung Diff. Flachen-
griffs- gréRe  Biotop- Bedeu- Biotop- Bedeu- Bedeu- aquivalent
flache typ tungs- typ tungs- tg.st.
stufe stufe Eingr.- Wert-
schwere  verlust
m2
A B C D E F G=F-D H=BxG
E1.1 284 Grinland 24 Gebdude- O -24 -6.816
flache
E12 383 Grinland 24 Verkehrs- 0 -24 -9.192
flache
E1.3 2.298 Grionland 24 Griinland 24 0 0
Summe -16.008

Erlduterung:

Fur den bestehenden Eingriff kénnen lediglich 3 hochstammige Baume im Bestand

angerechnet werden als Kompensationsmafinahme.

Fur den Wertverlust von 16.008 sind als KompensationsmaRnahme fiir
hochstdmmige Obstbdume gemaR Code 6500 nétig (16.008 / 40 =) 400m?2 /

49m?Stiick Baum = 9 Baume.
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- Zusammenstellung der Eingriffsflichen (gerundet auf 1m?) fur den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Grundlage ist der Planteil A und Ermittilung gemaR obigem Punkt 7.1.1.

Bauflache 1.569m? x 0,8 (GRZ) 1.255 m?
Huhnerstall (Bestand) 36 m?
Gerateschuppen (Abbruch) 0Om?
Summe mdgliche Baufldchen 1.291 m?
E Ausschépfung maximal 80% 1.033 m?

Davon sind abzugsféhig aus dem genehmigten Gebaudebestand Werkstatt

8m x 8m = 64 m=2

E 2.1 (1.033m? - 64m? =) 969 m?
E 0 Gebaudeflache (8m x 8m =) 64 m?
Differenzflache 2.965m? - 1.033m?2 = 1.932 m?
E2.2 Grunflachen 1.932 m?

- Bewertung der Eingriffsfldachen nach Bilanzierungsmodell

Kasten 1: Bewertung der Eingriffsflichen

Bestand: vor dem bestehenden Eingriff Planung: VB-Plan

Ein- Flachen- Bestand Planung Diff. Flachen-

griffs- groBe  Biotop- Bedeu- Biotop- Bedeu- Bedeu- aquivalent

flache typ tungs- typ tungs- tg.st.

stufe stufe Eingr.- Wert-
schwere  verlust
m2

A B C D E F G=F-D H=BxG

EO 64 Gebaudefl. 0 Gebaudefl. 0 0 0

E2.1 969 Grunland 24 Gebaudefl. 0 -24 -23.256

E2.2 1932 Grunland 24 Grinland 24 0 0

Summe - 23.256
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71.4

- Bewertung nach Bilanzierungsmodell

Bewertung KompensationsmaBnahmen

Kasten 2: Bewertung der KompensationsmalBnahmen

Fla- Bestand Planung Diff. Flachen-
MaB- chen- Biotop- Bedeu- Biotop- Bedeu- Bedeu-  4&quivalent
nahme grofle typ tungs- typ tungs- tg.st.
stufe stufe Eingr.- Wert-
schwere verlust
m2
A B C D E F G=F-D H=BxG
A1l 1.394 Grinland 24 Streuobst. 40 +16 +22.304
Summe 22.304
7.1.5 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
- Uberprifung nach Bilanzierungsmodell
Kasten 3: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
Ein- Flédchen- Flachen- AusgleichsmaRnahme  Flachen- Begriindung
griffs- gréRe  &quivalent (zugeordneter Anteil) dquivalent
flache valent
m2
E2.1 969 -23.256 A1 Baumpflanzung +22.304 zu 1
Gebau- 29 Stuck
defl. 1.394m? Griinland
E2.2 1932 - Grinland -—- zu 2
Grin- unverandert
Land
EO 64 -— Gebaudeft. -—- zu 3
Gebau-
defl.

Erlduterungen:

zu 1: Die Eingriffsflache E2.1 wird mit der KompensationsmaRnahme A1 auf ein

vertretbares Maf} ausgeglichen.
zu 2 und 3: Die Eingriffsflachen E2.2 u. EO bleiben fur die Bilanzierung unveréndert

Griinordnerische Festsetzungen im Geltungsbereich:
- Als Festsetzung gelten 29 Stiick hochstdmmige Obstbdume in der Flache
nérdlich der Gberbaubaren Flache des Geltungsbereiches des VB-Plans als
Pflanzgebot. Davon sind fiir die bestehende Bebauung mindestens 9 Stlick

bis zum Jahresende 2012 zu pflanzen

(davon 3 Stuck Baume im
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Erhaltungsgebot). Fir die Planung sind die erforderlichen Bdume bis zum
Jahresende der anschlieBenden Pflanzperiode zu pflanzen nach der
jeweiligen anteiligen Fertigstellung der BaumaRBnahme. Der Pflanzabstand
der betreffenden Baume untereinander soll zwischen 6m und 8m liegen im
Sinne einer Streuobstwiese gemal o. g. Ermittlungen.

Die Anlage und Unterhaltung der Grunordnungsmalnahmen auf dem
Baugrundstiick, die festgelegt sind, gehen zu Lasten des Vorhabentragers,
der auch Eigentimer ist.

Anrechnung von Anpflanzungen:

Anrechenbar sind hochstdmmige Obstbdume (geringfligig sind auch Baume
anrechenbar der Wildform heimischer Obstarten und Wallnuss) mit einem
Stammumfang von mindestens 10/12 cm.

Die aufgezeichneten landschaftsplanerischen MaRnahmen tragen zur
Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur
Minimierung einer negativen Fernwirkung und zur landschaftsgerechten
Ortseinbindung bei.

8. Umweltbericht

8.1 Einleitung

8.1.a) Kurzdarstellung der Bauleitplanung

Die Gemeinde Silberhausen verfiigt Gber keinen Flachennutzungsplan, in
dem fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
dargestellt ist. Deshalb handelt es sich um einen vorzeitigen
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB, wofir der dringende Bedarf
besteht. Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes und den Belangen des
Raumordnungsplanes, wie in vorigen Abschnitten beschrieben, nicht

entgegen.

Der geplante Bebauungsplan ist mit seiner Fldchengrée von 2.965 m? als
Entwicklungsflache der Gemeinde anzusehen, die mittelfristig zur Deckung
des Bedarfes zur Verfigung stehen soll. Weitere Flachenausweisungen im
Aulienbereich des Gemeindegebietes zur Entwicklung von Bauland sind im
betreffenden Zeitraum nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Silberhausen beabsichtigt Bauland fur den Gewerbebetrieb
Spitzenberg auszuweisen durch diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1. Damit soll die Zulassigkeit der Gebaude, die dem
Zweck des Steinmetzbetriebes Spitzenberg dienen, bestimmt werden.

Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO soll die
bauliche Erweiterung des vorhandenen Gewerbetriebes M. Spitzenberg,
Beberstedter Strale 29c in 37351 Silberhausen erreicht werden fur den

Geltungsbereich.
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8.1

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. Art und Mal} der
baulichen Nutzung) sollen negative Auswirkungen auf das vorhandene
Landschaftsbild ausgeschlossen werden

Das Baugebiet stellt eine Bebauungserweiterung von Anlagen speziell fur
den Steinmetzbetrieb Spitzenberg dar.

Die GesamtgréRe des ausgewiesenen Plangebietes bestehend aus den
Flurstiicken 78/1, 78/2 und 837/78 betragt 0,2965 ha, es wurde bisher
privat als Gartenflache und Bauflache fiir Neben- bzw. Werkstattgebdude
genutzt und es ist im Besitz des Vorhabentragers Markus Spitzenberg.

Das Plangebiet wird begrenzt talseitig im Norden von Grabenparzellen,
westlich direkt sowie &stlich Giber den Gemeindeweg von der Bebauung der
Ortslage und sidlich von der Beberstedter StraRe mit angrenzender
Bebauung der Ortslage der Gemeinde Silberhausen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan besteht die Mdglichkeit, dass
Tiere und Pflanzen gestért oder getétet werden, was selbstverstandlich die
Prafung auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande im Rahmen des
Umweltberichtes zur Folge hat.

.b) Gesetzgrundlagen

Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der glltigen Fassung. Bis
Mitte 2005 wurde das BauGB durch das Gesetz zur Verbesserung des
vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 03. Mai 2005 (BGBI. | S. 1224)
und das Gesetz zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in
Bundespolizei vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) geandert. Durch das
Gesetz zur Einfuhrung einer Strategischen Umweltprifung und zur
Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG (SUPG) vom 25. Juni 2005 (BGBI. |
S. 1746) wurde insbesondere das UVPG (Bekanntmachung der
Neufassung vom 25. Juni 2005, BGBI. | S. 1757) umfangreich geandert.

Bodenschutzklausel (§ 1 a Abs. 2 BauGB):

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit dem Inkrafttreten des neuen BNatSchG 2010 gilt ab 01.03.2010 in
Thiringen ein gedndertes Naturschutzrecht. Durch die
Foérderalismusreform | hat der Bundesgesetzgeber ein umfassenderes
Gesetzgebungsrecht im Naturschutz erhalten. Das BNatSchG 2010 gibt
nicht mehr nur den Rahmen fir die Landesgesetzgebung im Naturschutz
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vor, sondern dessen Regelungen gelten in den Landern unmittelbar und
bedirfen keiner Umsetzung in Landesrecht.

- Das BNatSchG 2010 verdrangt weitgehend das bisherige Thiringer
Naturschutzrecht auch insofern, dass groRe Teile des ThurNatG ab
01.03.2010 nicht mehr gelten, jedoch alle Zusténdigkeitsregelungen und
die meisten Verfahrensregelungen weiterhin gelten.

- ,Die Eingriffsregelung in Thiringen" - Bilanzierungsmodell -,
Herausgeber:Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und
Umwelt (TMLNU) vom August 2005.

- Das Baugrundstiick kann zugeordnet werden dem Vorbehaltsgebiet fiir
Natur und Landschaft gemaR ,Regionaler Raumordnungsplan
Nordthiiringen® unter der Gebietsbezeichnung ,Unstrutaue bis
Mihlhausen® (Nr. 31 Tab. 6/02; Avz, SG, Ry, K, AL, kK, Lb, Ofg).

Avz: Die abflussverzégernde Wirkung, vor allem des Waldes und der
Talbereiche, soll flaichendeckend erhalten bleiben und zu einem
ausgeglichenen Wasserhaushalt beitragen. Uberschwemmungsflachen
sollen erhalten werden.

SG: Die mit der Bezeichnung ,SG" belegten Vorranggebiete sollen vor
Schadstoffeintrag in das Grundwasser besonders geschutzt werden.

Rv: In den mit der Bezeichnung ,Rv" belegten Vorranggebieten soll das hohe
Retentionsvermdgen erhalten werden.

K: Klimadkologische Ausgleichsfunktionen von regionaler Bedeutung fir
Kaltluft-/Frischluftentstehung und der Luftaustausch sollen erhalten
werden, klimatische Leitbahnen sollen offen gehalten werden.

AL: Die Lebensrdaume gefahrdeter oder vom Aussterben bedrohter Arten sowie
deren Lebensgemeinschaften sollen geschutzt werden.
Biotopverbundstrukturen sollen erhalten bzw. entwickelt werden.
Naturnahe Waldbewirtschaftung soll gewéhrleistet werden.

kK: Kleinstrukturierte Kulturlandschaften und landschaftspragendes Offenland
sollen erhalten und gepflegt werden.

Lb: Landschaftsteile, die das Landschaftsbild in besonderer Weise préagen,
sollen erhalten werden.

Ofg: Naturnahe Oberflachengewéassersysteme, Feuchtgebiete und Moore sollen
erhalten und wo erforderlich, in einen naturnahen Zustand gebracht
werden.

- Weitere Rechtsgrundlagen (in der jeweils gliltigen Fassung)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau — und Technischer Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm)
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Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Artikel 14 Grundgesetz — Eigentum

Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen, Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-/AbfG)

Thiringer Abfallwirtschaftsgesetz (ThirAbfG)

Thuringer Naturschutzgesetz (ThiarNatG)

Wasserhaushaltsgesetz

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)

8.2 Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB

8.2.a) Bestandsaufnahme, Umweltzustand

-_—

Gemaél eigener Bestandserhebung wird flr die geplante MaRnahme davon
ausgegangen, dass keine Gehdlze und sonstige Anpflanzungen entfernt
wurden oder werden mussen. Als Grundlage fur die Behandlung der
Belange des Umweltschutzes dient der Bestandsplan der Biotoptypen in
der Anlage unter Punkt 11 der Begriindung zum VB-Plan.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes, sind von der Planung nicht beriihrt.

Umweltmerkmale fur das Plangebiet nach folgenden Punkten:

. Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Es sind lediglich héaufig vorkommende Arten vorhanden. Die
vorhandenen Habitate eignen sich nicht fur die Artenvermehrung.

Artenschutzrechtliche Verbote (Zugriffsverbote)
Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen
Gesetzgebung sind in § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
far Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten formuliert. Hiernach ist es verboten
1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren;
(bisher noch néher bestimmt ,Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten*)
2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert;
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren;
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4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren.

- Mit Nr. 3 v. g. Abschnittes sind (fur Tiere) Nester, Niststatten, Balz- und
Paarungspléatze, Eiablagehabitate, Larval- und Puppenhabitate sowie
Habitate zur Jungenaufzucht angesprochen. Nicht erfasst sind dagegen
Nahrungshabitate und Wanderwege zwischen Teillebensraumen, es sei
denn, durch den Verlust der Nahrungshabitate oder die Zerschneidung der
Wanderhabitate werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten funktionslos
(LANA 2006).

o Anwendungsbereich
Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und
streng geschutzten Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu
den besonders geschitzten Arten zahlen (d. h. streng geschutzten Arten
sind eine Teilmenge der besonders geschutzten Arten).

© streng geschiitzte Arten: die Arten aus Anhang A der Eu-Verordnung
Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die Arten aus Anhang
IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG) sowie
die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

o besonders geschiitzte Arten: die Arten aus Anhang B der EU-
Verordnung tber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die européischen
Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschutzten Arten (s. o.).

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime eine Sonderstellung zu: Gemaf den
Begriffoestimmungen z&hlen sie zu den besonders geschitzten Arten,
hinsichtlich der Verbotstatbestédnde sind sie jedoch den streng geschutzten
Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne européische Vogelarten tber
die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung
338/97 als streng geschiitzte Arten definiert.

- Auf die Untersuchung und Prufung der zu erwartenden Beeintrachtigungen
bzw. Unterschutzstellung von Teilen von Natur und Landschaft und damit
zur Ermachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen auf die im
Plangebiet (potentiell) vorkommenden Arten von den in § 22 BNatSchG
genannten Handlungen kann somit aus im vorigen Absatz genanntem
Grund verzichtet werden.

2. Schutzgut Boden
- Im Plangebiet befinden sich nach dem derzeitigen Stand der

Verdachtsflachenerfassung keine altlastverdachtigen Flachen i. S. v. § 2
Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverunreinigungen
und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz — BbodSchG)
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in der derzeitig gultigen Fassung. Im Thiringer Altlasteninformationssystem
(THALIS).

Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von schéadlichen
Bodenverunreinigungen i. S. des BBodSchG liegen der zustandigen
Bodenschutzbehérde, dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld, fur o. g.
Standort nicht vor.

Derzeitig wird der Boden landwirtschaftlich intensiv genutzt, es sind keine
Schadigungen durch unsachgemafle Nutzungen bzw. Bewirtschaftungen
bekannt.

3. Schutzgut Wasser

- Der Standort der geplanten Neubebauung befindet sich im
Wasserschutzgebiet der Schutzzone |l der Wassergewinnungsanlagen
15.1 bis 15.5, die die Wasserversorgung der Stadt Dingelstddt und
angrenzender Gemeinden sicherstellen. Der Bau von Kleinklaranlagen ist
in der Trinkwasserschutzzone lll verboten. Hausliche Abwéasser werden in
den Kanal der Beberstedter StralRe im Trennsystem geleitet. Gewerbliches
Schmutzwasser oder ahnlich verunreinigte Abwasser (wie Schleifabwasser
und dergleichen) fallt nicht an. Die Betrachtung der hydrologischen
Situation bezieht sich einerseits auf das Grundwasser und andererseits auf
die oberirdischen Gewésser. Die Grundwasserbeschaffenheit ist ungestoért
und Niederschlagswasser, soll ortsnah versickert werden.

- Der im Flurstick 345 im Planteil A dargestelite Graben, der
Tiefentalgraben, ist ein Gewasser Il. Ordnung im Sinne des
Wassergesetzes. Bauliche Anlagen im Uferbereich und am Gewéasser
bedlirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung, es sind hier keine
vorhanden und geplant.

4. Schutzgut Klima und Lufthygiene
- Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde
Silberhausen in einer nach Norden geneigten Hanglage, es wirkt sich
unwesentlich auf das Klima bzw. Frischluftstrbmungen und
Kaltluftentstehung aus.

5. Wechselwirkungen Schutzgiiter sowie Landschaft und

biologische Vielfalt

- Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde
Silberhausen und wird derzeit privat intensiv genutzt. Von dem Vorhaben
sind keine Schutzgebiete bzw. besonders geschiitzte Biotope nach §§ 12-
18 und 26 a Thiringer Naturschutzgesetz (ThurNatG) betroffen.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde liegen nach Einschatzung der
Unteren Naturschutzbehérde nicht vor.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 werden keine
Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG berihrt, Schutzgebiete des
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ nach § 32 BNatSchG sind nicht
betroffen und auch weiterfihrend sind keine gesetzlich geschitzten
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Biotope nach § 30 BNatSchG oder die ergdnzenden besonders
geschutzten Biotope des § 18 ThurNatG berihrt.
Das geplante Bebauungsgebiet beeintrachtigt das Landschaftsbild nicht

negativ.

6. Schutzgut Mensch
(-La&rm, — Erholungseignung)
- Das geplante Baugebiet befindet sich am Ortsrand und wird bereit privat
intensiv genutzt, es dient somit nicht der Erholung und Freizeitgestaltung.
Das Plangebiet ist u. a. auch im Einwirkungsbereich des westlich
gelegenen ,Reinen Wohngebietes“ nach § 3 BauNVO. Man kann jedoch
davon ausgehen, dass grundséatzlich die umliegende Bebauung als Dorf-
/Mischgebiet genutzt wird. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann
eingeschatzt werden, dass der vom Steinmetzbetrieb ausgehende
Grenzwert auch flr das ,Reine Wohngebiet* eingehalten wird.
Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO soll innerhalb
des Geltungsbereiches das Wohnen von Betriebsangehérigen und die
Unterbringung von gewerblichen Einrichtungen, die nicht erheblich das
Wohnen stéren erreicht werden. Im hier geplanten Gewerbegebiet sind
lediglich Gebdude geplant, von denen Belastigungen ausgehen, die sich
von Wohngebieten nicht unterscheiden. Weil die nétigen handwerklichen
Arbeiten des Steinmetzbetriebes als nicht stérend eingestuft werden
kénnen (Arbeiten erfolgen in Rdumen unter Beachtung umweltvertraglicher
Vorschriften. Lediglich kommen Elektrogerdte wie transportabler
Fliesenschneider, Kompressor, Baukreissdge und kleine Einhandgerate,
wie sie auch in privaten Haushalten benutzt werden, zur Anwendung)
kénnen hier die Belastigungen selbst fir das westlich naheliegende Reine
Wohngebiet als nicht stérend i. S. § 3 BauNVO eingestuft werden.
Erfahrungsgema entsteht durch diesen Steinmetzbetrieb keine
aulRergewohnliche Fahr- und Lieferverkehrsbeldstigung.
Mit den Festsetzungen unter Punkt 1.4 der textlichen Festsetzungen Teil B
soll sichergestellt werden, dass der aus dem Emissionskontingent Lek von
50dB (A) pro m? tags resultierende Immissionsanteil eingehalten wird.
Weil lediglich die Bearbeitung und Gestaltung von industriell vorgefertigten
Natursteinen fur Denkmaler mit o. g. Kleingeraten erfolgt und die
Arbeitszeit ausschliellich tagsiiber ohne Schichtbetrieb von 7-18 Uhr
erfolgt, wird die Konfliktsituation beziglich L&rm und Luft- bzw.
Wasserverunreinigung mit der Natur und den Menschen der umliegenden
Wohnbebauung ebenfalls als unbedeutend oder nicht stérend bewertet.
Fur die bestehende Bebauung ist somit ein ausreichender Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm sichergestellt i. S. des
BImSchG.
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8.2.b) Prognose bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung

der Planung

Prognose bei Ausfiihrung

Die Ziele des vorhabenbezogenen B-Planes stehen denen der
Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft gemaR ,Regionaler
Raumordnungsplan Nordthiringen® in Anbetracht der unter Punkt 8.1.b
genannten Kriterien nicht entgegen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 wird durch die ErsatzmaRnahmen mit dem
Pflanzgebot nachweislich gemaR Punkt 1.7 Grinordnerische Festsetzung
und der Bewertung der KompensationsmalBnahmen in diesem Bericht
vollstéandig ausgeglichen.

Das geplante Gewerbegebiet soll den Erweiterungsbedarf speziell des
nachbarlichen Steinmetzbetriebes Spitzenberg decken.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen.

Als Prognose werden zusammenfassend die Auswirkungen auf die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt wie folgt bewertet:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
1. Schutzgut Tiere und Pflanzen sehr gering
2. Schutzgut Boden sehr gering
3. Schutzgut Wasser sehr gering
4. Schutzgut Klima und Lufthygiene sehr gering
5. Wechselwirkungen Schutzglter ... sehr gering
6. Schutzgut Mensch sehr gering

Prognose bei Nichtausfiihrung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung gibt es keine Weiterentwicklung des
Ortes Silberhausen bzw. keine Entwicklungsmdglichkeit fur den
gewerblichen Steinmetzbetrieb Spitzenberg, ein Verlust von Arbeitsplatzen
bzw. die SchlieBung eines Gewerbebetriebes kénnte die Folge sein. Eine
Biotopverbesserung wiirde entfallen, wie sie u. a. durch das Pflanzgebot
und die Begrunungsempfehlungen geplant sind.

8.2.c) KompensationsmaRnahmen

Gemal Grunordnerische Festsetzungen unter Punkt 1.7 Teil B und
Ermittlung unter Punkt 7 der Begriindung sind 29 hochstammige
Obstbaume vom Vorhabentrager zu pflanzen, 9 Stiick bis Ende 2012 und
20 Stuck anteilig direkt nach Fertigstellung der jeweiligen
vorhabenbezogenen BaumalRnahme.

Mit den textlichen Festsetzungen unter Punkt 1 Teil B wurde das
Baufenster, die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise und
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die Gebaudeausrichtung begrenzt bzw. vorgegeben als Malnahme der
Integrierung der geplanten Bauweise in das Landschaftsbild und als
Minimierungsmalnahme beziiglich negativer Auswirkungen der Eingriffe in
Natur und Landschaft.

8.2.d) Alternativen der Planung

Es soll den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
den oOkologischen Erfordernissen ein besonderes Gewicht bei der
Abwagung mit anderen Nutzungsansprichen beigemessen werden in den
Vorbehaltsgebieten fur Natur und Landschaft gemafl ,Regionaler
Raumordnungsplan Nordthiringen®.

Im Ergebnis einer gemeinsamen Untersuchung mit dem Vorhabentrager ist
eine Erweiterung der Ortslage in andere Richtungen ohne die
Inanspruchnahme von Aullenbereichsflaichen nicht mdglich, fur eine
Lickenbebauung nach § 34 BauGB stehen keine geeigneten Grundstiicke
zur Verfugung und der Betriebsauslagerung in eine andere Gemeinde
stehen die Ortsndhe des vorhandenen Wohn- und Geschéaftshauses
Beberstedter Stralle 29c, der nahegelegene Friedhof und die
gewachsenen persénlichen Verbindungen entgegen.

8.3 Zusitzliche Angaben zum Umweltbericht

8.3.a) Beschreibung der Problematik bei Umweltpriifung

1. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Feststellung, ob die nationalen und europadischen
artenschutzrechtlichen Verbote beriuhrt werden und erforderlichenfalls die
Voraussetzungen fir eine Ausnahme bzw. Befreiung gegeben sind, setzt
zwangsldufig eine den Umstdnden des Einzelfalls entsprechende
Ermittlung des Sachverhalts voraus. RegelmafRig werden hierzu geeignete
Darstellungen und Angaben vom Vorhabens- bzw. Planungstrédger zu
machen sein. In der Folge der o. a. Einschatzung der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Eichsfeld und des Planungstragers
wird eingeschétzt, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

vorliegen.

Als Bruthabitate kommen lediglich unter den héaufig vorkommenden
Tierarten lediglich Bodenbruter in Frage. Selbst wenn durch die geplante
Bebauung eine Beeinflussung bestimmter Tierarten entstehen wirde,
waren im Umfeld genlgend Habitate vorhanden in welche ausgewichen
werden kann, somit ist eine signifikante Populationsminderung von
bestimmten Arten nicht zu erwarten.
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2. Schutzgut Boden

Sollten sich bei der Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fur
das Vorliegen bisher nicht bekannter schadlicher Bodenverunreinigungen
bzw. sonstiger Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht ~ sofort der  zustédndigen  Bodenschutzbehdrde
anzuzeigen. Durch diese werden dann gem&lt dem Thuringer
Bodenschutzgesetz (ThiurBodSchG) und/oder dem BBodSchG die
erforderlichen MaRnahmen festgelegt.

Grundsatzlich sind zwei Arten der Entsorgung von Abféllen mdglich,
Verwertung oder Beseitigung. Der Abfallverwertung ist Prioritdt vor der
Abfallbeseitigung einzuraumen. Erst wenn eine Verwertung technisch nicht
mdglich und wirtschaftlich nicht zumutbar ist, sind die Abfélle zu beseitigen.
Nach Art der Beschaffenheit werden die Abfélle in geféhrliche oder nicht
gefahrliche Abfélle eingestuft.

Abfalle zur Beseitigung sind gemal § 13 (1) Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) i. V. m. § 2 Thiringer Abfallwirtschaftsgesetz
(ThirAbfG) dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger -dem Landkreis
Eichsfeld- zur Entsorgung zu Uberlassen. Spezielle Festlegungen in der
Satzung des Landkreises sind zu beachten.

Ein Wiedereinbau des anfallenden unbelasteten Erdaushubes auf dem
Grundstiick innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist moglich. Ansonsten sollte Erdaushub einer
Verwertung nach Anhang I B KrW-/AbfG unter Beachtung
bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zugefuhrt werden. Ist eine
Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung gemaR § 27 Abs. 1, 2 KrW-
/AbfG zu erfolgen.”

Auf der Grundlage der v. g. Feststellungen und der Hinweise in den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung erlbrigen sich weitere
Gesichtspunkte im Rahmen des Umweltberichtes.

Puffer- und Filterfunktionen bleiben fur die nicht Uberbaubaren Flachen
vorhanden. Fir die geplanten zu versiegelnden Flachen gelten die
Hinweise unter Punkt 2. Im Ergebnis der Untersuchungen werden die
Auswirkungen als sehr gering eingestuft.

3. Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsfunktion bleibt fur die nicht Uberbaubaren
Flachen unverandert. Fiir die geplanten zu versiegelnden Flachen gelten
die Hinweise unter Punkt 2. Niederschlagswasser soll als Grundsatz der
Abwasserbeseitigung ortsnah versickert werden, gerade in einem
Wasserschutzgebiet der Schutzzone I, um einen guten mengenmaRigen
Zustand des Grundwassers zu erhalten. Im Ergebnis der Untersuchungen
werden die Auswirkungen als sehr gering eingestuft.
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4. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Mégliche  vorhandene  Kaltluftbahnen,  Frischluftstrémungen  und
Kaltluftabfliisse fur den Luftaustausch wie auch das gesamte Klima bleiben
nach der geplanten Bebauung im Wesentlichen unverandert.

Emissionen des geplanten Gewerbegebietes werden als gering

eingeschéatzt.

Fur wesentliche Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene ist das
Gebiet zu klein. Die Erwadrmung durch die versiegelten Flachen mit der
geplanten Bebauung ist duRerst gering und damit ist die Auswirkung Uber
das Gebiet hinaus ohne Bedeutung.

Wechselwirkungen Schutzgiiter sowie Landschaft und
biologische Vielfalt

Die geplante Bebauung passt sich im Wesentlichen durch die textlichen
Festsetzungen unter Punkt 1 in die Gebaudestrukturen der umliegenden
Ortslage ein. Mit der Planung des Gewerbegebietes kann grofrdumig
sowohl eine visuelle Ungestértheit als auch die geplante Bebauung
zumutbar eingeschrankt von akustischen und/oder frei von geruchlichen
Beeintrachtigungen eingeschéatzt werden.

Es entstehen keine zuséatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern innerhalb des Geltungsbereiches.
Somit werden die Auswirkungen als sehr gering eingestuft.

6. Schutzgut Mensch

(-Larm, — Erholungseignung)

Das geplante Baugebiet befindet sich am Ortsrand und wird privat intensiv
genutzt, es dient somit nicht der Erholung und Freizeitgestaltung.

Fur den vorhabenbezogenen B-Plan gelten den Schutz des Menschen
betreffend u. a. die textlichen Festsetzungen Teil B unter Punkt 1.4.

Die Erholungssituation &ndert sich nicht durch die geplante Bebauung, die
Wege fiir Erholung und Freizeit bleiben unveréndert. Die Méglichkeiten der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht erheblich
stéren, werden mit dem geplanten Gewerbegebiet nach § 8 BauNV
verbessert. Im Ergebnis der Untersuchungen werden sehr geringflgige
nachteiligen Auswirkungen festgestellt.

8.3.b) Uberwachung erheblicher Auswirkungen bei

Bauausfiihrung

Nach § 18 BNatSchG Abs. 1 ist auf der Grundlage von Bauleitplanen u. a.
tber den Ausgleich nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches zu
entscheiden. Entscheidungen Uber die Errichtung von baulichen Anlagen
haben im Benehmen mit den fur Naturschutz und Landschaftspflege
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zustandigen Behérde zu ergehen gemaR § 18 Abs. 3 BNatSchG, jedoch ist
dieses nicht erforderlich bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen.
Im vorliegenden Umweltbericht wird nachgewiesen, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch das ausgewiesene Baugebiet zu erwarten, die
nicht kompensiert werden kénnen. Auch weil u. a. im Rahmen der
Regionalplanung fir Nordthiiringen Bestandsaufnahmen und Bewertungen
erfolgten, kann unter Bezug auf § 2 BauGB auf technische Verfahren zur
Umweltpriifung verzichtet werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen hat der Planungstréger gemal § 1a
BauGB die Belange des Umweltschutzes, d. h. insbesondere auch die
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der Abwagung zu
beriicksichtigen. Weil Eingriffe mit dem Planungsziel unvermeidbar sind,
sind MaRnahmen zum Ausgleichen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 200a BauGB zu ergreifen, mit denen negative Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft méglichst gleichartig, zumindest gleichwertig und
zeitnah, d. h. im Einzelfall auch vorausschauend, wieder gut gemacht
werden.

Nach eigener Bestandserhebung wird fur die geplante MaRnahme davon
ausgegangen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
vorliegen.

Die Uberwachung der BaumaRRnahmen und Pflanzgebote erfolgt lediglich
im Rahmen der Festsetzungen und bestehenden gesetzlichen
Bestimmungen (z. B. §§ 37-45 ThurNatG ).

Durch die Planung entstehen keine erheblichen Auswirkungen und somit
sind UberwachungsmaRnahmen bzw. Monitoring nicht notwendig.

8.3.c) Zusammenfassung / Fazit

Es wurden die umweltrechtlichen Belange umfangreich i. S. der §§ 1 Abs. 6
Punkt 7 und 1 a BauGB untersucht mit der Feststellung, dass die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt keine oder nur geringe Auswirkungen haben.

Der Planungstrager hat im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes und
gemaR Punkt 8.2 im erforderlichen Umfang nachgewiesen, dass die
Beeintrachtigungen der Eingriffe in Natur und Landschaft mit der
vorgesehenen AusgleichsmaBnahme in einem vertretbaren Malle
kompensiert werden.
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9. Pflanzvorschldage

Durch die zu erwartenden Pflanzungen im betreffenden Baugrundstiick wird
das gesamte Plangebiet attraktiv gestaltet und alltagsgebrauchlich ausgestaltet.
Der Vegetationsersatz ist notwendig, um die Bodenversiegelung z. T.
auszugleichen und das Kleinklima zu verbessern.

Folgende MaRRnahmen sollen dazu dienen:

- Baumgruppen (dienen als raumgliedernde Elemente, bilden
architektonisches Gegengewicht zu den baulichen Anlagen verbessern das
Mikroklima, Tragen zur Aufenthaltsqualitst bei),

- Fassadenbegriinung (Belebung der Gebdudefassaden, Verbesserung des
Mikroklimas, bietet Schutz und Nistmoglichkeiten fur Végel etc.),

- Vegetatlonsfahlges Oberflachenmaterial (gute optische Gliederung,
Aufrechterhaltung der Bodenfunktion und des Wasserhaushaltes). '

Die Pflanzmafinahmen sollen in ihrer Gesamtheit dazu beitragen, die
Aufenthaltsqualitat von Fléchen zu erh6hen und den durch den Eingriff
entstehenden Qualitatsverlust im Naturhaushalt zu kompensieren bzw. zu
minimieren. Die Vegetation soll Immissionen im Nahbereich ausfiltern, als
Sichtschutz dienen und einen Ausgleich fiir die vorhandene und geplante
Uberbauung bzw. Versiegelung darstellen.

10. Hinweis

Die Begriindung hat zusammen mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1 und dem integrierten Griinordnungsplan sowie Umweltbericht offen
gelegen und wird Bestandteil der Genehmigung.

11. An‘la;'i._:j’én

- Katasterauszug M 1:1000 (1 Seite A4) vom 26.05.2010
- Lageplan M 1:500 Abwasserentsorgung Silberhausen
Beberstedter Stralle (1 Seite A3) vom 18.05.2010
- Luftbildaufnahme ,Geoproxy Kartenauszug” Stand 26.09.2010
Thuringer Ministerium fir Bau Landesentwicklung und Verkehr (1 Seite A3)
- Bestandsplan der Biotoptypen, Stand Januar 2011
M 1:500 (1 Seite A3)
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